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EINFUHRUNG UND VORWORT

Eine Immobilienstrategie filir die Schule Féallanden

Um langfristig planen zu kénnen hat die Schulpflege Fillanden die vorliegende Immobilienst-
rategie beauftragt. Es muss abgekladrt werden, wie die Bauten der Schule in den ndchsten
Jahren saniert und den erweiterten Anforderungen angepasst werden kénnen.

Steigende Schiilerzahlen, zusétzlicher Platz fiir die Tagesbetreuung, Gruppenrdume, neue
Technologien, gemeinsame Arbeitsrdume fiir Lehrpersonen, Lifte fiir behinderte Schiilerinnen
und Schiiler usw. die Bediirfnisse und auch die Anspriiche an die Schulhduser sind in den ver-
gangenen Jahrzehnten erheblich gestiegen - und haben sich zudem stark gewandelt. Neue
gesetzliche Auflagen bei der Behindertengerechtigkeit, den feuerpolizeilichen Vorschriften
sowie verstdrkte Erdbebensicherheit sind dazugekommen.

Die Schulhduser der Schulgemeinde Fillanden wurden zum grdssten Teil zwischen 1960 und
1980 erbaut. In den vergangenen fiinfzig Jahren haben sich die Anforderungen, welche an die
Unterrichtsinfrastruktur gestellt werden wesentlich verdndert. Der Schulalltag wird heute
anders gelebt. In der Schule arbeitet man mehr in Gruppen und es wird starker auf die indivi-
duellen Fahigkeiten der Schiilerinnen und Schiiler eingegangen.

Es gehort zu den Pflichten der Schulpflege sich stets mit der Frage auseinanderzusetzen, ob
die vorhandenen Schulbauten den verdnderten Bediirfnissen und den neu geltenden Vor-
schriften noch geniigen oder in welchen Rahmen tiefgreifende Sanierungen oder auch Ersatz-
neubauten notwendig und mdéglich sind.

Die Schulgemeinde Féllanden verfiigt liber Immobilien im Gesamtwert von 69 Mio. Franken
(Gebaudeversicherungswert). Bisher wurde erst die Schulanlage Ldtten gesamtsaniert, erwei-
tert und an die heutigen Bediirfnisse angepasst. Wie gross der Bedarf fiir Anpassungen und
Sanierungen bei den anderen Gebduden der Schule ist, will die Schulpflege nun genau abkla-
ren. Ausgehend von den finanziellen und betrieblichen Risiken, welche fiir die Schule Fallan-
den bestehen, wird eine umfassende Immobilienstrategie flir die gesamte Schulgemeinde
erstellt. Bei einer angestrebten Gebaudenutzdauer von zwei Mal dreissig Jahren miissen vor
allem die Moglichkeiten bei der Umsetzung der minimalen gesetzlichen Gebdudeauflagen so-
wie der neuen Anforderungen im schulischen Bereich (Betreuungsangebot, Tagesschule) ab-
geklidrt werden. Dazu kommt im Weiteren die Uberpriifung der energetischen Standards sowie
des Erweiterungs- bzw. Neubaupotenzials auf den Arealen der Schulgemeinde Fallanden.

Mit dem Erstellen einer Immobilienstrategie will sich die Schulpflege Spielraum fiir eine lang-
fristige Planung verschaffen. Die Lasten und Risiken sollen liber 10 bis 15 Jahre verteilt wer-
den, damit die notwendigen Investitionen fiir die Gemeinde auch finanziell tragbar werden.

Bruno Loher, Prasident Schulpflege Fillanden
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02 AUSGANGSLAGE, AUFTRAG, ZUSAMMENFASSUNG UND EMP-
FEHLUNG
021 AUSGANGSLAGE UND ZIELE
AUSGANGS-  Die Schulgemeinde Fédllanden will fiir ihr Schulportfolio eine umfassende und langfristige
LAGE Strategie ausarbeiten.
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Gemadss Beschluss der Schulpflege vom 6. Februar 2012 sind im Speziellen die Umsetzung
der minimalen gesetzlichen Anforderungen, die Umsetzung von neuen Anforderungen
(Betreuungsangebot, Tagesschule, usw.), die Umsetzung der mdglichen energetischen
Standards sowie das Erweiterungspotenzial bzw. Neubaupotenzial der Areale zu priifen.
Im Weiteren sollen mittelfristig alle Kindergdrten an die drei Schulhausanlagen Litten,
Bommern und Buechwis angegliedert werden.
PHASE 1 Die Firma Basler & Hofmann hat in einer ersten Analysephase alle Schulbauten von

Fallanden auf folgende Aspekte untersucht:

. Baulicher und energetischer Zustand und Instandsetzungskosten mit
STRATUS (+/-25%)

o Qualitat der Schulanlagen (Methode Paedagogicus)

o Raumbedarf nach den Schulbaurichtlinien (Kanton Ziirich)

. Behindertengerechte Erschliessung und hindernisfreies Bauen nach SIA 500,
resp. den Empfehlungen der Behindertenkonferenz

o Erdbebensicherheit nach BAFU/SIA2018, Stufe 1

Immobilienstrategie - Schule Fdllanden - Fédllanden / Pfaffhausen / Benglen 6



PHASE 2

ZIELE DER
IMMOBILIEN-
STRATEGIE

TERMINE

022

023

ANALYSE

Die Schulgemeinde Fillanden mdchte in einer zweiten Phase mit Machbarkeitsstudien
und Kostenschdtzungen lberpriifen, wie die bestehenden Schulhausanlagen an die neu-
en Anforderungen angepasst werden kénnen und wie bestehende Mangel behoben wer-
den kdnnen. Die einzelnen Standorte sollen in den Varianten Sanierung/ Erweiterung/
Ersatzneubau gepriift und die Kosten dazu ermittelt werden.

Die Immobilienstrategie Fadllanden beinhaltet folgende Ziele:

. Langfristiges und kostenglinstiges Sicherstellen von Schulraum

. Angliederung der Kindergdrten an die Schulhausanlagen

. Funktionale und auf kiinftige Nutzungen flexibel ausgerichtete Architektur
(z. B. Tagesschulen).

. Nachhaltige und kostengiinstige Instandhaltung und Instandsetzung der
Liegenschaften oder das Aufzeigen des Potenzials von Ersatzneubauten,
wenn eine Instandsetzung/ Umbau nicht zielfiihrend sind.

. Ortsbauliche und architektonische Qualitdt der Schulanlagen
. Mogliche energetische Standards und Einsparpotenzial

. Kostenschdtzungen fiir die verschiedenen Varianten an den unterschiedli-
chen Standorten.

. Formulieren von wenigstens einer Strategie zur ldngerfristigen gemeinde-
tibergreifenden Planung

Die Erkenntnisse aus der Machbarkeitsstudie soll die Schulgemeinde Fillanden beféhi-
gen, sich fiir eine langfristige Strategie zu entscheiden und die dafiir notwendigen finan-
ziellen Mittel termingerecht zu beschaffen.

Vergabe Studie Juli 2012

Erstellung Studie Entwurf August 2012 bis Januar 2013
Workshopverfahren

mit Gesamtschulpflege Februar 2013 bis Marz 2013
Uberarbeitung Studie auf Grundlage

der Workshops Mai 2013 bis Juni 2013
Fertigstellung Studie Juli 2013

AUFTRAG

Die Schulgemeinde Fédllanden hat im Sommer 2012 ein Einladungsverfahren fiir die Erstellung
der Immobilienstrategie Fallanden durchgefiihrt. Nach Priifung der Angebote hat sie den Auf-
trag an das Planerteam von planzeit GmbH vergeben. Die planzeit GmbH hat die Federfiihrung
inne und formuliert die Grundlagen, Varianten und Strategien zur Studie.

Die Firma PBK AG ermittelt die Kosten zu den einzelnen Varianten und Strategien.

Die Firma Durable GmbH erstellt die Grundlagen, Konzepte und Massnahmen im Bereich
Nachhaltigkeit fiir die Immobilienstrategie.

Das Ingenieurbiiro Eichenberger AG untersucht die Erdbebensicherheit der bestehenden Ge-
bdaude auf BAFU-Stufe 2 und ermittelt die dazugehdrigen Kosten.

Ecosens AG filihrt ein Schadstoff-Screening fiir alle bestehenden Bauten im Schulportfolio der
Schulgemeinde Féllanden durch.

ZUSAMMENFASSUNG VORGEHEN UND AUFBAU DER IMMOBILIENSTRATEGIE

1. Erfassung Ist-Zustand, Situationsanalyse
¢ Sichtung und Uberpriifung der Ergebnisse der Untersuchungen von Basler & Hofmann,

Immobilienstrategie - Schule Fdllanden - Fdllanden / Pfaffhausen / Benglen



Priorisierung und Zusammenfassung

* Ermitteln und Beschaffen fehlender Grundlagen, Erfassen der vorhandenen digitalen
Planunterlagen

* Begehungen und zusédtzliche Analysen Standorte: Bestand (Architektonische Qualitét),
Ortsbauliche Situation, Baurecht, etc.

¢ Altlasten-Screening aller Geb&dude im Portfolio der Schulgemeinde Fallanden. (Insge-
samt ca. 18 Gebdude gem. Liste Kurzversion Ausschreibung)

¢ Massnahmen und Kosten SIA 2018 Erdbebenertiichtigung geméass BAFU-Stufe 2

ZIELE UND 2. Formulierung Ziele und Randbedingungen
RANDBEDIN- * Konkretisieren der inhaltlichen Ziele der Schulgemeinde Fédllanden (Anzahl Standorte,
GUNGEN welches Angebot an welchen Standorten, Aufbau Tagesbetreuung, etc.) in Zusam-

menarbeit mit Auftraggeber
* Erstellung eines iibersichtlichen Raumprogramms Ist/ Soll (Fallander Standard) nach
Schulanlage, Stufe und Geb&dude als Excel-Tabelle. Flachen gegliedert nach SIA 416.

VARIANTEN 3. Erarbeitung Varianten an den einzelnen Standorten
Erstellung der moglichen Erneuerungsvarianten in Bezug auf die Standorte Fillanden, Pfaffhausen,
Benglen gemdss Besprechung mit den Auftraggebern:

a): Sanierung und notwendige Erweiterung inkl. Kosten (+/-25 %) unter Beriicksichtigung folgender
Parameter:

* Minimaler Standard / gesetzliche Grundlagen (SIA 380, SIA 500, SIA 2018, Erdbe-
ben)Optionaler Standard : Energetische Massnahmen (Minergie, Minergie-P, Minergie-Eco),
Schulbaurichtlinien, Umsetzung neue rdumliche Vorgaben der Schulgemeinde Féllanden:
Standortbereinigung, Tagesbetreuung, etc.

*  Erweiterungspotenzial am jeweiligen Standort

b): Ersatzneubau inkl. Kosten (+/- 25%) unter Beriicksichtigung folgender Parameter:

¢ aktuelle gesetzliche Richtlinien fiir Neubauten
*  Raumprogramm gemdss "Fillander Standard"

STRATEGIEN 4. Formulierung von verschiedenen Strategien
Die verschiedenen Strategien zeigen die unterschiedlichen Entwicklungswege fiir das Schul-
portfolio auf. Die Strategien kombinieren die einzelnen Varianten an den verschiedenen
Standorten und zeigen die ganze Bandbreite in Bezug auf den Erneuerungsgrad, die Kosten,
die Nachhaltigkeit und den zeitlichen Ablauf auf.

woRrksHop- 6. Diskussion in Workshopverfahren

VERFAHREN  Diskussion der Varianten und Strategien in Workshopverfahren mit der Arbeitsgruppe und der
gesamten Schulpflege Fillanden. Ziel der Workshops ist es, die unterschiedliche Qualitdt der
Varianten und Strategien herauszuarbeiten und sich eine Meinung zu bilden, welche Strategie
flir das Portfolio die geeignete ist. Mdglich ist auch, dass sich in der Diskussion eine zusatzli-
che Strategie ergibt bzw. eine neue Kombination der vorliegenden Varianten.

ENTSCHEID 7. Entscheid Immobilienstrategie durch die Schulpflege Fallanden
Nach den Workshopverfahren wird sich die Schulpflege Fillanden auf ein weiteres Vorgehen

festlegen.
SCHLUSS- 8. Erstellung Schlussbericht mit Empfehlung
BERICHT Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus den Workshops wird die Immobilienstrategie

vom Team planzeit iberarbeitet und fertiggestellt.

Immobilienstrategie - Schule Fdllanden - Fdllanden / Pfaffhausen / Benglen 8



024 ZUSAMMENFASSUNG ZUSTANDSERFASSUNG BESTAND

Grundlage: Bericht Kosten PBK AG und Analyse Basler+Hofmann

Im Rahmen der Immobilienstrategie wurde die Bausubstanz aller bestehenden Gebdaude mit
Umgebung des Immobilienportfolios, die schulisch genutzt werden, von der Firma PBK unter-
sucht und bewertet.

Dazu wurden die Kosten fiir eine Gesamtinstandsetzung inkl. kleinerer Umbauten der Gebdu-
de kalkuliert. (Strategie 0) Eine Gesamtinstandsetzung bedeutet, dass alle Bauteile wieder so
instandgesetzt werden , dass sie fiir einen nachsten Baulebenszyklus von ca. 30-35 Jahren
wieder gebrauchstauglich sind und die gesetzlichen Anforderungen in Bezug auf Behinderten-
gerechtigkeit, Nachhaltigkeit , Schadstoffe und Erdbebensicherheit erfiillt werden. Die Ge-
bdaude werden energetisch optimiert.

Der Fallander Raumstandard kann allerdings nur teilweise oder gar nicht umgesetzt werden.

Zeitliche Prioritdt haben gemass den Untersuchungen von Basler + Hofmann nach der Metho-
de Stratus die Kindergérten Breiteli und Froschbach in Fallanden, der Kindergarten Pfaffhau-
sen, die Hauser | bis IV Schulhaus Buechwis sowie das Kleinschulhaus und der Kindergarten
in Benglen, mit geringem Abstand folgen der Kindergarten Wigarten, die Hauser I+1l in Bom-
mern, die Turnhalle 2 in Buechwis sowie der Pavillon Buechwis. Etwas besser schneiden die
Hauser 11l und IV in Bommern ab.

Die Resultate wurden kostenmadssig in die sogenannte Strategie o libernommen, die damit als
Vergleichsstrategie den Strategien 1 bis 3 entgegengesetzt werden kann. Der Gesamtinvestiti-
onsbedarf fiir alle Schulgebdude der Schulgemeinde Fillanden betrdgt gemiss der Grobkos-
tenschitzung von PBK AG rund 58 Mio. Franken fiir die Strategie o gegeniiber den Neubaus-
trategien 1 bis 3 mit Kosten von ca. 74 Mio. (Strategie 1 +2) und ca. 68 Mio. (Strategie 3). Zeit-
horizont bis zum Jahr 2035. Langfristig gesehen (Zeithorizont bis 2055) liegen die Investitio-
nen fiir die Strategie o sogar hher.

GRAFIK PBK

4G AUSWERTUNG
INVESTITIONS-

KOSTEN 25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 | 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055

Investition addiert (Tabelle 3)

ADDIERT Szenario 3'630'000 | 53'990'000 | 62'080'000 | 66'020'000 | 74'550'000 | 74'550'000 | 75'600'000 | 75'900'000 75'900'000
Szenario 2 2'890'000 | 45'760'000 | 70'030'000 | 73'970'000 | 73'970'000 | 76'070'000 | 77'120°000 | 78'320'000 |  78'320'000
Szenario - 3'080'000 | 59'930'000 | 63720000 | 68'630'000 | 68'780'000 | 68'930'000 | 69230'000 | _ 69'230'000
Szenario 0 2'020'000 | 41'710'000 | 50'530'000 | 53'460°000 | 58'370'000 | 65'500'000 | 66'380°000 | 105'680°000 | 105'680°000

120'000'000
< Betrachtungszeitraum > < Zukunft >

100'000'000

5
=1 80'000'000 — — _—
B _— = ~==Szenario 1
é // - ~——Szenario 2
] 60'000'000 / Szenario 3
@
_5 Szenario 0
£ 40000000 —_—
2
£

20'000'000

2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
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025 BEURTEILUNG ZUSTAND UND MASSNAHMEN NACH ORTSTEILEN

FALLANDEN Schulhaus Latten, Baujahr 1961 bis 1971 : Das Schulhaus Ldtten mit den Hausern A bis
C wurde von 2003 bis 2005 gesamtsaniert. Trotzdem besteht in den Bereichen Erdbebensi-
cherheit und Behindertengerechtigkeit Nachholbedarf, der verhiltnisméassig hohe Kosten aus-
l6st, da diese Eingriffe bis in den Rohbau einwirken und damit fast alle Gewerke betreffen. (
Rohbau, Gebdudetechnik, Ausbau, Fassade, Dach)

Kostenschdtzung PBK AG:

Létten SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hiille FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /GF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Latten SH A 2'410'000 3'467 12'138 3'564 1.03 695 199/ Lift und Toiletten einbauen
Latten SH B 1'450'000 2'699 7'878 2'310 0.86 537 184/ Lift und Toiletten einbauen
Latten SH C 1'590'000 2'392 6'283 3'075 1.29 665 253| Lift und Toiletten einbauen

Kindergarten Breiteli, Baujahr 1976: Der Kindergarten ist weitgehend im Originalzu-
stand. Die Gebdudehiille, die Gebdudetechnik und die inneren Oberflichen miissen erneuert
werden. Behindertengerechte Sanitdrrdume und Zugdnge miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:
|kG Breiteli I 650000] 285 999 905| 3.18] 2081 651 Komplettsanierung

Kindergarten Wigarten, Baujahr 1973: Der Kindergarten mit Luftschutzrdumen im UG ist
weitgehend im Originalzustand. Die Gebdudehiille, die Gebdudetechnik und die inneren Ober-
flichen miissen erneuert werden. Massnahmen Erdbebensicherheit sind notwendig. Behin-
dertengerechte Sanitdrraume und Zugdnge miissen nachgeriistet werden.

Kosten:

|KG Wigarten | 1450000 657 2301 1'357| 2.07] 2207/ 630] Komplettsanierung

Kindergarten Fréschbach, Baujahr 1974: Der Kindergarten wird fiir die Tagesbetreuung
genutzt. Der einfache Pavillon ist als Holzstdnderbau ausgefiihrt. Die Geb&dudehiille, die Ge-
baudetechnik und die inneren Oberflachen miissen erneuert werden. Behindertengerechte
Sanitdrrdume miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

[KG Fréschbach [ 980'000] 314] 1102] 930/ 2.96] 3121] 889 Komplettsanierung

PFAFFHAUSEN Schulhaus Bommern, Baujahr 1967 bis 1971: Die Hauser I, Il und IV sind praktisch noch
im Originalzustand. Die Geb&udehiille, die Gebdudetechnik und die inneren Oberflichen miis-
sen erneuert werden. In Haus | und Il sind Massnahmen Erdbebensicherheit notwendig. Be-
hindertengerechte Sanitdrrdume und Lifte miissen nachgeriistet werden.

Das Haus 3 wurde 1992 saniert. Die Sichtbetonfassade wurde mit Steinplatten verkleidet und
geddmmt. Die Dammung ist aus heutiger Sicht allerdings unzureichend. Die Fenster miissen
ersetzt werden. Massnahmen Erdbebensicherheit sind notwendig. Behindertengerechte Sani-
tdrrdume und und ein Lift miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

Bommern SH

Projekt Erstellungs- GF GV Hille: FQ Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /GF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Bommem SH | 3'400'000 595 2'085 1'143 1.92 5714 1631| Komplettsanierung
Bommermn SH Il 3'420'000 929 3252 1'620 1.74 3681 1052| Komplettsanierung
Bommermn SH III 7'030'000 2'146 11114 2'826 1.32 3276 633| grosse Sanierung

Immobilienstrategie - Schule Fdllanden - Fdllanden / Pfaffhausen / Benglen 10



Kindergarten Pfaffhausen, Baujahr 1966: Der Kindergarten ist weitgehend im Original-
zustand. Die Gebaudehiille, die Gebdudetechnik und die inneren Oberflichen miissen erneu-
ert werden. Massnahmen Erdbebensicherheit sind notwendig. Behindertengerechte Sanitar-

raume und Zugédnge miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

|Pfaffhausen KG [ 1070000 313] 1'096] 701 2.24] 3419) 976] Komplettsanierung |

Kindergarten Pfaffenstein, Baujahr 1973: Der Kindergarten wird extern vermietet und
von der Schulgemeinde Fillanden nicht mehr bendtigt.

Der Kindergarten ist weitgehend im Originalzustand. Bei einer Weiterverwendung als Schul-
nutzung miissen die Gebdudehiille, die Gebdudetechnik und die inneren Oberflichen erneuert
werden. Behindertengerechte Sanitdrrdume und Zugdnge miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

|Praffenstein KG | 1210000 415 1'248| 926 2.23 2916 970] Komplettsanierung |

BENGLEN Schulhaus Buechwis, Hauser | bis IV, Baujahr 1974: Die Hiuser | und Il wurden vor
einigen Jahren punktuell innenliegend geddmmt. Die energetischen Mindeststandards werden
damit aber nicht erreicht. Eine aussenliegende Dammung ist aufgrund der Gebdaudeform und
Konstruktion nur mit grossem Aufwand zu realisieren. Die Gebdudetechnik und die inneren
Oberflachen miissen erneuert werden. Massnahmen Erdbebensicherheit sind notwendig. Be-
hindertengerechte Sanitdrrdume und ein Lift miissen nachgeriistet werden.

Haus 11l und IV mit Turnhalle und Schwimmbad: Die Fassade ist noch im Originalzustand. Er-
satz aller Fenster und Ddmmen der geschlossenen Bauteile ist notig. Im Hallenbad sind lau-
fend Unterhalt und Sanierungen durchgefiihrt worden. Die Gebdudetechnik (ohne Warmeer-
zeugung) und die inneren Oberflichen miissen erneuert werden. Massnahmen Erdbebensi-
cherheit sind notwendig. Behindertengerechte Sanitdrraume und ein Lift im Aussenbereich
miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hiille FQ Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /GF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3alles SIA 500
Buechwis SH IIl +SB+TH1 10'580'000 2'741 12'166 4'769 1.74 3860 870| Haustechnik, Hiille, Ausbau
Buechwis SH | 5'230'000 1'801 5'943 3'162 1.76 2905 880| Haustechnik, Hiille, Ausbau
Buechwis SH Il 4'330'000 1'498 4'947 2'252 1.50 2891 875| Haustechnik, Hiille, Ausbau

Schulhaus Buechwis, Turnhalle 2, Baujahr 1981: Massnahmen an der Fassade sind aus
energetischer Sicht notwendig. Fenster miissen ersetzt werden. Dach wird auf die statischen
Elemente riickgebaut und neu geddmmt. Die Gebdudetechnik (ohne Warmeerzeugung) und
die inneren Oberflichen miissen erneuert werden. Massnahmen Erdbebensicherheit sind
notwendig. Behindertengerechte Sanitdrrdume und ein Lift miissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

|Buechwis TH2 | 3220000/ 1168 5%842| 2250| 1.03| 2757| 551] Haustechnik, Hille, Ausbau |

Pavillon Buechwis, Baujahr 1977: Der Pavillon wurde als Provisorium erbaut mit mini-
malster Warmedammung.

Gesamte Hiille, Gebdudetechnik , Ausbau( mit Ausnahme neues Chemiezimmer) miissen er-
neuert werden und Behindertengerechtigkeit (Erschliessung, Treppenlift, IV-WC’s) muss er-
stellt werden.

Kostenschdtzung PBK AG:
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|Buechwis Pavillon [ 2'840000] 1'060) 3183] 2578 2.43 2679] 892| Haustechnik, Hille, Ausbau |

Buechwis, Kleinschulhaus, Baujahr 1977: Beton-Elementbau. Das Kleinschulhaus ist
weitgehend im Originalzustand. Die Gebdudehiille, die Gebdudetechnik und die inneren Ober-
flichen miissen erneuert werden. Massnahmen Erdbebensicherheit sind notwendig. Behin-
dertengerechte Sanitdrraume und ein Lift mlissen nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

|Buechwis Klein SH | 2'6001000] 1'014] 2284 1'570] 1.55] 2564] 1138] Komplettsanierung |

Kindergarten Buechwis, Baujahr 1972: Der einfache Pavillon ist als Hozstdnderbau aus-
gefiihrt. (Baugleich mit Kindergarten Fréschbach) Die Geb&dudehiille, die Gebdudetechnik und
die inneren Oberflichen miissen erneuert werden. Behindertengerechte Sanitdrradume miissen
nachgeriistet werden.

Kostenschdtzung PBK AG:

|KG Buechwis [ 970'000/ 297 893 914 3.08 3266 1086/ Komplettsanierung
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026

FALLANDEN

PFAFFHAUSEN

BENGLEN

WEITERE
STANDORTE

WESENTLICHE ERKENNTNISSE AUS DEM VARIANTENSTUDIUM

Das Schulhaus Latten ist fiir das Soll-Raumprogramm Primarschule gut geeignet. Nur
im Lehrerbereich sind Anpassungen notig. Um die minimalen Standards zu erreichen
(Behindertengerechtigkeit, Erdbeben, etc.), sind verhiltnismassig hohe Investitionen
notig.

Kindergédrten: Die noch als Kindergdrten genutzten Gebdude Wigarten und Breiteli
entsprechen nicht dem Soll-Raumprogramm und kénnen am bestehenden Standort
nicht sinnvoll erweitert werden. Zudem sollen die Kindergdrten ndaher zur Schule
platziert werden. Im Vordergrund steht deshalb ein Neubau fiir die Kindergéarten.
Tagesbetreuung: Der umgenutzte Kindergarten Froschbach ist fiir die
Tagesbetreuung zu klein und sanierungsbediirftig. Die Tagesbetreuung wird daher
sinnvollerweise zusammen mit den Kindergdrten in einem Neubau realisiert.

Das Schulhaus Bommern muss fiir das Soll-Raumprogramm der Primarschule
umgebaut werden. Es sind in den Hausern I, Il und Il noch Raumreserven vorhanden.
Der Kindergarten Pfaffhausen und eine neue Tagesbetreuung kénnen im SH Bommern
integriert werden. Die rdumliche Situation fiir das Soll-Raumprogramm kann aber
nicht zufriedenstellend geldst werden. Insbesondere die Gruppenrdume im SH 11l
kénnen nur mit sehr grossem Aufwand (Anbau) geldst werden.

Mit einem Abbruch der bestehenden Gebdude kann alternativ ein Neubau fiir das
Soll-Raumprogramm Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung realisiert
werden oder ein SEK-Schulhaus gebaut werden.

Auf dem unteren Teil des Areals Bommern kann ebenfalls ein Neubau fiir ein neues
Sekundarschulhaus oder ein neues Primarschulhaus realisiert werden.

Die Kindergirten Pfaffhausen und Pfaffenstein kénnen sowohl bei einem Umbau wie
auch bei einem Neubau auf dem Areal Bommern aufgegeben werden.

Das bestehende Schulhaus Buechwis ist fiir das Soll-Raumprogramm Sekundarschule
zu klein. Auch mit einem zusatzlichen Bau an Stelle des Pavillons ist das
Raumprogramm nur ungeniigend umzusetzen.

Falls die Sekundarschule wie in Strategie 2 vorgeschlagen nach Bommern umzieht,
kann das frei werdende SH Buechwis nach einem Auszug der Sekundarschule die
Primarschule (1.-3. Klasse), den Kindergarten und die Tagesbetreuung aufnehmen.
Der Aufwand eines Umbaus ist allerdings sehr hoch. Die Gebdude Kleinschulhaus,
Kindergarten, Turnhalle 2 und Pavillon kénnten dann aufgegeben werden.
Alternativ zum Umbau Schulhaus Buechwis kann auch ein Neubau fiir Primarschule,
Kindergarten und Tagesbetreuung erstellt werden.

Wie in Strategie 1 vorgeschlagen kann dann auch ein neues SEK-Schulhaus auf dem
Areal realisiert werden. Die Platzverhiltnisse sind aber beschrénkt.

Bei der Entwicklung des Areals ist der Einfluss der Hochspannungsleitung zu
beriicksichtigen ("Verordnung iiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung").

Fiir eine Schulerweiterung ausserhalb der heutigen Standorte wurden die Standorte
Riiteli (beim Schiitzenhaus) und der Standort Kreisel gepriift.

Der Standort Riiteli ist allerdings von Pfaffhausen und Benglen zu weit entfernt und
wird deshalb nicht weiter verfolgt.

Der Standort Kreisel ist erschliessungs- und verkehrstechnisch giinstig zwischen
Benglen und Pfaffhausen gelegen. Fiir den Standort Kreisel bestehen jedoch
planerische Hiirden ( Umzonung von Landwirtschaftsgebiet in Baugebiet).
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027 WIRTSCHAFTLICHKEIT DER VARIANTEN

Fiir die einzelnen Standorte wurden jeweils die Varianten Sanierung und Neubau untersucht
und miteinander verglichen. Es zeigte sich, dass bei einer umfassenden Betrachtung, die Kos-
ten bei allen Varianten unter Beriicksichtigung der fehlenden Flachen liber dem Wert von
70% im Verhdltnis von Umbau zu Sanierung liegt.

Die 70%-Regel besagt, dass Sanierungen, die teurer als 70% der Neubaukosten sind, unwirt-
schaftlich sind. Der Grund liegt darin, dass bei einem Neubau alle giiltigen Standards und
Normen realisiert werden kdnnen, was bei einer Sanierung nicht moglich ist.

(Ein Beispiel dafiir ist das Schulhaus Ladtten: Addiert man die Investitionen der letzten Sanie-
rung und die noch ausstehenden Massnahmen Behindertengerechtigkeit, Erdbebensicherheit,
etc. hdtte man flir diesen Betrag mindestens 70% der Neubaukosten erhalten).
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028 VERGLEICH UND BEWERTUNG DER STRATEGIEN

sTRATEGIEN ~ Nach intensiver Diskussion in der Arbeitsgruppe und in den Workshops wurden folgende 3
Strategien definiert, die weiterverfolgt werden sollten:

Strategie 1 ,Neubauten an bestehenden Standorten®

STRATEGIE1  Die Strategie 1: ,Neubauten an bestehenden Standorten® geht davon aus dass an den Stand-
orten Pfaffhausen und Benglen die bestehenden Schulbauten sukzessive durch Neubauten
ersetzt werden. Die Sekundarschule bleibt in Benglen. In Féllanden entsteht ein Neubau fiir
die Kindergédrten und die Tagesbetreuung.

va

Neubau

EEm Sanierung -
mmm  Nutzung provisorisch N\‘ H, B

\
LM
!

N

Massnahmen und Reihenfolge:

1.

O Ul A W N

~

10.
11.

12.
13.

Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung in Bommern mit neuer Turnhalle,
Umzug Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in den Neubau

Aufgabe/ Verkauf der Kindergérten in Pfaffhausen

Nutzung der Bestandsgebdude in Bommern als Provisorium fiir die Sekundarschule.
Provisorium Primarschule in Benglen (evtl. im Kleinschulhaus).

Abbruch der Hauser I, Il und Il und Pavillon in Benglen.

Neubau Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in Benglen, Umzug Kindergarten
und Primarschule in den Neubau.

Aufgabe/ Verkauf Kindergarten und Kleinschulhaus in Benglen

Neubau Sekundarschule in Benglen, anschliessend Umzug aus Provisorium Bommern in
den Neubau Buechwis SEK.

Abbruch Bestandsgebdude in Bommern, Herstellung Umgebung

Sanierung TH I, 11 und Hallenbad in Benglen / Alternativ Neubau

Bau Kindergartengebdude und Tagesbetreuung in Fillanden

Aufgabe/ Verkauf Kindergédrten in Fillanden

Sanierung Schulhaus Latten in Féllanden
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Strategie 2 ,Neubauten mit Sekundarschule in Bommern*

STRATEGIE2  Die Strategie 2: ,Neubauten mit Sekundarschule in Bommern® verlegt die Sekundarschule von
Benglen- Buechwis nach Pfaffhausen-Bommern. Fiir die Primarschulen in Benglen und in
Pfaffhausen werden ebenfalls Neubauten realisiert. In Fdllanden entsteht ein Neubau fiir die
Kindergérten und die Tagesbetreuung.

va

Massnahmen und Reihenfolge:

1. Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung in Bommern mit neuer Turnhalle,
Umzug Primarschule und Kindergarten in Neubau.

Abbruch Bestandsgebdude und Aufgabe/ Verkauf Kindergdrten Standort Pfaffhausen
Neubau Sekundarschule mit Turnhalle in Bommern, Umzug der SEK nach Bommern
Abbruch der Hauser I, Il und Il und Pavillon in Benglen.

Neubau Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in Benglen, Umzug Kindergarten
und Primarschule in den Neubau

6. Aufgabe/ Verkauf Kindergarten, Kleinschulhaus und Turnhalle 2 in Benglen,

7. Sanierung TH | und Hallenbad / Alternativ Neubau

8. Neubau Kindergartengebdude und Tagesbetreuung in Fillanden

9. Aufgabe/ Verkauf Kindergdrten in Fillanden

10. Sanierung Schulhaus Ldtten in Féllanden

U A W N
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Strategie 3 ,Neubauten am Standort Kreisel*

STRATEGIE3  Die Strategie 3: ,Neubauten am Standort Kreisel“ schldgt vor, ein neues Schulhaus am Stand-
ort Kreisel zu bauen fiir alle Schulnutzungen von Benglen und Pfaffhausen. In Féallanden ent-
steht ein Neubau fiir die Kindergérten und die Tagesbetreuung.

Neubau

\“\ Abbruch Nerkauf *
HEEE Sanierung

Massnahmen und Reihenfolge:

1.  Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung am Standort Kreisel mit neuer
Turnhalle. Umzug Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung von Pfaffhausen und
Benglen zum Standort Kreisel

2. Aufldsung Standort Bommern und Kindergarten Pfaffhausen, Aufgabe Kleinschulhaus,

Kindergarten Buechwis und Turnhalle Il

Neubau Sekundarschule am Standort Kreisel, Umzug der SEK zum Kreisel

Abbruch der Hauser I, Il und Il und Pavillon in Benglen.

Neubau Kindergartengebdude und Tagesbetreuung in Fillanden

Aufgabe/ Verkauf Kindergédrten in Fillanden

Sanierung Schulhaus Latten in Féllanden

Voo sw
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Vergleich und Wertung der Strategien 1 bis 3 - Ubersicht

Vergleich und Wertung Strategien 1 bis 3

Thema Strategie 1 Strategie 2 Strategie 3
Gewichtung Neubauten an gewichtete |[Neubauten  gewichteter |Neubauten  gewichteter
bestehenden rWert mit SEK in Wert Standort Wert
Standorten Bommern Kreisel
A Standort (Gewichtung 20%)
Total A 1.05) 1.475) 1.85
B Schulische Aspekte (Gewichtung 20%)
Total B 1.55] 1.5 1.4
C Verkehr, Larm, Erschliessung Gewichtung 15%
Total C 1.21 1.11 1.01
D Kosten (Gewichtung 25%)
Total D 2| 2| 2.5
E Termine, Risiken (Gewichtung 20%)
Total E 1.6 1.4 0.9
100% Maximum 10 Punkte 7.41 7.485 7.66
Rangfolge Strategien
Die Strategie 3 ist in Bezug auf Investitionen und Unterhaltskosten die wirtschaftlichste Stra-
tegie. Sie beinhaltet allerdings wegen der notwendigen Umzonung am meisten Unsicherheiten
und Projektrisiken.
Die Strategien 1 und 2 liegen fast gleichauf.
029 TERMINHORIZONT

STRATEGIEN 1
UND 2

STRATEGIE 3

0210

Die weiteren Verfahrensschritte sind von der Wahl der Strategie abhédngig. Bei der Wahl der
Strategien 1 oder 2 werden die ndchsten Schritte die Einholung eines Projektierungskredits
und die Durchflihrung eines Architekturwettbewerbs sein, um mit der Projektierung eines ers-
ten neuen Schulhauses beginnen zu kdnnen.

Bei der Strategie 3 muss vorgidngig die Umzonung von der Landwirtschaftszone in die Bauzone
erfolgen. Die Gemeindeversammlung der Gemeinde Fallanden muss der Umzonung zustimmen
und die Baudirektion des Kantons Ziirichs muss sie genehmigen. Dafiir ist ein Zeitrahmen von
mindestens einem Jahr anzusetzen.

WEITERES VORGEHEN

Die Arbeitsgruppe Immobilienstrategie hat fiir das weitere Vorgehen folgende Schritte be-
schlossen.

Die Strategie 3 Kreisel wird vorrangig weiterverfolgt. Sie deckt die strategischen Ziele der
Schulgemeinde am besten ab und ist die wirtschaftlichste Strategie, insbesondere auch im
Hinblick auf die langfristigen Unterhalts- und Erneuerungskosten.
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0211 HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN NACHHALTIGKEIT (DURABLE GMBH)

Energieversorgung

Die Versorgung der Grundstiicke mit Erdwdrme oder Grundwasserwdrme ist eine
nachhaltige, anergetische L&sung. Der Konflikt der zu niedrigen Vorlauftemperatur bei
Veredelung von Grundwasserwdrme liber Warmepumpen muss beachtet werden, soll-
te sich in ndherer Zukunft durch technische Innovationen aber entschérfen. Die stete
Temperatur des Grundwassers liber den Jahresverlauf eriibrigt méglicherweise die
Einrichtung einer Ersatzversorgung.

Die Weiterflihrung der Versorgung mit Erdgas sollte nur in Betracht gezogen werden,
wenn sich alle bisher genannten Optionen ausschliessen.

Solare Energie sollte umfanglich genutzt werden. Bei der Nutzung anergetischer
Warme mit Warmepumpen sollte versucht werden, den Strombedarf der Gebdude-
technik durch Photovoltaik zu decken.

Gesamtsanierungen

Da Gesamtsanierungen einzelner Liegenschaften zeitlich spéter als Ersatzneubauten
anderer Liegenschaften entstehen, sollte bei Gesamtsanierungen von vornherein auf
das fiir Ersatzneubauten optimale Energieversorgungssystem umgestellt werden.
Empfohlen wird nach heutigem Stand der Dinge die anergetische Grundwasserwarme-
nutzung.

Solare Energie sollte umfanglich genutzt werden. Bei der Losung Grundwasserwarme
mit Warmepumpen sollte versucht werden, den Strombedarf der Gebdudetechnik
durch Photovoltaik zu decken. Kollektoren kénnen gegebenenfalls bei diesem System
zu Konflikten beziiglich Temperaturniveaus fiihren, sollte aber bei Gesamtsanierungen
bis zum Ersatzneubau weitergefiihrt werden.

Die Geb&dudehiille sollte auf den Standard Minergie Neubau ausgerichtet sein, um so
den Heizwdrmebedarf massgeblich zu reduzieren. Ein addquater Ddmmstandard ist
auch notig, um ausreichenden Wohnkomfort bei einem Niedrigenergiesystem zu ge-
wahrleisten.

Die Erhohung der Kompaktheit (durch Aufstockungen) und eine Bereinigung des
Dammperimeters sind empfehlenswert.

Ersatzneubauten

Spatestens mit den Ersatzneubauten soll das System der anergetischen Energiever-
sorgung umgesetzt sein. Empfohlen wird nach heutigem Stand der Dinge die Grund-
wasserwdrmenutzung.

Solare Energie sollte umfianglich genutzt werden. Bei der Losung Grundwasserwarme
mit Warmepumpen sollte versucht werden, den Strombedarf der Gebdudetechnik
durch Photovoltaik zu decken. Kollektoren kénnen gegebenenfalls bei diesem System
zu Konflikten beziiglich Temperaturniveaus fiihren.

Die Gebdudehiille sollte gemédss Standard Minergie-P ausgerichtet werden, um so den
Heizwdrmebedarf massgeblich zu reduzieren. Ein addquater Dimmstandard ist auch
notig, um ausreichenden Wohnkomfort bei einem Niedrigenergiesystem zu gewédhr-
leisten.

Dringend zu empfehlen ist eine sehr kompakte Bauweise, da mit dieser Massnahme
sowohl Energie als auch Ressourcen zur Erstellung eingespart werden kénnen.
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03 INHALTLICHE ZIELE DER IMMOBILIENSTRATEGIE FALLANDEN

031 UBERBLICK

EINFUHRUNG  Ein gutes Schul- und Betreuungsangebot ist wichtig fiir das Wohlbefinden und die Zufrieden-
heit der Bewohnerinnen und Bewohner von Féllanden. Fiir zuziehende Privatpersonen wie
auch fiir Firmen ist das schulische Angebot und das Betreuungsangebot ein bedeutender
Standortfaktor.

Die Schulgemeinde Féallanden mdchte ihre Schulen und Kindergédrten den heutigen aktuellen
Raumstandards anpassen. Dazu hat sie am 6. Februar 2012 den sogenannten ,Féllander
Raumstandard® als Zielvorgabe fiir die Entwicklung ihrer Schulgebdude definiert.
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032
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SCHULISCHE ANGEBOTE UND STANDORTE

Die Kindergédrten wurden vor rund 30 Jahren traditionell in den Quartieren gebaut. Mit der
Umsetzung des neuen Volksschulgesetzes wurde auch der Kindergarten kantonalisiert und
der Betrieb den Schulleitungen unterstellt. Problematisch ist aus heutiger Sicht, dass die de-
zentrale Lage der Kindergédrten die Zusammenarbeit der Stufen untereinander und die Fiih-
rungsaufgabe der Schulleitungen erschwert. Zudem sind die Kindergérten auch nicht an die
gute Infrastruktur der Schulhausanlage angeschlossen.

Aus diesem Grund sollen die Kindergérten langfristig an die Schulhausanlagen angebunden
werden.

Nach der Abschaffung durch einen kantonalen Volksentscheid 2012 werden die Grundstufen-
Klassen wieder als Kindergarten gefiihrt. Aus den drei Grundstufenklassen werden 2 Kinder-
gartenklassen und eine erste Klasse der Unterstufe gebildet.

Die Unterstufe (1. bis 3. Klasse Primarschule) soll weiterhin an allen drei Standorten angebo-
ten werden.

Mittelstufenklassen (4. bis 6. Klasse Primarschule) werden in in Fillanden und Pfaffhausen
gefiihrt. Die Mittelstufenschiiler aus Benglen pendeln nach Pfaffhausen. Dieses Szenario soll
so erhalten bleiben.

Die Sekundarstufe (1. bis 3. Klasse Sekundarschule) befindet sich derzeit fiir die ganze Schul-
gemeinde zentral im Schulhaus Buechwis in Benglen. Die Studie liberpriift als Variante einen
anderen zentralen Standort.

Bestehende Turnhallen gibt es an allen Standorten, eine Einfachhalle in Bommern, zwei Ein-
fachhallen in Latten (von denen nur eine als Turnhalle genutzt wird) und zwei Einfachhallen in
Buechwis. Alle Turnhallen entsprechen nicht den Gréssenempfehlungen des Kantons Ziirich.
Die Sollgrossen sollen aber nur bei Neubauten umgesetzt werden. Bei Gesamtsanierungen
kann und muss der Neubaustandard (Grdsse) nicht erreicht werden.

Der Standort Buechwis verfiigt zusatzlich iiber ein Lehrschwimmbad. Das Bad weist Defizite
im Umkleidebereich auf. Das Schwimmbad wird auch an externe Nutzer (Schwimmschulen)
vermietet. Eine vermehrte externe Nutzung ist auch aus Kostengriinden erwiinscht. Der be-
stehende Garderobenbereich ist dazu aber zu klein und sollte fiir eine bessere Nutzbarkeit
umfangreich saniert und umgebaut werden.

Therapierdume bzw. ein Psychomotoriktherapieraum (kann auch als MEZ-Raum genutzt wer-
den) werden gemass den Empfehlungen fiir Schulhausanlagen des Kantons Ziirich angeboten.

Fiir die integrierte Sonderschulung (ISR) wird kein zusatzlicher Raumbedarf eingeplant. Die
Raumstandards sollen eine Integration von ISR- Schiilern ermdglichen. Die Umsetzung des
SIA-Standards 500 fiir alle Gesamtsanierungen und Neubauten erlaubt die vollstdndige In-
tegration von kérperbehinderten Kindern.

Die Musikschule verfiigt zurzeit in den bestehenden Schulhdusern {iber eigene Musikrdume,
die vom Schulbetrieb nicht genutzt werden.

Bei Gesamtsanierungen und Neubauten ist vorgesehen, dass Klassenzimmer oder Gruppen-
raume durch die Musikschule in Doppelnutzung gebraucht werden. Dies hangt damit zusam-
men, dass die Lehrpersonen ausserhalb des Schulzimmers einen festen Arbeitsbereich erhal-
ten und dazu nicht die Klassenzimmer bendtigen.
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In Fallanden und in Benglen gibt es bereits einen Tageshort. In Pfaffhausen muss die Tagesbe-
treuung weiter entwickelt werden, hier gibt es bislang lediglich einen Mittagstisch.
Fiir die Grésse der Betreuungsstrukturen wird folgende Annahme (Horizont 2025) getroffen:

Maximaler Anteil der betreuten Kinder: 50%

Durchschnittliche Dauer der Betreuung: 50% (2.5 Tage in der Woche).

Dies ergibt einen Betreuungsgrad von durchschnittlich 25% Fiir diesen Anteil an der Ge-
samtschiilerzahl sollen an allen Standorten langerfristig Betreuungspldtze angeboten werden.

Eine Tagesschule ist noch nicht vorhanden. Der Zeitpunkt der Einfiihrung der Tagesschule
steht noch nicht fest. Bis zu einer moglichen Einfiihrung wird die Tagesbetreuung ausgebaut
und dann mit der Schulstruktur zur Tagesschule umgewandelt. Die eingeplanten Reserven an
Klassenrdumen sollen einen allfilligen Ubergang erleichtern.

Die Infrastruktur der Schule Fédllanden wird von Vereinen relativ gut genutzt. Genutzt werden:
Turnhallen
-Hallenbad
-Mehrzweckrdume
-Kochschule
-Spielwiese (FC Fillanden)

Die ortsansdssigen Vereine konnen die Infrastruktur (ausgenommen das Hallenbad) kostenlos
nutzen. Auswartige und Erwerbstitige Leiter oder professionelle Anbieter von Kursen miissen
die Infrastruktur mieten.

Die Schule Fallanden nutzt fiir grossere Anldsse die Zwicky-Fabrik. Das sind Theaterauffiih-
rungen usw. (ca. 2 bis 3 mal pro Jahr). Andere Rdume werden nicht genutzt.

ENTWICKLUNG DER SCHULERZAHLEN

sTUDIE BASLER Die Studie von Basler & Hofmann kommt in Bezug auf die Bevdlkerungsentwicklung und die
HOFMANN 2011 Anzahl der Schiilerinnen zu folgenden Schluss:

STAND 2013

Der Zonenplan von Fidllanden weist keine grossen Baulandreserven mehr aus. Die Bautdtigkeit
in Féllanden ist seit 2006 stark zurlickgegangen und liegt heute unter dem kantonalen Durch-
schnitt. Auch der kommunale Richtplan verfiigt nur noch (iber wenige Fldchen, welche von
der Gemeinde noch eingezont werden kénnten. Denkbar sind insbesondere punktuelle Ver-
dichtungen. Die gemdss Regio-Rok prognostizierten 1% Bevdlkerungswachstum sind eher
hoch angesetzt. Bleibt das Wachstum unter 0,5% und entwickelt sich die demografische
Struktur gleichzeitig weiter zu mehr dlteren Menschen und weniger Kindern, so ist kaum oder
nur marginal von héheren Schiilerzahlen auszugehen. Als grosse Unbekannte ist der Genera-
tionenwechsel in den Einfamilienhausquartieren einzuschdtzen. Ein solcher ist schwer voraus-
sehbar und kann innerhalb kurzer Zeit eine Altersgruppe / Stufe der Primarschule so stark
anschwellen lassen, dass eine neue Klasse gebildet werden muss.

Die Entwicklung der Schiilerzahlen seit 2011 ergibt allerdings ein etwas anderes Bild:

Alle Schulklassen in Fillanden sind heute am oberen Limit der zuldssigen Schiilerzahlen. In
der Huebwis in Fillanden entstehen rund 150 neue Wohneinheiten.

Im Ortsteil Benglen, der grosstenteils in den 70-er Jahren gebaut worden ist, steht ein Gene-
rationenwechsel bevor. Das Gleiche gilt auch fiir den Ortsteil Pfaffhausen.

Die neuesten Szenarien des Bundesamts fiir Statistik (BfS) gehen ebenfalls von einem starken
Anstieg (ca. 7% von 2012-2021) aus. Als Ursache dafiir werden vor allem die gestiegene Ge-
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burtenrate und der Zuwachs durch Migration gesehen.
Die Schulpflege Fallanden geht davon, dass die Schiilerzahlen weiterhin leicht steigen wer-
den.

Fiir die Immobilienstrategie werden deshalb folgende Annahmen getroffen:

Die Schiilerzahl wird in Zukunft weiter zunehmen sein. Um die Zunahme wie auch kurzfristige
Schwankungen bei der Anzahl Schiiler aufnehmen zu kdnnen, werden pro Primarschulhaus 1
bis 2 Klassen Reserve eingeplant, fiir die Sekundarschule werden 2 Klassen Reserve einge-
plant. Damit kénnen auch zukiinftige konzeptuelle Anderungen wie z. B. die Einfiihrung der
Tagesschule aufgefangen werden.

PADAGOGISCH-FUNKTIONALE RAUMANALYSE,BASLER & HOFMANN

Die Firma Basler & Hofmann AG hat vorgéngig zur Immobilienstrategie eine pddagogisch-
funktionale Raumanalyse nach Paedagogicus erstellt. Die Ergebnisse sind im Teil 1 ihrer Un-
tersuchung dargestellt. Die Zusammenfassung ihrer Ergebnisse findet sich in den Gebdude-
landkarten in Kapitel 047.

»FALLANDER RAUMSTANDARD*

(Grundlage: Beschluss Schulpflege vom 6.2.2012)

Die Schulgemeinde Fédllanden hat mit verschiedenen Abweichungen und Ergdnzungen zu den
Empfehlungen fiir Schulhausanlagen (vom 1.1.2012) der Bildungsdirektion / Baudirektion des
Kantons Ziirich einen eigenen Raumstandard formuliert.

Der ,Fallander Raumstandard® basiert grundsétzlich auf dem Raumstandard der Stadt Ziirich
fiir den Bau von Volkschulanlagen. Der ,,Fillander Raumstandard® ist als Standard nach einer
Gesamtsanierung bzw. einem Neubau vorzusehen.

Folgende baurelevante Abweichungen und Massnahmen wurden am 6.2.2012 bewilligt:

Die Raumeinheit Klassenzimmer und zugehdriger Gruppenraum hat in der Primarstufe eine
Grosse von insgesamt 100 m2 und in der Sekundarstufe eine Grdsse von 110 m2.

Fiir 50 % der Lehrpersonen soll ein Arbeitsplatz in einem Grossraumbiiro vorgesehen werden.

Die Liftkabine hat eine Grundflache von 1.40 x 1.50 m. Bei Doppelturnhallen oder unter-
schiedlichen Niveaus von Turnhalle und zugehérigem Gerdteraum wird ein Warenlift mit einer
Grundflichen 2.00 x 2.50 m bend&tigt.

Raumreserven:

Gestliitzt auf die Bevélkerungsentwicklung und des bestehenden Raumprogrammes, soll pro

Primarschulhaus ein bis maximal zwei Klassenzimmer als Raumreserve eingeplant werden.

Fiir die Sekundarschule sollen zwei Klassenzimmer als Raumreserve eingeplant werden. Mit
zwei zusédtzlichen Klassenzimmern kdnnen bei der Sekundarschule auch Spitzenbelegungen
aufgefangen werden.

Die Verkehrsflachen sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Verkehrsflachen sollen flexibel genutzt werden kdnnen. Reine Fluchtwege ohne Nutzungs-
moglichkeiten sollen vermieden werden. Eine Kombination mit einer ausserhalb des Gebau-
des liegenden Erschliessung soll bei Baumassnahmen gepriift werden.

RAUMPROGRAMME
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Nach der Aufnahme aller Ridume der drei Schulstandorte der Schulgemeinde Fillanden in ein
Ist-Raumprogramm wurde fiir die verschiedenen Standorte Soll-Raumprogramme nach den
Empfehlungen fiir Schulhausanlagen des Kantons Ziirich entwickelt. Diese sind die Grundlage
flir die Flichenuntersuchungen in den Bestandsgebduden und fiir die Systemflachengrundris-
se der in Frage kommenden Neubauten.

Anhang 1: Raumprogramm Ist Schulportfolio Fillanden
Anhang 2: Raumprogramm Soll Schulportfolio Fillanden

PROTOKOLLE

Die Grundlagen, Voraussetzungen und Annahmen, die zu planenden Varianten und die zu pri-
fenden Strategien wurden in der Arbeitsgruppe Immobilienstrategie vorgestellt und disku-
tiert. Teilnehmer der Arbeitsgruppe waren: B. Loher, R. Tschudin, U. Hohl, R. Thomen.

Anhang 3: Protokolle Sitzungen Arbeitsgruppe Immobilienstrategie

GRUNDLAGEN

Schulbaurichtlinien Kt. Ziirich, ab. 1.1.12: Empfehlungen fiir Schulhausanlagen
Bildungsdirektion/Baudirektion Kt. Ziirich, 2012
Raumstandard fiir den Bau von Volksschulanlagen der Stadt Ziirich

Immo Stadt Ziirich, 2004
Raumstandards fiir den Bau von Betreuungsstadtten der Volksschule in der Stadt Ziirich

Immo Stadt Ziirich, 2009
»Fallander Raumstandard®: Beschluss vom 6. Februar 2012
Schulgemeinde Féllanden, 2012
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04 ANALYSE, ERFASSUNG IST-ZUSTAND, RAHMENBEDINGUNGEN

041 LAGE UND BESCHREIBUNG GEMEINDE FALLANDEN

Fallanden liegt nahe der Stadt Ziirich und ist eingebettet in die landliche Gegend des unteren
Glatttals. Mit dem Greifensee, dem Féllander Tobel und den drei Ortsteilen Fédllanden, Ben-
glen und Pfaffhausen bietet Fillanden ein vielseitiges Naherholungsgebiet und eine ideale

Wohnlage im Bezirk Uster.

GEMEINDE

Ziirich

Greifensee

Pfannenstiel

Ziirichsee

Bevdlkerungsmassig entwickelte sich die Gemeinde Fillanden bis ca. 1950 nur sehr langsam;
die Einwohnerzahl lag unter tausend Bewohnern. Ab den Sechziger Jahren setzte insbesonde-
re in Benglen und Pfaffhausen ein sehr grosser Wachstumsschub ein. Von 1985 bis ca. 2000
stagnierte die Einwohnerzahl. Seitdem steigt sie wieder kraftig an. Die Gemeinde zdhlt per
31.12.2011 8'062 Einwohnerinnen und Einwohner.

GRAFIK EIN-
WOHNER
FALLANDEN

; 1870 1880 1890 2000 2010
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PFAFFHAUSEN 1939 wohnten in Pfaffhausen noch keine 100 Personen. Pfaffhausen war indessen das Ziel
zahlreicher Ausfliigler aus der Stadt Ziirich. In den Fiinfziger Jahren des letzten Jahrhunderts
ermoglichte die wachsende Mobilitdt vielen Stadtern, Pfaffhausen als Wohnort zu wihlen.
Damit nahm die Bevdlkerung stark zu, und es entstand ein neuer Ortsteil.

Die Gartensiedlung Sdngglen ist die bedeutendste Uberbauung in Pfaffhausen (1960). Die
rund 40 EFH und der Kindergarten Pfaffenstein wurden in zwei Etappen vom Architekturbiiro

Bridel & Spirig erbaut. Aktuell priift die Kantonale Denkmalpflege die Unterschutzstellung der
Siedlung.

SIEDLUNG
SANGGLEN
1960
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Der ehemals abgelegene Weiler bestand bis 1600 aus einem einzigen Bauernhaus.

Anfang der Siebziger Jahre des letzten Jahrhunderts wurde Benglen erschlossen und mit
Wohnbldcken iiberbaut. Dominant ist die Ghner-Siedlung aus vorfabrizierten Betonelemen-
ten (1971-1974) mit rund 600 Wohneinheiten.

In den Achtziger und Neunziger Jahren sind Reihen-Einfamilienhaussiedlungen in konventio-
nellen, aber auch sehr unkonventionellen architektonischen Formen entstanden.

Die bekanntesten Siedlungen sind die sogenannten Buchstabenddrfer vom Architekten Fritz
Schwarz. Die Siedlung Sonnenhof entstand in Form eines «O», die Siedlung Sonnhalde in Form
eines «S» und die Siedlungen Cholibuck und Brunnenhof in der Form von zwei «Cx». Alle vier
Siedlungen sind Reihenhaussiedlungen, die sich durch ihren verhdltnisméssig geringen Bo-
denverbrauch auszeichnen und durch ihre ortsbauliche Form das Gemeinschaftliche betonen.
Das eingezonte Gebiet ist heute vollstdndig bis zur Gemeindegrenze iiberbaut.
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042 SCHULGEMEINDE FALLANDEN

SCHULE Die drei Schulen Latten (Fdllanden), Bommern (Pfaffhausen) und Buechwis (Benglen), die in

FiLLANDEN  den entsprechenden Dorfteilen angesiedelt sind, bilden zusammen die Schulgemeinde
Fallanden. In der Schulgemeinde Fillanden gehen momentan Jahr ca. 800 Kinder zur Schule.
Seit 1999 gibt es in der Schulgemeinde Fallanden geleitete Schulen. Alle Fédllander Schulen
verfligen liber eine eigene Schulleitung und verwalten sich, unter Aufsicht der Schulpflege
mehrheitlich selbst (Schiiler- und Klassenzuteilung, Stundenplédne, Lehrerweiterbildung,
Schulhauskultur, Elternkontakte usw.). Zur Schule Fédllanden gehdren auch die acht dezentral
liegenden Kindergarten, die den jeweiligen Schulen zugeteilt sind. Ausserdem verfiigt die
Schulgemeinde im Schulhaus Buechwis (Benglen) iiber ein eigenes Lehrschwimmbecken.

043 STANDORT FALLANDEN-LATTEN

FALLANDEN-  Angrenzend an die Ebene zwischen Glatt und Greifensee sowie dem Kulturzentrum Zwicky
LATTEN liegt das Schulhaus Latten im Zentrum von Fillanden. Im Schulhaus Litten, besuchen die
Primarschiilerinnen und Primarschiiler aus dem Dorfteil Fallanden die 1.-6. Klasse.

Das Schulhaus Latten wurde in den 1960er-Jahren gebaut und besteht aus den drei Trakten A,
B und C. Im Schulhaus C befindet sich ein Zweifachturnhalle. Die hofartige Situation des
Schulhauses Latten wirkt einladend und identitdtsstiftend.

Von 2004 bis 2006 wurde das Ldtten saniert und erweitert. Heute verfiigt die Schule Latten
neben der Turnhalle auch noch iiber eine Mehrzweckhalle. Um den Bediirfnissen einer moder-
nen Schule Rechnung tragen zu kénnen, haben samtliche Klassenzimmer des Schulhauses
eigene Gruppenrdume. Musikschule, Logopédie, Psychomotorik und Deutsch als Zweitsprache
werden seit Herbst 2004 in speziell dafiir ausgeriisteten R&umen unterrichtet. Das Ladtten hat
eine eigene Schulleitung.

Zur Schule Latten gehdren auch die drei Kindergédrten Breiteli, Froschbach und Wigarten. Der
Kindergarten Froschbach wird als Hort und Mittagstisch verwendet. Die drei Kindergartenge-
bdude sind stark sanierungsbediirftig.

Eine Kindergartenklasse ist im Schulhaus Ladtten in einem Klassenzimmer untergebracht.
= i . A

LUFTBILD SH
LATTEN
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Schulhaus Litten

BLICK AUF HAUS A HAUS A ERSCHLIESSUNG

BLICK AUF HAUS B

HAUS C OSTFASSADE HAUS C TURNHALLE
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Kindergéarten Fdllanden

KINDERGARTEN WIGARTEN KINDERGARTEN WIGARTEN INNENRAUM

KINDERGARTEN BREITELI KINDERGARTEN BREITELI INNENRAUM

KINDERGARTEN FROSCHBACH KINDERGARTEN FROSCHBACH INNENRAUM
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STANDORT PFAFFHAUSEN- BOMMERN

Das Schulhaus Bommern in Pfaffhausen thront in bevorzugter Lage etwas abseits vom Dorf auf
einem Geldndevorsprung mit wunderbarer Rundsicht iber das ganze Glatttal. An einer kaum
befahrenen Strasse liegend ist es aus allen Wohnlagen gut erreichbar. Die Kinder aus Pfaff-
hausen besuchen hier den Kindergarten und die 1.-6. Klasse der Primarschule. Fiir die 4.-6.
Klasse kommen zusitzlich noch die Schiilerinnen und Schiiler aus dem Dorfteil Benglen dazu.

Das Schulanlage besteht aus den beiden zweigeschossigen Hausern 1 und 2 (erbaut 1961), die
sich in das Geldnde einfligen und dem viergeschossigen Haus 3 (erbaut 1971) mit windmiihlen-
artigem Grundriss. Das Haus 3 wurde 1992 um eine Etage aufgestockt und die Fassade wurde
renoviert, da der Sichtbeton zu diesem Zeitpunkt schon stark sanierungsbediirftig war. Im
Haus 4 befinden sich die Turnhalle und die Hauswartwohnung.

Der im Mehrzweckraum integrierte Mittagstisch verhindert verschiedene andere Nutzungen,
feuerpolizeilich nicht mehr nutzbare Vorzonen im Haus 3 verdeutlichen die Absenz der Grup-
penrdume und das Raumangebot bei den Lehrerarbeitsplédtzen ist eng. Gleichzeitig aber sind
vier Handarbeits- und Werkzimmer im Angebot. Fiir Einzel-Therapie-Unterricht oder fiirs
Schulleiterbiliro mussten ganze Klassenzimmer umfunktioniert werden.

Charakteristisch fiir die Schule ist die schéne Lage im Griinen sowie der grossziigige, span-
nend gegliederte Aussenraum, der sich an der Topographie orientiert und und zusammen mit
den liberdeckten Aussenbereichen vielfiltige Angebote und Nischen bietet.

Zur Schule Bommern gehdrt auch der 20o0m vom Hauptschulhaus entfernte, in einem Neben-
gebdude untergebrachte Kindergarten Bommern. Der Kindergarten und das Schulhaus von
Pfaffhausen bilden zusammen die kleinste Schule der Schulgemeinde Fillanden. Die fiir das
Schulhaus Bommern zustandige Schulleitung ist gleichzeitig noch fiir die Unterstufe und den
Kindergarten in Benglen (Buechwis 1) zustandig

Turnhalle
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Schulhaus Bommern

BLICK AUF HAUS 1 HAUS 1 VON OSTEN

TR

BLICK AUF HAUS 2 HAUS 2 INNENRAUM

BLICK AUF HAUS 3 HAUS 3 INNENRAUM DG
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KINDERGARTEN PFAFFHAUSEN KINDERGARTEN PFAFFHAUSEN INNENRAUM
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045 STANDORT BENGLEN- BUECHWIS

BENGLEN Im Zentrum des Dorfes Benglen liegt das Schulhaus Buechwis (erbaut 1974). Das Buechwis ist

BUECHWIS das Oberstufenschulhaus der Schulgemeinde Fédllanden. Seit dem Jahre 2000 wird die Ober-
stufe in der Gemeinde als gegliederte Sekundarschule gefiihrt. Das Schulhaus verfiigt liber
zwei Gebdudetrakte, zwei Turnhallen und ein Hallenbad mit Lehrschwimmbecken. Die hofarti-
ge Situation, die sich fiir die Durchfiihrung von verschiedenen Anlédsse eignet, ist eine Qualitidt
der Schulanlage. Die Aussenanlage hingegen bietet insbesondere fiir die Unterstufenklassen
zu wenig differenzierte Raume.

Seit dem Sommer 2006 wurden die Kinder bis sie die Schulreife fiir die 2. Klasse erreicht ha-
ben in der Grundstufe unterrichtet. Nach Abschaffung der Grundstufe 2012 werden diese
Klassen aber dem Schuljahr 2013/14 wieder als Kindergérten gefiihrt. Benglen hat eine eigene
Unterstufe, so dass die 1. bis 3. Primarklasse ebenfalls im Dorf besucht werden kénnen. Die
Kindergédrten befinden sich im Kleinschulhaus Bodenacher und im Kindergartengebdude
Buechwis. Die Unterstufe (1. bis 3. Klasse) befinden sich im Pavillongebdude neben dem
Schulhaus Buechwis. Die Kindergdrten und die Klassen der Unterstufe (Buechwis 1) gehdren
organisatorisch zur Schuleinheit Bommern und werden von Pfaffhausen aus geleitet.

Die Sekundarstufe (Buechwis 2)hat eine eigene Schulleitung.

Fiir die Mittelstufe, d. h. die 4. bis 6. Primarklasse, wechseln die Schiilerinnen und Schiiler
von Benglen jeweils in die Schulhduser von Pfaffhausen oder Fallanden .
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Schulhaus Buechwis

3

HAUS 1 TREPPENHAUS
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HAUS 2 KLASSENZIMMER
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HAUS 3 LEHRERBEREICH HAUS 4 SCHWIMMBAD UND TURNHALLE |
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HAUS 3 FASSADENDETAIL SCHULPAVILLON

KINDERGARTEN BUECHWIS KLEINSCHULHAUS BODENACHER
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SANIERUNGS-
BEDARF (STRA-
TUS)

ERGEBNISSE DER ANALYSE VON BASLER & HOFMANN AG

Die Firma Basler & Hofmann hat die Ergebnisse ihrer Untersuchung in sogenannten
»Gebdudelandkarten“ zusammengefasst und ist zu folgenden Schlussfolgerungen ge-
kommen:

(alle Angaben aus Analyse Basler+Hofmann)

Gebdudelandkarte Schule Ldatten in Fdallanden
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Quant bezieht sich auf die quantitative Analyse und beschreibt die Abwei- Raumanalyse
chung des vorhandenen Flachenangebots im Verhdltnis zu den nach Paedagogicus.
kantonalen Schulbaurichtlinien.
Q-In bezeichnet die Anzahl der errichten Punkte in der qualitativen Raumanalyse
Raumanalyse der Innenrdume. nach Paedagogicus.
Q-Au bezeichnet die Anzahl der errichten Punkte in der qualitativen Raumanalyse
Raumanalyse der Aussenrdume nach Paedagogicus.
Stratus bezeichnet den baulichen Zustand der Gebdude Unterhaltsbedarf Gebaude
Str-En bezeichnet den energetischer Zustand der Gebdude Unterhaltsbedarf Gebaude
Erdbeb Priorisierung der Erdbebensicherheit Planerische Aspekte
Hin-Fr Hindernisfreiheit Planerische Aspekte

Im Schulhaus Latten Haus C weisen die Turnhallen einen quantitativen Wert von -28%
auf. Dieser negative Wert resultiert aus gednderten Normen und ist daher als unkritisch
zu beurteilen. Die quantitative Bewertung beim Kindergarten Breiteli ergab, dass ge-
geniiber den Schulbaurichtlinien 11% der vorgegebenen Flache fehlen. Im Weiteren
liegt auch der Stratus-Wert mit 0.70 im kritischen Bereich.

Der Wert der qualitativen Analyse liegt flir keines der Gebadude in Fallanden im roten
Bereich. Zu beachten gilt jedoch, dass die Kindergérten nicht qualitativ analysiert wur-
den.

Sowohl der Kindergarten Breiteli wie auch der Kindergarten Froschbach (Hort) weisen
beziiglich des baulichen Standards negative Werte auf.
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Gebdudelandkarte ‘Schule ’Bommern in Pfaffhausen
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bezieht sich auf die quantitative Analyse und beschreibt die Abwei- Raumanalyse

chung des vorhandenen Flachenangebots im Verhdltnis zu den nach Paedagogicus.
kantonalen Schulbaurichtlinien.

bezeichnet die Anzahl der errichten Punkte in der qualitativen Raumanalyse
Raumanalyse der Innenrdume. nach Paedagogicus.
bezeichnet die Anzahl der errichten Punkte in der qualitativen Raumanalyse
Raumanalyse der Aussenrdume nach Paedagogicus.
bezeichnet den baulichen Zustand der Gebdude Unterhaltsbedarf Gebaude
bezeichnet den energetischer Zustand der Gebaude Unterhaltsbedarf Gebaude
Priorisierung der Erdbebensicherheit Planerische Aspekte
Hindernisfreiheit Planerische Aspekte

HANDLUNGS- Im Schulhaus Bommern weist die Turnhalle einen quantitativen Wert von -26% auf.
BEDARF RAUM- Dieser negative Wert resultiert aus gednderten Normen und ist daher als unkritisch zu
ANALYSE beurteilen. Die quantitative Bewertung beim Kindergarten Bommern ergab, dass ge-
QUANTITATIV ~ geniiber den Schulbaurichtlinien 16% der vorgegebenen Fldche fehlen.

HANDLUNGS- Der Wert der qualitativen Analyse liegt fiir keines der Gebdude in Pfaffhausen im roten
BEDARF RAUM- Bereich. Zu beachten gilt jedoch, dass die Kindergédrten nicht qualitativ analysiert wur-

ANALYSE QUA- den.
LITATIV

SANIERUNGS- Der Kindergarten Pfaffenstein weist beziiglich des baulichen Standards einen Wert von
BEDARF (STRA- 0.70 auf. Das Gebdude ist als sanierungsbediirftig einzustufen.

TUS)
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Quant bezieht sich auf die quantitative Analyse und beschreibt die Abwei- Raumanalyse
LEGENDE . . e .
chung des vorhandenen Flachenangebots im Verhdltnis zu den nach Paedagogicus.
kantonalen Schulbaurichtlinien.
Q-In bezeichnet die Anzahl der errichten Punkte in der qualitativen Raumanalyse
Raumanalyse der Innenrdume. nach Paedagogicus.
Q-Au bezeichnet die Anzahl der errichten Punkte in der qualitativen Raumanalyse
Raumanalyse der Aussenrdume nach Paedagogicus.
Stratus bezeichnet den baulichen Zustand der Gebdude Unterhaltsbedarf Gebaude
Str-En bezeichnet den energetischer Zustand der Gebdude Unterhaltsbedarf Gebaude
Erdbeb Priorisierung der Erdbebensicherheit Planerische Aspekte
Hin-Fr Hindernisfreiheit Planerische Aspekte

HANDLUNGS- Im Schulhaus Buechwis weist die Turn- und Schwimmbhalle einen quantitativen Wert von
BEDARF RAUM- -23% auf. Dieser negative Wert resultiert aus gednderten Normen und ist daher als
ANALYSE unkritisch zu beurteilen. Die quantitative Bewertung beim Kindergarten Buechwis
QUANTITATIV — ergab, dass gegeniiber den Schulbaurichtlinien 19% der vorgegebenen Flache fehlt.

HANDLUNGS- Einzig der Wert fiir den Primarschul-Pavillon Buechwis liegt im roten Bereich. Hand-
BEDARF RAUM- lungsbedarf besteht dabei insbesondere in der Gestaltung des Aussenraums. Die Kin-
ANALYSE QUA- dergédrten wurden nicht qualitativ analysiert.

LITATIV

SANIERUNGS- Beziiglich des baulichen Standards sind die Turn- und Schwimmbhalle (0.67), das Schul-
BEDARF (STRA- haus Buechwis (0.68), der Kindergarten Buechwis (0.68) sowie das Klein-Schulhaus
TUS) Bodenacher (0.70) sanierungsbediirftig.

047 BEGEHUNG UND BEURTEILUNG DER GEBAUDE DURCH DAS PLANUNGSTEAM
Am 22. August 2012 fand zusammen mit Herr Thomen eine Begehung aller Schulgeb&du-

de von Fillanden statt. Die Beurteilung der Gebdudesubstanz und das Fotomaterial der
Begehung sind in die Immmobilienstrategie eingeflossen.
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048 PROBLEMATIK BESTAND (QUELLE BASLER & HOFMANN)

In allen Schuleinheiten bestehen rdumliche Probleme. In Fidllanden wurde das Schulhaus vor
kurzem renoviert. Bei den Kindergdrten besteht aber ein Nachholbedarf.

Im Schulhaus Bommern in Paffhausen fehlen, nachdem die Feuerpolizei die schulische Nut-
zung der Vorzonen untersagt hat, die Gruppenrdume. Die schulische Nutzung des Mehrzweck-
raums wurde durch die Installation des Mittagstisches stark eingeschridnkt.

Die grdssten Probleme aber bestehen in Benglen. Die Unterstufe ist in einem Pavillon unter-
gebracht. Dieser verfiigt iiber keinen direkten Aussenraum. Die Unterstufenschiiler miissen
wéhrend der Pause auf den Wegen zwischen Sekundarschulhaus und Pavillon spielen. Die
Basisstufen im Kindergarten Buechwis haben ein augenfélliges Raummanko. Die dritte Grund-
stufenklasse im Kleinschulhaus Buechwis verfiigt zwar (iber geniigend Raum, das Nebenei-
nander von Hort, Mittagstisch, Musikschule, Werkraum der Sekundarschule und einer Grund-
stufe im sanierungsbediirftigen und akustisch problematischen Fertigelementgebdude ist
nicht gerade einfach. In der Sekundarschule gibt es zwar wunderschéne und sehr grossziigige
und gut belichtete Klassenzimmer. Trotz der Grdsse der Klassenzimmer fehlen fiir die Nutzung
die Gruppenrdume. Uberhaupt fehlen kleine Riume. Nicht ganz einfach prédsentiert sich auch
die Situation im Lehrerzimmer, welches von der Sekundarschule, der Unterstufe, der Musik-
schule und der Basisstufe benutzt wird.
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UBERBLICK

KULTURLAND-
INITIATIVE

STANDORT
FALLANDEN

AUSSCHNITT
ZONENPLAN
FALLANDEN

BAURECHT, POTENZIAL GRUNDSTUCKE SCHULGEMEINDE FALLANDEN

Die Schulanlagen und Kindergarten der Gemeinde Fillanden liegen mit Ausnahme des
Kindergartens Wigarten in der Zone fiir 6ffentliche Bauten. Gemadss der Bau- und
Zonenordnung gelten fiir 6ffentliche Bauten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften, wobei
diese gemdss § 278 Abs. 3 PBG eine maximale Gebddueh&he von 25 m vorsieht.

Im Anhang 4 befindet sich eine tabellarische Ubersicht der baurechtlichen Situation aller
Grundstiicke im Detail.

Mit Annahme der Kulturlandinitiative stehen alle Grundstiicke, die nicht der Bauzone zuge-
wiesen sind und als Kulturland genutzt werden, fiir eine Bebauung voraussichtlich nicht mehr
zur Verfligung. Es ist weiterhin unklar, wie die Kulturlandinitiative schlussendlich umgesetzt
werden wird.

Die Schulanlage Latten, die Kindergdrten Fréschbach und Breiteli wie auch das Wohnhaus
Maurstrasse befinden sich in der Zone 6ffentliche Bauten. Der Kindergarten Wigarten liegt in
der Wohnzone W3D.

Die Zwickyfabrik und das Gebdude Maurstrasse 25 sind im kommunalen Inventar als Schutzob-
jekte eingetragen.

Das Areal Kat. Nr. 4992 (Verkehrsgarten) ist im Besitz der Gemeinde. Die Gemeinde will das
Areal als Parkplatz und Festplatz nutzen. Es steht somit fiir eine Schulnutzung mittelfristig
nicht zur Verfiigung.

Areal Kat. Nr. 458: (Reservezone angrenzend SH Latten). Auf dem Grundstlick stehen ge-
schiitzte Obstbdume. Eine Umzonung erscheint deshalb und aufgrund der Kulturlandinitiative
nicht moglich.

Das grosste Potenzial fiir Neubauten bieten somit die schuleigenen Grundstiicke Maurstrasse
und Fréschbach. Fiir eine Entwicklung des Grundstiicks Maurstrasse muss das Wohnhaus zu-
erst aus dem Inventar entlassen werden.

Stocklen \

Seefeld
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STANDORT
PFAFFHAUSEN

AREAL IN DER
UMGEBUNG
VOM SH BOM-
MERN

AUSSCHNITT
ZONENPLAN
PFAFFHAUSEN

Die Schulanlage Bommern und die Kindergdrten Pfaffhausen und Pfaffenstein befinden sich in
der Zone fiir 6ffentliche Bauten.

Die Einfamilienhaussiedlung Sangglen mit dem Kindergarten Pfaffenstein soll in das kantonale
Denkmalschutzinventar aufgenommen werden. Das Verfahren zur Inventaraufnahme lauft zur-
zeit. Falls das Kindergartengebdaude mit aufgenommen wird, wird eine Verwertung des Grund-
stiicks schwieriger werden.

Areal Kat. Nr. 2807 (Wiese 0Ostlich von Haus 2 SH Bommern) Voraussichtlich von der Kultur-
landinitiative betroffen. Eher keine Bebauung oder Sportnutzung méglich.

Areale Sandacher (Kat. Nr. 3959) und Breiti (Kat. Nr. 4668) in der Reservezone: Ebenfalls von
der Kulturlandinitiative betroffen. Falls es hier zu einer Umzonung kommt, sieht die Gemeinde
diese Areale eher in der Wohnzone.

Die Schulhausparzelle Bommern bietet als einziges Grundstiick der Schulgemeinde noch Po-
tenzial zur Verdichtung. Gemass PBG sind Bauten bis 25 m H6he mdglich, das heisst ca. 6 bis
7 Geschosse. Aufgrund der landschaftlich exponierten Lage sollte allerdings eine moderate,
dem Geldnde angepasste Hohenentwicklung vorgesehen werden.
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STANDORT
BENGLEN

AUSSCHNITT
ZONENPLAN
BENGLEN

Die Schulanlage Buechwis, das Kleinschulhaus Bodenacher und der Kindergarten Buechwis
befinden sich in der Zone fiir 6ffentliche Bauten. Die Sportanlagen Buechwis befinden sich in
der Erholungszone und kénnen nicht iiberbaut werden.

Die Turnhalle 2 (slid6stlich neben Kindergarten Buechwis) ist im Baurecht errichtet auf dem
Land der Genossenschaft Buechwis. Das Baurecht lauft bis 2040.

.

~
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HOCH
SPANNUNGS-
LEITUNG IN
BENGLEN

1T (1 Tes-
la)-Zone.

ALTE ANLAGEN

Quer durch das Dorf Benglen verlduft seit den 60-er Jahren eine Hochspannungs-Freileitung.
Von dieser Leitung sind diverse Grundstlicke des Schulportfolios betroffen. Geméss der "Ver-
ordnung iiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung" (NISV) diirfte heute bei einer neu-
en Leitung die Mehrheit der Gebdude der Schule in Benglen mehr gebaut werden. Sowohl die
Kindergéarten, wie das Kleinschulhaus als auch einige Gebdude der Schulanlage Buechwis be-
finden sich in der 1u T (1 Tesla)-Zone.

Gemass EWZ ist bei alten bestehenden Leitungen ein seitlicher Abstand vom &dussersten Lei-
ter von 5 m einzuhalten (inkl. mdgliche Ausschwingungen). Die Grundstiicke KSH Bodenacher
und Kindergarten sind deshalb nur eingeschrankt nutzbar. Zudem gibt es grosse Vorbehalte
seitens der Nutzer (Lehrer, Eltern) wegen der Emissionen (elektromagnetische Strahlung).
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LAGE HOCH-
SPANNUNGS-
LEITUNG MIT
ABSTANDEN
FUR ALTE AN-
LAGEN

MEDIENMITTEI-
LUNG GEMEIN-
DE FALLANDEN
ZUR HSP JAN

2013

NATUR- UND
LAND-
SCHAFTS-
INVENTAR

PARKPLATZE

WEITERE
AREALE

Zur Unterstlitzung einer Mitte Mdrz 2012 eingereichten Petition zur unterirdischen Teilverka-
belung der alten 380 kV-Hochspannungsleitung in Benglen ersuchte der Gemeinderat Fillan-
den das Starkstrominspektorat ESTI als Aufsichtsbehdrde liber das EWZ als Betreiberin der
Anlage, die Messwerte zu {iberpriifen und den Forderungen nach einer Teilverkabelung zu
entsprechen. Angesichts der Erklarungen des ESTI, dass der gesetzlich vorgeschriebene Im-
missionsgrenzwert eingehalten wird und auch die Leitung die gesetzlichen Vorgaben erfiillt,
hat der Gemeinderat im Mai 2012 verlangt, die entsprechenden Messwerte transparent zu
machen und die dazugehdrigen Unterlagen angefordert. Inzwischen liegen die verlangten Un-
terlagen vor, aus denen gemass Ausfiihrungen des ESTI hervorgeht, dass die gesetzlich zuléds-
sigen Grenzwerte nicht liberschritten werden. Da die Messergebnisse keinen begriindeten
Zweifel an deren Richtigkeit aufkommen lassen, verzichtet der Gemeinderat infolge Aus-
sichtslosigkeit darauf, diese Messwerte fachtechnisch validieren oder zusdtzliche Messungen
durch das AWEL vornehmen zu lassen. Gleichzeitig hat der Gemeinderat mit Bedauern zur
Kenntnis genommen, dass das EWZ als Betreiberin der Anlage in absehbarer Zeit weder eine
Verkabelung oder Verlegung noch einen Neubau der bestehenden Leitung geplant hat.

Auf den Arealen der Schulgemeinde Fillanden befinden sich verschiedenste Objekte, die im
kommunalen Natur- und Landschaftsschutzinventar verzeichnet sind. Bei einer konkreteren
Planung miissen diese beriicksichtigt werden. Allenfalls musse eine Inventarentlassung
beantragt werden. (Vollstdndiges Verzeichnis im Anhang 5)

Fahrzeugabstellpldtze bei Schulhdusern: Keine Vorschriften, Orientierung an VSS-Normen.

Oberhalb von Féllanden, beim ehemaligen Schiitzenhaus besitzt die Schulgemeinde noch
Landreserven. Die Areale Schénau (Kat. Nr. 2531, 2532, 4258 und 4259) stehen nicht zur Dis-
position, da sie weder im kommunalen Gesamtplan noch im Zonenplan als Baugebiet vorge-
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sehen sind.

Die Areale Riiteli ( Kat. 4300,4301, 3898) sind zwar im kommunalen Gesamtplan als Gebiet
mit hohem Anteil &ffentlicher Bauten definiert, allerdings wird voraussichtlcih auch hier die
Kulturlandinitiative greifen. Auf dem Areal sind zudem geschiitzte Obstbdume und eingedolte

Bdche vorhanden. Zusdtzlich gibt es eine Larmiiberschreitung. Die Erschliessung ist noch
nicht vorhanden.

Fiir eine Einzonung ist mit ca. 1 bis 2 Jahren Verfahrensdauer zu rechnen.
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AREAL KREISEL Eine Option fiir ein gemeinsames neues Schulhaus fiir die Ortsteile Benglen und Pfaffhausen
ist das Gebiet beim Kreisel an der Hauptstrasse zwischen den beiden Ortsteilen. Das Areal
liegt etwa in der Mitte von Pfaffhausen und Benglen und ist auch von Féllanden her mit dem
Bus sehr gut zu erreichen. Geeignet sind insbesondere die Grundstiicke Kat. Nr. 4773 und Kat.
Nr. 3808.

Die Grundstiicke Kat. Nr. 4773 (Langwis) und Kat. Nr. 3808 (Leibach) sind gemass Auskunft
des Grundbuchamts Diibendorfs im Besitz der Eigentlimer Ruth Galli, Gutenswil, Hans-Rudolf
Kreis, Ebmatingen und Lisbeth Beer, Ebmatingen.

Die besagten Grundstiicke liegen in der Landwirtschaftszone. Gemédss Regierungsratsbe-
schluss zur Kulturlandinitiative vom Januar 2013 ist es allerdings weiterhin moglich, fiir 6f-
fentliche Nutzungen Land aus der Landwirtschaftszone in Bauland umzuzonen. Voraussetzung
dafiir ist, dass bisher bebautes Land in Kulturland zuriickverwandelt wird. Die Schulgemeinde
kdnnte dafiir das Areal Schulhaus Bommern in Pfaffhausen verwenden.

Das Areal Kreisel wird deshalb als Standort fiir die Strategie 3 Kreisel wieder aufgenommen.

AREAL KREISEL
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RESULTATE
BASLER &
HOFMANN

LEGENDE

VARIANTEN

BEHINDERTENGERECHTIGKEIT, ERFULLUNG SIA 500

Gemass Verfassung des Kantons Ziirich haben Menschen mit Behinderungen Anspruch auf
Zugang zu offentlichen Bauten, Anlagen, Einrichtungen und Leistungen. In Neubauten sind
somit samtliche Betreuungsrdaume sowie die dazugehdrenden Aussenanlagen zwingend be-
hindertengerecht zu erschliessen. In der Umsetzung muss die Einhaltung der Norm SIA 500
Hindernisfreie Bauten nachgewiesen werden.

Bei einem Umbau bzw. einer Gesamtsanierung sollen die Empfehlungen der Behindertenkon-
ferenz als Minimalstandard gelten. Die Kosten werden fiir die komplette Umsetzung der SIA
500 erhoben.

Basler & Hofmann haben in ihrer Untersuchung die Behindertengerechtigkeit der bestehenden
Bauten detailliert untersucht. Es hat sich gezeigt, dass in praktisch allen Gebduden zum Teil
erhebliche Defizite bestehen.

Gemeinde: Féllanden
1 2 3 4 5a 5b 6
Schulhaus / Trakt / Umgebung / Eingang / Erreichbarkeit alle V-WC Lift B h.":t " Weitere
Turnhalle Zugang Ture Raumtypen / Hauptnutzung B vorhanden eg;rr]e:hte n Aspekte
Kiga Wigarten Nein Ja Ja Nein unnétig unnétig Nein
Kiga Fréschbach Ja Ja Ja Nein unnétig unnétig Nein
Kiga Breiteli Ja Ja Ja Nein unnétig unnétig Nein
Latten Haus A Ja Ja Nein Ja Nein Nein Nein
Latten Haus B Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Latten Turnhalle Ja Ja Ja Ja Ja Ja Nein
Latten Kopfbau Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
|Kiga Pfaffenstein | Ja | Ja [ Ja ] Nein \ Nein [ Nein | Nein |
|Kiga Pfaffenhausen | Ja | Ja \ Ja \ Nein \ unnétig \ unnétig | Nein |
Bommern Haus | Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Bommern Haus Il Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Bommern Haus Il Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Bommern Turnhalle Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Kleinschulhaus Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Kiga Buechwies Ja Ja Ja Nein unnétig unnétig Nein
Buechwies Pavillon Nein Nein Nein Nein Nein Nein Nein
Buechwies Haus 1 Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Buechwies Haus 2 Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Buechwies Haus 3 Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein
Buechwies Turnhalle 1 Ja Ja Ja Nein Nein Nein Nein
Buechwies Turnhalle 2 Ja Ja Ja Ja unnétig unnétig Nein
[Wenn 1 bis 4 Ja, dann wird das ganze Gebéude Griin gewertet |
[Wenn 3 Ja, dann Orange |

Erhilt ein Gebdude die Antworten 'Ja’ bei allen Fragen der Blocke 1 bis 4, dann resultiert die
Farbe griin fiir die Hindernisfreiheit dieses Gebdudes.

Erhilt ein Gebdude die Antworten 'Ja' bei den Fragen des Blocks 3, dann resultiert die Farbe
gelb flir die Hindernisfreiheit dieses Gebdudes (Die vierte Frage des Blocks 3 ist dabei fakulta-
tiv).

Erhilt ein Gebdude teilweise die Antworten 'Nein' bei mehreren der Blocke 1 bis 4, dann re-
sultiert die Farbe rot fiir die Hindernisfreiheit dieses Gebdudes.

In den aufgezeigten Sanierungsvarianten (Kapitel o5) wurden die nétigen Massnahmen zur
Erfiillung der Behindertengerechtigkeit nach SIA 500 ermittelt und dargestellt. Die Kosten fiir
die Massnahmen Behindertengerechtigkeit wurden anschliessend von PBK AG in der Kosten-
ermittlung fiir die Sanierungsmassnahmen beriicksichtigt.

In den Neubauvarianten wird grundséatzlich davon ausgegangen, dass die SIA 500 vollumfang-
lich erfillt wird.
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ERDBEBENSICHERHEIT, ERGEBNISSE UNTERSUCHUNG (EICHENBERGER AG)

Die Schulgemeinde Féllanden {iberpriift im Zusammenhang mit Studien der Schulraument-
wicklung auf ihrem Gemeindegebiet (zielorientierte integrale Immobilienstrategie) die beste-
henden Schulhduser betreffend Erdbebensicherheit.

Eine erste Beurteilung auf BAFU-Stufe 1 wurde von Basler & Hofmann bereits durchgefiihrt.
Daraus resultiert eine Prioritdten-Liste der Schulbauten.

Diese Prioritatenliste wurde anhand von Begehungen und Grundlagenstudien auf Basis von
vorhandenen Plangrundlagen liberpriift und entsprechend angepasst

In einem ersten weiteren Schritt wurden fiir das Schulhaus A Ldtten, Fédllanden, sowie fiir die
identischen Schulhduser 1 + 2 Buechwis, Benglen, welche in der BAFU-Stufe 1 die hdchsten
Priorisierungen erhalten haben, vertiefte Untersuchungen inklusive Ndaherungsberechnung
mittels Ersatzkraftverfahren auf BAFU-Stufe 2 durchgefiihrt.

In dieser BAFU-Stufe 2 werden auf Grundlagen von Architekten- und Ingenieurpldnen sowie
Untersuchungen vor Ort die Resistenz gegen Erdbebeneinwirkungen untersucht und mit ver-
einfachten statischen Nachweisen die Erfiillungsfaktoren Oles bestimmt.

Auf Basis dieser Nachrechnungen wurde eine Beurteilung des Gesamtbestandes der weiteren
Schulraumbauten anhand der vorhandenen Prioritdten-Liste BAFU-Stufe 1 durchgefiihrt, sowie
mogliche Massnahmen fiir die erforderlichen Erdbebenertiichtigungsmassnahmen abge-
schétzt, inkl. deren approximativen Kosten, bzw. das jeweilige weitere Vorgehen empfohlen.

Wir schlagen vor, allfillig erforderliche detaillierte Uberpriifungen von kritischen Gebiuden
auf BAFU-Stufe 3, inkl. Vorschldge von konkreten Erdbebenertiichtigungsmassnahmen, erst
im Rahmen von weiteren konkreten Projektierungen der Schulbauten (Umbauten, Erweiterun-
gen) vorzunehmen.

Es stehen folgende Dokumentationen und Plangrundlagen des Gebdudes zur Verfiigung:
[1]  Erfassungsblatter / Inventarisierung - Stufe 1 (aufgenommen von B&H)

[2] Diverse Plangrundlagen der Schulanlagen Fillanden wie Architektenplédne, Schalungs-
und Bewehrungsplane (teilweise), Detailpldane (teilweise) aus dem Archiv der Gemeinde
Fallanden, teilweise aus dem Archiv von Eichenberger AG.

Die Plangrundlagen (v.a. Schalungs- und Bewehrungspldne) sind nicht von jedem Gebdude
vollstdndig vorhanden.

Schulanlage Ldtten, Fillanden

Als erstes Gebdude wurde das Schulhaus A der Schulanlage Litten in Fillanden vertieft iiber-
priift. Obwohl das Schulhaus C (Turnhalle) und auch das Schulhaus B die geringfiigig hoheren
Risikokennzahlen und Kennzahlen fiir die Einsturzwahrscheinlichkeit aus Stufe 1 aufweisen,
schien uns das Haus A aufgrund der relativ komplexen, leicht verschachtelten Tragstruktur,
der Zweigeteiltheit sowie der gréssten Personenbelegung am relevantesten fiir eine vertiefte
Untersuchung.

Die statische Nachrechnung mittels Ersatzkraftverfahren ergab einen minimalen Erfiillungs-
faktor von Oless = 0.46.

Fiir die Erhohung des Widerstandes gegen Erdbeben stehen Massnahmen wie das Ergédnzen,
die Verstdrkung, der Ersatz von Mauerwerkswanden mit bewehrten Betonwanden, bzw. das
Verstdrken von Mauerwerkswadnden mit externer Bewehrung (CFK-Lamellen), sowie der Ein-
bau von zusitzlichen Betonscheiben iiber alle Geschosse im Vordergrund. Als weitere mogli-
che Massnahme bietet sich der Einbau von statisch giinstig angeordneten, betonierten Lift-
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PFAFFHAUSEN

BENGLEN

ANHANG

0412

ABGRENZUNG
UND VOLL-
STANDIGKEIT

kernen an; mit dieser Massnahme, falls ohnehin erforderlich, kann der Erdbebenwiderstand
mit nur sehr geringen Mehrkosten erreicht werden.

Die beiden weiteren Gebdude Haus B und C der Schulanlage Latten weisen dhnliche Trags-
trukturen, mit entsprechend zu erwartenden dhnlichen Erfiillungsfaktoren, auf.

Die erforderlichen Massnahmen entsprechen denjenigen das Schulhauses A.

Schulanlage Bommern, Pfaffhausen

Die Gebdude der Schulanlage Bommern in Pfaffhausen weisen gemass Stufe 1 die geringsten
Risikokennzahlen auf.

Bei der detaillierten Untersuchung zeigen sich dennoch strukturelle Defizite gegeniiber Erd-
bebeneinwirkungen.

Die erforderlichen Massnahmen entsprechen weitgehend den vorgdngig erwdhnten Schulbau-
ten.

Allgemein ldsst sich festhalten, dass die Gebdude der Schulgemeinde Fillanden in einem re-
lativ guten Zustand sind. Sie zeigen jedoch dem Baujahr (ca. 1960 bis 1980) entsprechende
Defizite gegeniiber Erdbebeneinwirkungen.

Mit den vorgeschlagenen Massnahmen, welche im Falle einer Ausflihrung detailliert projek-
tiert werden miissen, kdnnen samtliche Geb&dude hinsichtlich Erdbebensicherheit den heuti-
gen Anforderungen entsprechend verstarkt werden.

Die ermittelten approximativen Kosten der Erdbebenertiichtigungsmassnahmen sind Auf-
wandschdtzungen basierend auf den vorgeschlagenen Massnahmen und beinhalten aus-
schliesslich die Verstarkungen der Tragstrukturen (ohne Nebenarbeiten wie Anpassen, Ergén-
zen Innenausbau etc.).

Schulanlage Buechwis, Benglen

Als zweite relevante Gebdude wurden die fast identischen Schulhduser 1 und 2 der Schulanla-
ge Buechwis in Benglen detailliert untersucht.

Die statische Nachrechnung mittels Ersatzkraftverfahren ergab einen minimalen Erfiillungs-
faktor von Olgss = 0.54.

Fiir die Erhohung des Widerstandes gegen Erdbeben steht als Massnahme der Einbau einer
zusédtzlichen Betonscheibe in ,Langsrichtung® (liber alle Geschosse), bzw., bei Bedarf aus der
Nutzung, der Einbau eines statisch giinstig angeordneten betonierten Liftkerns im Vorder-
grund.

Die weiteren Gebdude der Schulanlage Buechwis in Benglen (Turnhallen 1 und 2, Lehrerge-
bdude Haus 3, Kleinschulhaus) zeigen dhnliche Konstruktionen mit den entsprechenden Defi-
ziten gegen Erdbebeneinwirkungen und den dementsprechend erforderlichen Massnahmen.
Speziell bei den Turn- und Schwimmbhallen kann mit relativ geringen, lokalen Massnahmen wie
das punktuelle Schliessen der Oberlichtbdnder der Erdbebenwiderstand erh6ht werden.

Im Anhang 6 befindet sich die tabellarische Ubersicht der Priifung Erdbebensicherheit nach
BAFU-Stufe 2.

SCHADSTOFFGUTACHTEN (GEBAUDESCREENING), ECOSENS AG

Die Schadstoffuntersuchung erfolgte im Auftrag der Schulgemeinde Fédllanden durch Ecosens
AG. Nach eingehender Untersuchung der Gebdaude kommt Ecosens zusammenfassen zu fol-
gender Beurteilung:

Detaillierte Untersuchung in Anhang 7

Die Uberpriifung beschrinkte sich auf alle anlésslich der Begehungen zuginglichen und be-
gutachteten Rdume und Materialien. Mit dem angewandten systematischen Vorgehen sind
reprdsentative Aussagen moglich. Da jedoch in einem Screening nicht simtliche Bereiche de-
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tailliert kontrolliert werden kénnen, ist es immer noch méglich, dass weitere unbekannte As-
bestvorkommen vorliegen kdnnen: beschichtete oder ibermalte Materialien, Teile der Ge-
baudekonstruktion (Zementbdden, Wande), ausgewechselte oder dhnliche Bauteile verschie-
denen Alters (bspw. Decken- oder Bodenplatten, Abdeckungen) oder durch Asbest kontami-
nierte Bauprodukte, die stichprobenartig liberpriift wurden. Eine Begutachtung unter laufen-
der Nutzung ersetzt den umfassenden Gebdudecheck nicht. Vor Umbau-, Renovations- oder
Riickbauarbeiten sind daher situationsbedingt weitere detaillierte Abklarungen unbedingt
notig. Die aufgefiihrten schadstoffhaltigen Bauteile in den Faktenbladttern kénnen nicht direkt
als Stiickzahl (d.h. kein Vorausmass) zur Ausschreibung verwendet werden.

SANIERUNGS- Basierend auf der vom Forum Asbest Schweiz (FACH) im Juli 2008 herausgegebenen Publika-
DRINGLICH-  tion «Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen» sowie dem objektspezifischen
KEIT Risiko einer Faserfreisetzung unter normale Nutzungsbedingungen wurde bei Asbestvorkom-
men die Sanierungsdringlichkeit definiert (siehe Kapitel 3.3).
Fiir die im Folgenden aufgefiihrten Asbestvorkommen ist die Sanierungsdringlichkeit Stufe I
ermittelt worden. D.h., unabhéngig von den geplanten Umbauarbeiten ist eine Sanierung ein-
zuleiten. Diese muss unter Anwendung der EKAS-Richtlinie Nr. 6503 durch eine von der SUVA
anerkannte Fachfirma (Liste unter www.suva.ch) durchgefiihrt werden.

Kindergarten Pfaffenstein: Brandschutzplatten unter Leuchtstofflampen
Der Brandschutz aus leichten, asbesthaltigen Platten (LAP) gehort zu den schwachgebunde-
nen Asbestvorkommen. Aufgrund der sensiblen Nutzung als Kindergarten und der Moglichkeit
einer direkten Zugénglichkeit fiir die Kinder besteht ein erhéhtes Risiko einer Faserfreiset-
zung.

Kindergarten Breiteli: Brandschutzplatten im Elektroverteilerschrank

Der Brandschutz aus leichten, asbesthaltigen Platten (LAP) gehort zu den schwachgebunde-
nen Asbestvorkommen. Aufgrund der sensiblen Nutzung als Kindergarten und der Moglichkeit
einer direkten Zugénglichkeit fiir die Kinder besteht ein erhéhtes Risiko einer Faserfreiset-
zung. Als Sofortmassnahme wéare das Verschliessen des Schrankes zu priifen.

Wohnhaus Maurstrasse 25: Brandschutzplatte im Estrich:

Der Brandschutz aus leichten, asbesthaltigen Platten (LAP) gehort zu den schwachgebunde-
nen Asbestvorkommen. Aufgrund der teilweise starken Beschadigungen besteht ein erhdhtes
Risiko einer Faserfreisetzung.

Ubrige Identifizierte Asbestvorkommen und Verdachtsmomente

Bei den iibrigen identifizierten Asbestvorkommen und den Verdachtsmomenten, im Fall eines
Asbestbefundes, handelt es sich um Befunde mit der Sanierungsdringlichkeit 1l und 11, d.h.
eine detaillierte Uberpriifung resp. Sanierung ist erst vor Eingriffen am betroffenen Bauteil
erforderlich. Es besteht somit aktuell kein Handlungsbedarf. Verdachtsmomente miissen vor
baulichen Eingriffen iiberpriift werden.

KOSTEN Im Folgenden werden die Mehrkosten geschitzt, welche fiir die fachgerechte Entfernung und
Entsorgung (Sanierung) der identifizierten asbesthaltigen Materialien anfallen. Die Angaben
sind als Richtgrdsse zu verstehen und beruhen auf marktiiblichen Preisen und Erfahrungswer-
ten. Kosten, welche im Rahmen eines ohnehin Riickbaus, fiir allfdlligen Materialersatz oder
eine fachliche Begleitung der Sanierungsarbeiten entstehen, sind darin nicht enthalten. Fiir
eine genaue Schatzung der Gesamtkosten sind weitere Abklarungen (Erfassen Ausmass, Defi-
nieren Sanierungsvorgehen, etc.) nétig. Die Kostenspanne ergibt sich aus den eingestuften
Vorkommen und zusétzlich den Verdachtsmomenten (im Falle von Asbestvorkommen).
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Tabelle 3

Kostenschatzung fir die Schadstoffsanierung

Schuleinheit

Schulanlage

Kosten (CHF)

Pfaffhausen

Schulhaus Bommern

20'000.- bis 95'000.-

KG Pfaffhausen

4'000.- bis 10'000.-

KG Pfaffenstein

8'000.- bis 18'000.-

Fallanden

Benglen

Schulhaus Léatten

KG Fréschbach

KG Wigarten

KG Breiteli

Wohnhaus Maurstrasse 25
Schulhaus Buechwis
Buechwis Pavillon
Buechwis Kleinschulhaus
Buechwis Turnhalle 2

KG Buechwis

12'000.- bis 12'000.-
4'000.- bis 22'000.-
0.- bis 18'000.-
5'000.- bis 12'000.-
3'000.- bis 30'000.-
0.- bis 150'000.-
4'000.- bis 18'000.-
10'000.- bis 23'000.-
0.-

1'000.- bis 8'000.-

Die Kosten fiir die Massnahmen Schadstoffsanierung wurden von PBK AG in der Kostenermitt-

lung fiir die Sanierungsmassnahmen beriicksichtigt.

FAZIT Es gibt keinen grosseren akuten Handlungsbedarf in Bezug auf die Schadstoffsanierung. Die
Kosten fiir die Sanierung sind im Verhdltnis zu den Gesamtinstandsetzungskosten gering.
Die Untersuchung bildet eine gute Grundlage fiir alle weiteren Sanierungsmassnahmen im
Schulportfolio von Fillanden.
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0413 BRANDSCHUTZ

GRUNDLAGEN VKF Normen und Richtlinien (www.vkf.ch)
Insbesondere:
VKF Brandschutzrichtlinie, Flucht und Rettungswege, Stand 20.10.2008

MassNAHMEN Handlungsbedarf besteht insbesondere bei Haus 3 im Schulhaus Bommern. Die Deckenver-

BEI SANIERUNG kleidungen in den Erschliessungszonen und die Verglasungen zwischen Klassenzimmern und
Erschliessung miissen sehr bald ersetzt werden. Diese Massnahmen miissen voraussichtlich
einer Gesamtsanierung oder einem Neubau vorgezogen werden.

NeuBaUTEN  Sollen die Erschliessungsflichen erweitert nutzbar sein, ist eine direkte Entfluchtung nach
draussen z.B. liber Laubengédnge notig oder eine Fluchtwegldange zum Treppenhaus von maxi-
mal 20m. Kann in zwei Richtungen gefliichtet werden ist eine Fluchtwegldange von 35m zulis-
sig. Pro Treppenhaus sind 900 m2 GF anschliessbar.

0414 ZIVILSCHUTZANLAGEN

okp IN PFAFF-  Auf Areal SH- Bommern im ndrdlichen Bereich befindet sich ein Ortskommandoposten. Aus
HAUSEN AUF  taktischen Uberlegungen kann dieser grundsitzlich iiberbaut werden. Im Verlauf einer weite-
AREAL SH ren Projektierung miissen die statischen Massnahmen fiir eine Uberbauung abgeklart werden.
BOMMERN Der OKP kann im Rahmen eines Neubaus auch neu erstellt werden.
Die Zivilschutzorganisation Fallanden priift zurzeit einen Zusammenschluss mit anderen Orga-
nisationen. Es wird aber noch einige Jahre dauern bis entschieden ob und welche Anlagen
dann noch bendtigt werden.

BSA IN BEN-  Unter dem Schulhaus Buechwis befindet sich eine Bereitstellungsanlage (BSA) fiir Material

GLEN UNTER  und Personal des Zivilschutzes und ein ehemaliger Sanitdtsposten, der jetzt als Patienten-

sH BUECHWIS schutzraum und Unterkunft fiir Obdachlose bei Katastrophen und Notlagen dient. Neben der
Anlage fiir den Zivilschutz (BSA) sind unterhalb des Schulhauses noch 328 Schutzplatze fiir die
Bevdlkerung von Benglen und Umgebung vorhanden. Zurzeit werden diese Raume aus-
schliesslich durch die Schule als Lagerraume genutzt. Fiir den Zivilschutz sind momentan 100
Schutzpldtze reserviert. Durch die regen Bautédtigkeiten in den letzten Jahren, sind in Benglen
aber gesamthaft genligend Schutzpladtze vorhanden. Grundsatzlich miissen diese Schutzraume
- im Gegensatz zu der Anlage BSA/San Po - aus oben erwdhnten Griinden nicht an diesem Ort
erhalten bleiben. Voraussetzung ist eine Anpassung der ZUPLA fiir die Angehdrigen des Zivil-
schutzes.

Angaben gemidss W. Balmer, Zivilschutzkommandant a. i. , 5. Dezember 2012

E- Mail Protokoll im Anhang 8
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0415

GRUNDLAGEN

MASSNAHMEN

KOSTEN

SAFETY AND SECURITY

Der Standard des Kantons Ziirich wird aktuell neu definiert. Wir empfehlen deshalb vorerst
auf die Grundlagen der Stadt Ziirich abzustiitzen.

Grundlagen:

Sicherheitsanlagen, Immobilien-Bewirtschaftung der Stadt Ziirich, 2007

Schliessanlagen, Immobilien-Bewirtschaftung der Stadt Ziirich, 2007

Richtlinie Flucht- und Rettungspldne, Immobilien-Bewirtschaftung der Stadt Ziirich, 2009
Richtlinie Notruf- und Gonganlagen, Einsatz und Anwendung in den Schulanlagen der Stadt
Ziirich

Reglement fiir den Einsatz von Videoliberwachung bei Schulgebdauden und Anlagen, STZH
2009

Massnahmen im Bereich Safety und Security werden vor allem in der Bauprojektplanung im
Elektrobereich (Gonganlagen, Notruf, ev. Videoiliberwachung) ndher spezifiziert. In der Im-
mobilienstrategie werden nur die approximativen Kosten abgeschatzt.

Bei den Neubauten und Gesamtsanierungen werden die Massnahmen fiir Safety und Security
in die Kosten eingerechnet.
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05§ VARIANTEN, LOSUNGSMOGLICHKEITEN PRO AREAL
051 UBERSICHT GEPRUFTE VARIANTEN
Gelb= Priifung im Detail mit Grundrissen, Ansichten
Standort Massnahme Kosten
FALLANDEN  Primarschule Fédllanden (1. bis 6. Klasse)
FA-S1_| SH Litten Instandsetzung 5'450'000.--
Kindergdrten und Tagesbetreuung Fallanden
FA-S2/S3-| Instandsetzung 3'080°00.--
FA-S2/S3-U IS und fehlende Flichen 5'170'000.--
Ca. 580 m2 GF
Kindergarten/ Tagesbetreuung kombiniert
FA-S2/S3-N Neubau Maurstrasse 8'180'000.--
Neubau Froschbach 8'180'000.--
PFAFFHAUSEN Primarschule Bommern (1. bis 6. Klasse)
BO-S1-I Instandsetzung 15'080'000.--
Primarschule Bommern mit Integration KG und TB
BO-S1/S2/S3-U Instandsetzung und Umbau 15'480'000.--
Neubau PS Bommern mit Integration KG und TB
BO-S1/S2/S3-N Neubau 22'400'000.--
Kindergarten Pfaffhausen
PF-S2-1 Instandsetzung 1'070'000.--
PF-S2-U IS und fehlende Flachen 1’510'000.--
Ca. 102 m2 GF
Kindergarten Pfaffenstein
PF-S2-1 Instandsetzung 1'210'000.--
Sekundarschule in Bommern
PF-S1.2-N Neubau 19'200'000.--
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BENGLEN Sekundarschule in Benglen
Sekundarschule und Primarschule in Benglen
BE-S1.1-U Instandsetzung Hauser | bis IlI
fehlende Flachen 15'300'000.--

Neubau SH-Buechwis fiir Sekundarschule
BE-S1.1-N 13'600'000.--

Primarschule Benglen (1. bis 3. Klasse), Kindergarten und Tagesbetreuung
Umbau SH- Buechwis I+II fiir Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung

BE-S1.0/S2/S3-U Instandsetzung und Umbau 9'500.000.--
Neubau SH- Buechwis flir Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung
BE-S1.0/S2/S3 Neubau 8'000'000.--

Hallenbad und Turnhalle 1
BE-S4-U IS und Umbau Garderobentrakt 10'580'000.--
BE-S4-N Neubau Hallenbad 9'600°’00.--

KSH Bodenacher und Kindergarten Benglen

BE-S2-1 IS KSH und Kindergarten 3'570'000.--
KREISEL Neubau Schulhaus
Kindergarten, Primarschule, Tagesbetreuung, mit Turnhalle 23'750'000.--

Neubau Schulhaus

Sekundarschule mit Turnhalle 18'000'000.--
Zusatzkosten Umzonung, Erschliessung, Landabtausch 9'000'000.--
KOSTEN Die detaillierten Kostenberechnungen befinden sich im Anhang 9, Kostenschdtzungen PBK
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052 FALLANDEN, VARIANTEN

N Fallanden
‘\

y)

»
KG Wygarten 2L
Aufgabe bei Neubau /
KG und TB . .}

SH Létten
Instandsetzung
Minimale Standards

KG und TB auf N
Areal Maurstrasse 4
>
« real Fréschbach

Variante Neubau
KG und TB auf

0

KG Breiteli
Aufgabe bei Neubauk\
KG und TB @

UBERSICHT VARIANTEN IM DORF FALLANDEN
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Variante FA-S1-I
Instandsetzung Schulhaus Latten fiir die Primarschule Fallanden

BESCHRIEB Die Variante FA-S1-1 setzt das Soll-Raumprogramm fiir die Primarschule in Fillanden um. Das
Soll-Raumprogramm geht von 12 Klassen und 2 Klassen Reserve aus.

MASSNAHMEN Das Schulhaus Latten wurde von 2003 bis 2006 gesamtsaniert. Das Gebdude wurde allerdings
nicht durchgehend behindertengerecht umgebaut. Auch bei der Erdbebensicherheit sind zu-
satzliche Massnahmen notwendig. Der Lehrerbereich sollte anders strukturiert werden, um
das Raumprogramm zu erfiillen (Separater Arbeits- und Besprechungsbereich)

FLACHEN Geschossfliche GF 416: 8’110 m2
Hauptnutzfliche HNF 416: 3'430 m2
KOSTEN Latten SH A: 2'410'000.--
Latten SH B: 1'450'000.--
Latten SH C: 1'590'000.--
Kosten Gesamt SH Litten: 5'450'000.--
FAZIT Das Raumprogramm kann mit kleinen Anpassungen umgesetzt werden. Fiir die Umsetzung der

Behindertengerechtigkeit, Erdbebensicherheit und Teilinstandsetzung der Hiille sind jedoch
recht hohe Investitionen notwendig. Im Sportbereich kann das Soll-Raumprogramm nicht um-
gesetzt werden (Grdsse der Hallen).

Instandsetzungs-und / oder
Neubaukosten

0.45

SIA 500 und SIA 2018 4.30
Altlasten Schadstoffe 0.10 inkl. Reserve flr Aussenplatz
Auflagen Feuerpolizei keine

Safety & Security keine

Sanierung Umgebung (inkl.
Erschliessung, Spielplatze usw.)
Fehlende Flachen (Raumstandard)

AUFGLIEDERUNG KOSTEN NACH MASSNAHMEN
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Soll- Raumprogramm Primarschule Féallanden

12 Klassen PS + 2 Klassen RESERVE m*  Anzahl mM*HNF  m’NNF  m®AGF Bemerkungen
A |Klassenzimmer 75 14 1'050
Gruppenraum 25 14 350
B Grossgruppenraum 36 [e)
Therapieraum PS 36 3 108
Psychomotoriktherapieraum 72 1 72
c Handarbeiten 72 3 216
Materialraum Handarbeit 18 3 54
Werken 72 3 216
D [Materialraum Werken 18 3 54
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
£ Werkstatt Holz 72 o)
Material- und Maschinenraum 18 o
Werkstatt Metall 72 o
F |Material- und Maschinenraum 18 o
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o
Kombi(werkstatt)raum
G [Zeichnen / Gestalten / Musik 108 o
Material- und Gerateraum 18 o
K [Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 o
L |Informatik / Medienraum 72 o)
M |Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 o
P Mehrzwecksaal / Singsaal 144 1 144
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 108 1 108
Q |[Bibliothek / Mediothek 108 1 108
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 12 72 ohne RESERVE
R Schulleitungsbiiro 18 1 18
Arbeitsplatze 6 12 72 ohne RESERVE
Besprechungsraum 12 3 36
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 19 171 ohne RESERVE
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 12 108 ohne RESERVE
Pausenflache aussen 72 12 864 ohne RESERVE
Putzraum generell 5 6 30 5m* / Trakt und Geschoss
U [WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 8 48 gem. Vorschriften
Beh. WC 5 3 15
Sporthalle 16 x 26 m 448 2 896
Sportlehrpersonen- und Sanitatszimmer 15 2 30
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 2 160
Gerdteraum innen 80 2 160
Gerdteraum aussen 25 2 50
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 o)
Allwetterplatz (30 x 60 m) 1'800 2 3'600 |mind.26 x40 m
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 4'050 2 8100 |mind.30x60m
Z |Gerdteanlage 200 2 400 |Grdsse geschatzt
Sprunganlage 208 2 416
Stossanlage 357 2 714
Schnelllaufanlage 650 2 1300
Gesamt 4'093 253 15'394
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Umsetzung Soll-Raumprogramm
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Grundrisse Schulhaus B
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Werken Handarbeit Klasse 9
75 m2 74 m2 105 m2

Reserve 1 Handarbeit Klasse 10
Grp | 75 m2 74 m2 105 m2

Klasse 12 Grp Reserve 2 | Klasse 11
89 m2 99 m2 106 m2
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Grundrisse Schulhaus C
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Variante FA-S2/S3-N
Neubau Kindergarten und Tagesbetreuung an den Standorten Froschbach und Maurstrasse

BESCHRIEB

FLACHEN

KOSTEN

STANDARD
NEUBAU

FAZIT

Die Kindergérten sollen nach Beschluss der Schulpflege den Schulhdusern angegliedert wer-
den. Die beiden bestehenden Kindergdrten Wigarten und Breiteli sind stark sanierungsbediirf-
tig, erfiillen den ,Fillander Raumstandard® nicht und sind ungiinstig gelegen fiir eine Erweite-
rung.

Der Kindergarten Froschbach ist heute Standort der Tagesbetreuung in Fallanden. Auch hier
ist das Raumangebot heute schon zu klein. Die Prognose geht von einem starken Anstieg der
Tagesbetreuung aus.

Die Variante FA-S2/S3-N schligt einen Neubau gemeinsam fiir Kindergarten und Tagesbetreu-
ung vor. Die raumliche Ndhe von Kindergarten und Tagesbetreuung ist sinnvoll, weil die Kin-
dergartenkinder am wenigsten mobil sind.

Fiir den Neubau kommen zwei Standorte in Frage: Das Areal Froschbach auf dem heute der
Kindergarten Froschbach steht und das Areal Maurstrasse mit dem heutigen Wohnhaus
Maurstrasse. Das Areal Froschbach ist etwas grdsser und ruhiger gelegen. Fiir die Bauzeit
sind fiir die Tagesbetreuung jedoch Provisorien notwendig. Auf dem Areal Maurstrasse steht
ein Wohnhaus, das im kommunalen Inventar ist und entlassen werden muss.

Geschossfliache GF 416: 2157 m2
Gebdudevolumen: GV 416: 11°012 m3
Hauptnutzfliche HNF 416: 1'400 m2

Gesamtkosten: 8180'000.--
Kosten m2/GF: 3'792.--

Aussenwidnde: Hinterliiftete Lochfassade. Fiir die Verkleidung sind CHF 500.-/m2 einge-
setzt. Glasanteil bei 35%

Dach: Extensiv begriintes Flachdach. PV Anlagen sind keine eingerechnet.

Ubriger Rohbau: Eisenbetondecken auf Stiitzen. Vereinzelte tragende Zwischenwinde.
Wanden im Erschliessungskern aus Beton.

Haustechnik: Geméss den Energie-Labels sind alle Riume mit einer Komfortliiftung verse-
hen. Bei der Warmeerzeugung ist eine nicht fossile Warmeerzeugung vorgesehen

Ausbau: Oberflichen -Budget fiir m2 Belag inkl. allen Nebenarbeiten:

Boden: 120 CHF - Wand: 40 CHF - Decke: 80 CHF inkl. Anteil akustisch wirkender Elemente
Betriebseinrichtung: In der Turnhalle sind 150'000 CHF fiir die Spielgeréte eingerechnet.
Umgebung: Wegfiihrung als Hartflichen ausgebildet. und mit einem Abschlussstein einge-
fasst. Ubrige Fliachen als Griinflichen ausgebildet.

SIA 500: Werden bei einem Neubau zwingend erfiillt. Bewilligungsrelevant.

Die beiden Areale sind geeignet fiir einen Neubau. Das Areal Froschbach liegt etwas giinsti-
ger. Kindergarten und Tagesbetreuung kdnnen in Schulndhe optimal platziert werden.
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. Neubau .
" Sanierung Differenz
Féllanden: und Maurstrasse Neubau zu
Kindergarten Breiteli, Wigarten, 5 od. ) Bemerkungen
" Erweiterung " Sanierung
Fréschbach, Tagesbetreuung A . Fréschbach | . A
in CHF Mio. | . ) in CHF Mio.
in CHF Mio.
Instandsetzungs-und / oder 265
Neubaukosten )
Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,
SIA 500 und SIA 2018 025 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.05 gemass Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei keine
Safety & Security 0.10 Schéatzung Ausbau 10%
Sanierung Umgebung (inkl. 0.16
Erschliessung, Spielplatze usw.) )
. Fehlende Flachen Tagesbetreuung und KG:
Fehlende Flachen (Raumstandard) 3.24 ca. 900 m2 GF & 3'600.—-m2 GF
Total 6.45 8.18 1.73 Sanierungskosten 79% der Neubaukosten
Annahme Unterhalt/a: Gesamtsanierung 50.-
Instandhaltungskosten in 30 Jahren 3.15 2.70 -0.45 m2/ GF, Neubau 42.5.--/ m2 GF, bei 2'100 m2
GF Soll
Total inkl. Instandhaltungskosten 9.60 10.88 1.28

AUFGLIEDERUNG KOSTEN NACH MASSNAHMEN

Soll- Raumprogramm Kindergarten und Tagesbetreuung in Fallanden

RAUM-
PROGRAMM
KINDER
GARTEN

RAUM-
PROGRAMM
TAGES-
BETREUUNG

5 Klassen KG m* Anzahl m*HNF  m’NNF m’AGF Bemerkungen
A |Klassenzimmer 72 5 360
P |Aufenthalts- / Blockzeitenraum 36 1 36
Q [Bibliothek / Mediothek 36 1 36
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 5 30
R [Schulleitungsbiiro 18 o zusammen mit PS
Arbeitsplétze 6 5 30
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 6 54
T Pausenflache innen (oder aussen gedeckt) 9 5 45
Pausenfldache aussen 72 5 360
Putzraum generell 5 3 15 5m® / Trakt und Geschoss
U |WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 3 18 gem. Vorschriften
Beh. WC 5 1 5
V |Sporthalle 16 x 26 m 448 o zusammmen mit PS
Z |Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 2 400
Gesamt 879 38 760
Betreuung Fillanden Soll m*  Anzahl mM*HNF m’NNF  m’AGF Bemerkungen
Annahmen Tagliche Betreuung
5 KG und 12 PS (Mittagessen und
1 |ca. 18 Klassen x 20 = 360 Kinder Nachmittagsbetreuung)
Annahme langerfristig: Anteil betreut: 50%
Annahme: Betreuungsgrad 50% (1 Platz pro 2 Kinder)
) 90 bis 100 Kinder (= 4 Gruppen)
pro Gruppe ein Standardunterrichtsraum 100 4 400
3 |KiicheTyp 3 35 1 35
4 |Putzraum 5 1 5 5m2 /Trakt und Geschoss
5 |Biiro 18 1 18
6 |Erschliessung/ Garderoben/ Zahnputzbereich
WC D Personal 6 1 6
WC H Personal 6 1 6
7 |wcC Madchen 6 1 6
WC Knaben 6 1 6
WC IV 3 1 3
Aussenanlagen mit Schulbereich
8 kombinierbar
Larmproblematik beachten!
Betreuung Total 453 32
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Umsetzung der Varianten Neubau Kindergarten und Tagesbetreuung

Neubau Kindergarten +
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Variante FA-S2/S3-N_Frdschbach
Neubau Kindergarten und Tagesbetreuung am Standort Fréschbach
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Variante FA-S2/S3-N_Maurstrasse

Neubau Kindergarten und Tagesbetreuung am Standort Maurstrasse
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Variante PF-S1/S2/S3-U
Umbau der Hauser 1 bis 4 fiir die Primarschule, Kindergarten und Tages-
betreuung

BESCHRIEB Die Variante PF-S1/s2/S3-U setzt das Soll-Raumprogramm fiir die Primarschule, den Kinder-
garten und die Tagesbetreuung Pfaffhausen in den bestehenden Gebduden SH Bommern I-1V
um. Das Soll-Raumprogramm geht fiir die Primarschule von 7 Klassen und 2 Klassen Reserve
aus, fiir den Kindergarten von 2 Klassen und fiir die Tagesbetreuung von 2 Gruppen.

MASSNAHMEN Alle Gebdude miissen gesamtsaniert werden. Fiir die Umsetzung des Soll-Raumprogramms
missen die inneren Trennwénde teilweise umgesetzt werden. Im Schulhaus miissen die Er-
schliessungsflichen verkleinert und in Gruppenrdume umgebaut werden. Die Hauser | und Il
kdnnen relativ gut saniert werden. Beim Haus Il ist die Sanierung aufgrund der komplexen
Hiille schwieriger und teurer.

FLACHEN Geschossflache GF 416: 4500 m2
Hauptnutzfliche HNF 416: 2300 m2

KOSTEN Haus I: 3'400'000.--
Haus II: 3’420'000.--
Haus IlI: 7'030'000.--
Haus IV: 3'400°00.--
Gesamtkosten: 17'250'000.--

Detailtabelle Schulhaus Bommern

Instandsetzungs-und / oder
Neubaukosten 14.95
Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,

SIA 500 und SIA 2018 1.10 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.10 gemass Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei keine
Safety & Security 0.20 Schatzung Ausbau 10%
Sanierung Umgebung (inkl. 085
Erschliessung, Spielplatze usw.) i

. Anbau Gruppenrdume an Haus I, ca. 320
Fehlende Flachen (Raumstandard) 1.15 m2 GF & 3600 -

Total inkl. Instandhaltungskosten

AUFGLIEDERUNG KOSTEN NACH MASSNAHMEN

FAZIT Das Raumprogramm der Schulrdume kann mit grésseren Anpassungen umgesetzt werden.
Die Nebenfldchen (Lager, Archiv, Material, Gebaudetechnik) sind teilweise ungeniigend
oder knapp bemessen. Im Sportbereich kdnnen die Sollgrossen mit einer Sanierung nicht
erreicht werden (Grosse Halle).
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RAUMPRO-
GRAMM PRI-
MARSCHULE

RAUMPRO-
GRAMM KIN-
DERGARTEN

RAUMPRO-
GRAMM TAGES-
BETREUUNG

7 Klassen PS + 2 Klassen RESERVE m Anzahl mM’HNF  m°NNF  m’AGF Bemerkungen
A |Klassenzimmer 75 9 675
B Gruppenraum 25 9 225
Therapieraum PS 36 1 36
c Handarbeiten 72 2 144
Materialraum Handarbeit 18 2 36
b Werken 72 2 144
Materialraum Werken 18 2 36
p Mehrzwecksaal / Singsaal 108 1 108 von KG mitgenutzt
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 72 1 72 von KG mitgenutzt
Q |[Bibliothek / Mediothek 72 1 72 von KG mitgenutzt
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 7 42 ohne RESERVE
R Schulleitungsbiiro 18 1 18
Arbeitsplatze 6 7 42 ohne RESERVE
Besprechungsraum 12 2 24
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 12 108 ohne RESERVE
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 7 63 ohne RESERVE
Pausenfldche aussen 72 7 600 |ohne RESERVE
Putzraum generell 5 3 15 5m* / Trakt und Geschoss
U |WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 4 24 gem. Vorschriften
Beh. WC 5 2 10
Sporthalle 16 x 26 m 448 1 448
Sportlehrpersonen- und Sanitdtszimmer 15 1 15
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 1 80
Gerdteraum innen 80 1 80
Gerdteraum aussen 25 1 25
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 o
Allwetterplatz (30 x 60 m) 1800 1 1'800 |mind. 26 x40 m
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 4050 1 4'050 [mind.30x60m
Z |Gerdteanlage 200 1 200 |Grosse geschétzt
Sprunganlage 208 1 208
Stossanlage 357 1 357
Schnelllaufanlage 650 1 650
Gesamt 2'413 129 7'865
2 Klassen KG m’ Anzahl m’HNF m*NNF  m’AGF Bemerkungen
A |Klassenzimmer 72 2 144
B |Grossgruppenraum 36 2 72
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 2 12
R |Schulleitungsbiiro 18 o zusammen mit PS
Arbeitsplatze 6 2 12
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 2 18
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 2 18
Pausenflache aussen 72 2 144
Putzraum generell 5 1 5 5m” / Trakt und Geschoss
U |WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 2 12 gem. Vorschriften
Beh. WC 5 1 5
Z |Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 1 200
Gesamt 258 22 362
Betreuung Pfaffhausen Soll m®  Anzahl m’HNF  m’NNF  m’AGF Bemerkungen
Annahmen Tégliche Betreuung
2 KG und 7 PS (Mittagessen und
1 |ca. 10 Klassen x 20 = 200 Kinder Nachmittagsbetreuung)
Annahme langerfristig: Anteil betreut: 50%
Annahme: Betreuungsgrad 50% (1 Platz pro 2 Kinder)
) 50 Kinder (= 2 Gruppen)
pro Gruppe ein Standardunterrichtsraum 100 2 200
3 |Kiiche Typ 2 27 1 27
4 |Putzraum 5 1 5 5m2 / Trakt und Geschoss
5 |Biiro 18 1 18
6 |Erschliessung/ Garderoben/ Zahnputzbereich
WC D Personal 6 1 6
WC H Personal 6 1 6
7 |wcC Madchen 6 1 6
WC Knaben 6 1 6
WC IV 3 1 3
Aussenanlagen mit Schulbereich
8 kombinierbar
Larmproblematik beachten!
Betreuung Total 245 32
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Grundrisse Haus 1 und Haus 2 bestehendes Schulhaus Bommern
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Grundrisse Schulhaus 3 bestehendes Schulhaus Bommern
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Grundrisse bestehendes Haus 4 Schulhaus Bommern
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Variante PF-S1/S2/S3-N
Neubau Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung

BESCHRIEB Die Variante PF-S1/S2/s3-N schlédgt vor, anstelle der Gesamtsanierung der Hauser 1 bis 4 in
Bommern einen Ersatzneubau fiir die Primarschule, den Kindergarten und die Tagesbetreuung
zu realisieren.

Aufgrund der Hanglage liegt der siidliche Gebdudeteil im Untergrund. dort sind Technik, Ar-
chiv und Lagerrdume platziert. Am nordlichen Ende liegt im Erdgeschoss die zweigeschossige
Turnhalle. Im Eingangsgeschoss (1. OG) liegen die Handarbeits- und Werkrdume. Im 2. OG mit
Eingang siidseitig ist die Tagesbetreuung vorgesehen. Daran anschliessend befindet sich der
Kindergarten. Im 2. und 3. OG ist die Primarschule vorgesehen.

FLACHEN Geschossfliache (GF): 5800 m2
Hauptnutzflidche (HNF): 2’900 m2

KOSTEN Gesamtkosten: 22'400'000.-
Kosten m2/GF: 3'860.--

STANDARD Aussenwidnde: Hinterliiftete Lochfassade. Fiir die Verkleidung sind CHF 500.-/m2 einge-
setzt. Glasanteil bei 35%
Dach: Extensiv begriintes Flachdach. PV Anlagen sind keine eingerechnet.
Ubriger Rohbau: Eisenbetondecken auf Stiitzen. Vereinzelte tragende Zwischenwinde.
Wande im Erschliessungskern aus Beton.
Haustechnik: Geméss den Energie-Labels sind alle Riume mit einer Komfortliiftung verse-
hen. Bei der Warmeerzeugung ist eine nicht fossile Warmeerzeugung vorgesehen
Ausbau: Oberflichen - Budget fiir m2 Belag inkl. allen Nebenarbeiten:
Boden: 120 CHF - Wand: 40 CHF - Decke: 80 CHF inkl. Anteil akustisch wirkender Elemente
Betriebseinrichtung: In der Turnhalle sind 150'000 CHF fiir die Spielgerdte eingerech-
net.
Umgebung: Wegfiihrung als Hartflichen ausgebildet. und mit einem Abschlussstein einge-
fasst. Ubrige Fliachen als Griinflichen ausgebildet.
SIA 500: Werden bei einem Neubau zwingend erfiillt. Bewilligungsrelevant.

FAZIT Der Neubau ist sehr viel kompakter als die bestehende, vielgliedrige Anlage. Insbesonde-
re im Unterhalt sind grossere Einsparungen zu erwarten.
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Grundrisse Neubau Primarstufe und Tagesbetreuung
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BESCHRIEB

FLACHEN

KOSTEN

STANDARD

FAZIT

Variante PF-S1.
Neubau Sekundarschule am Standort Bommern

Um das Raumprogramm der Sekundarschule am Standort in Benglen erfiillen zu kdnnen,
missten neben den bestehenden Hausern | bis IV noch zusétzliche neue Geb&dude anstelle des
Pavillons gebaut werden. Dadurch miisste auch die Primarschule in Benglen an einen neuen
Standort verlegt werden.

Eine Option ist deshalb die Verlegung der Sekundarschule Buechwis an einen neuen Standort.
Das Grundstiick Bommern in Pfaffhausen bietet sich als geeigneter Standort an. Es ergeben
sich zudem auch Synergien mit der Primarschule, dem Kindergarten und der Tagesbetreuung.
De Standort ist von allen Ortsteilen gut erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Ver-
kehr ist aber nicht optimal.

Geschossfliche (GF): 6200 m2
Hauptnutzflidche (HNF): 3400 m2

Gesamtkosten: 20'630'000.-
Kosten m2/GF: 3'330.--

Aussenwidnde: Hinterliiftete Lochfassade. Fiir die Verkleidung sind CHF 500.-/m2 einge-
setzt. Glasanteil bei 35%

Dach: Extensiv begriintes Flachdach. PV Anlagen sind keine eingerechnet.

Ubriger Rohbau: Eisenbetondecken auf Stiitzen. Vereinzelte tragende Zwischenwinde.
Waianden im Erschliessungskern aus Beton.

Haustechnik: Geméss den Energie-Labels sind alle Riume mit einer Komfortliiftung verse-
hen. Bei der Warmeerzeugung ist eine nicht fossile Warmeerzeugung vorgesehen

Ausbau: Oberflichen -Budget fiir m2 Belag inkl. allen Nebenarbeiten:

Boden: 120 CHF - Wand: 40 CHF - Decke: 80 CHF inkl. Anteil akustisch wirkender Elemente
Betriebseinrichtung: In der Turnhalle sind 150'000 CHF fiir die Spielgerédte eingerechnet.
Umgebung: Wegfiihrung als Hartflichen ausgebildet. und mit einem Abschlussstein einge-
fasst. Ubrige Fliachen als Griinflichen ausgebildet.

SIA 500: Werden bei einem Neubau zwingend erfiillt. Bewilligungsrelevant.

Der Standort Bommern ist ein geeigneter Standort fiir eine neue Sekundarschule. Das Areal
bietet gute Nutzungsmaoglichkeiten. In der Umgebung sind die Anforderungen an die Sport-
und Pausenflachen knapp umsetzbar.
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RAUMPRO-
GRAMM
SEKUNDAR-
SCHULE

8 Klassen SEK + 2 Klassen RESERVE m’ Anzahl m*HNF  m’NNF  m’AGF Bemerkungen
A |[Klassenzimmer 82.5 10 825
Gruppenraum 27.5 10 275
B Grossgruppenraum 36 o
Therapieraum PS 36 o
Psychomotoriktherapieraum 72 o
¢ Handarbeiten 72 1 72
Materialraum Handarbeit 18 1 18
Werken 72 1 72
D |Materialraum Werken 18 1 18
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
£ Werkstatt Holz 72 1 72
Material- und Maschinenraum 18 1 18
Werkstatt Metall 72 1 72
F |Material- und Maschinenraum 18 1 18
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o)
Kombi(werkstatt)raum
G |Zeichnen / Gestalten / Musik 108 [e)
Material- und Gerdteraum 18 o
K [Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 1 108
L [|Informatik / Medienraum 72 1 72
M [Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 1 108
P Mehrzwecksaal / Singsaal 108 1 108
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 72 o
Q |Bibliothek / Mediothek 72 1 72
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 8 48 ohne Reserve
R |Schulleitungsbiiro 18 1 18 ohne Res
Arbeitsplatze 6 8 48 ohne Res
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 18 162 ohne Res
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 8 72 ohne Res
Pausenflache aussen 72 8 576 ohne Res
Putzraum generell 5 3 15 5m” / Trakt und Geschoss
U |WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 4 24 gem. Vorschriften
Beh. WC 3 2 6
Sporthalle 16 x 26 m 448 1 448
Sportlehrpersonen- und Sanitdtszimmer 15 1 15
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 1 80
Gerdteraum innen 80 1 80
Gerdteraum aussen 25 1 25
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 o ohne Res
Allwetterplatz (30 x 60 m) 1800 1 1800 |mind. 26 x40 m
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 4050 1 4050 [mind.30x60m
Z |Geréteanlage 200 1 200 |Grdsse geschatzt
Sprunganlage 208 1 208
Stossanlage 357 1 357
Schnelllaufanlage 650 1 650
Gesamt 2'844 125 7'841
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Grundrisse Neubau Sekundarstufe in Bommern
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BESCHRIEB

MASSNAHMEN

FLACHEN

KOSTEN

FAZIT

Variante BE-S1/S2/S3-U
Umbau der Hauser | bis IV fir die Primarschule, Kindergarten und Tages-
betreuung

Die Variante BE-S1/s2/S3-U setzt das Soll-Raumprogramm fiir die Primarschule, den Kinder-
garten und die Tagesbetreuung Benglen in den bestehenden Gebduden SH Buechwis Hauser |
bis Il um. Das Soll-Raumprogramm geht fiir die Primarschule von 2 Klassen und 1 Klasse Re-
serve aus, fiir den Kindergarten von 3 Klassen und fiir die Tagesbetreuung von 1.5 Gruppen.

Alle Gebdude miissen gesamtsaniert werden. Fiir die Umsetzung des Soll-Raumprogramms
muss jeweils ein Klassenzimmer pro Geschoss in zwei Gruppenrdume umgebaut werden. Die

Sanierung der Hauser | bis Ill ist aufgrund der komplexen Hiille aufwandig.

Geschossflache GF 416: 6’040 m2

Haus I: 5'230'000.--
Haus II: 4°330'000.--
Haus lI1+V: 10'580'000.--
Anpassung

Garderoben Hallenbad: 130'000.--
Gesamtkosten: 20'140'000.--
Kosten m2/GF: 3'340.--/m2

Instandsetzungs-und / oder Neubaukosten 5.00 7.80

Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,
SIA 500 und SIA 2018 0.80 1.20 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.10 0.10 gemass Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei 0.00 0.00 keine
Safety & Security 0.20 0.20 Schétzung Ausbau 10%

Sanierung Umgebung (inkl. Erschliessung,
Spielplatze usw.)
Fehlende Flachen (Raumstandard)

0.80 1.00

Total inkl. Instandhaltungskosten 10.35 10.80 0.45

AUFGLIEDERUNG KOSTEN NACH MASSNAHMEN

Das Raumprogramm kann nur mit grossem Aufwand und rdaumlich nur unbefriedigend
umgesetzt werden. Im Sportbereich kann die Sollgrésse mit einer Sanierung nicht er-
reicht werden (Grosse Halle).
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SOLL-
RAUMPRO-
GRAMM PRI-
MARSCHULE
UND KINDER-
GARTEN

SOLL- RAUM-
PROGRAMM
TAGESBETREU-
UNG

3 Klassen GS + 2 Klassen PS + 1 Klasse RESERVE

(+ 3 Klassen Reserve MS) m* Anzahl m’HNF  m’NNF  m’AGF Bemerkungen
A Klassenzimmer GS 75 3 225
Klassenzimmer PS 72 3 216
Gruppenraum 25 3 75
Grossgruppenraum 36 3 108
Therapieraum PS 36 [¢]
Psychomotoriktherapieraum 72 o
c Handarbeiten 72 1 72
Materialraum Handarbeit 18 1 18
Werken 72 1 72
D [Materialraum Werken 18 1 18
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
£ Werkstatt Holz 72 o
Material- und Maschinenraum 18 o
Werkstatt Metall 72 o
F [Material- und Maschinenraum 18 o
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o
Kombi(werkstatt)raum
G |Zeichnen / Gestalten / Musik 108 o
Material- und Gerdteraum 18 o
K |Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 o
L [Informatik / Medienraum 72 o
M [Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 o
P Mehrzwecksaal / Singsaal 108 1 108
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 36 1 36
Q |[Bibliothek / Mediothek 36 1 36
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 6 36
R |Schulleitungsbiiro 18 1 18
Arbeitsplétze 6 6 36
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 6 54
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 6 54
Pausenfldche aussen 72 6 432 |mind. 600 m’
Putzraum generell 5 2 10 5m’ / Trakt und Geschoss
U |WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 4 24 gem. Vorschriften
Beh. wWC 5 1 5
Sporthalle 16 x 26 m 448 1 448 pro 10 Klassen PS
Sportlehrpersonen- und Sanitdatszimmer 15 1 15
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 2 160
Gerdteraum innen 80 1 80
Gerdteraum aussen 25 1 25
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 1 200 |flir GS
Z |Allwetterplatz 1040 1 1040 |[fiir1o Klassen
Rasenspielfeld 1800 1 1800 |[fiir 10 Klassen
Gesamt 1750 199 3'472
Betreuung Benglen Soll m’ Anzahl m’HNF  m’NNF m®AGF Bemerkungen
Annahmen Tégliche Betreuung
3GSund2PS (Mittagessen und
1 |ca. 6 Klassen x 20 = 120 Kinder Nachmittagsbetreuung)
Annahme langerfristig: Anteil betreut: 50%
Annahme: Betreuungsgrad 50% (1 Platz pro 2 Kinder)
) 30 Kinder (= 1-2 Gruppen)
pro Gruppe ein Standardunterrichtsraum 100 1.5 150
3 |Kiliche Typ 2 27 1 27
4 |Putzraum 5 1 5 5m2 / Trakt und Geschoss
5 |Biiro 18 1 18
6 |Erschliessung/ Garderoben/ Zahnputzbereich
WC D Personal 6 1 6
WC H Personal 6 1 6
7 |WC Madchen 6 1 6
WC Knaben 6 1 6
WC IV 3 1 3
Aussenanlagen mit Schulbereich
8 kombinierbar
Larmproblematik beachten!
Betreuung Total 195 32
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Grundrisse Primarstufe, Kindergarten und Tagesbetreuung in den Bestandsgebédu-
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BESCHRIEB

FLACHEN

KOSTEN

STANDARD
NEUBAU

FAZIT

Variante BE-S1/S2/S3-N
Neubau fiir die Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung

Die Variante BE-S1/s2/S3-N setzt das Soll-Raumprogramm fiir die Primarschule, den Kinder-
garten und die Tagesbetreuung Benglen in einem Neubau auf dem Areal Buechwis um. Die
Hauser I, Il und Il werden abgebrochen. Haus IV mit Turnhalle und Hallenbad wird gesamtsa-
niert. Das Soll-Raumprogramm geht fiir die Primarschule von 2 Klassen und 1 Klasse Reserve
aus, fiir den Kindergarten von 3 Klassen und fiir die Tagesbetreuung von 1.5 Gruppen.

Neubau:
Geschossflache GF 416: 1’800 m2
Hauptnutzfliche HNF 416: 1’170 m2

Neubau: 11'000'000.--
Sanierung Haus IV: 8'000’000.--

Anpassung

Garderoben HB: 130'000.--
Gesamtkosten: 19'130'000.--

Kosten m2/GF: 3'900.--/m2 (Neubau)

Aussenwidnde: Hinterliiftete Lochfassade. Fiir die Verkleidung sind CHF 500.-/m2 einge-
setzt. Glasanteil bei 35%

Dach: Extensiv begriintes Flachdach. PV Anlagen sind keine eingerechnet.

Ubriger Rohbau: Eisenbetondecken auf Stiitzen. Vereinzelte tragende Zwischenwinde.
Waianden im Erschliessungskern aus Beton.

Haustechnik: Geméss den Energie-Labels sind alle Riume mit einer Komfortliiftung verse-
hen. Bei der Warmeerzeugung ist eine nicht fossile Warmeerzeugung vorgesehen

Ausbau: Oberflichen -Budget fiir m2 Belag inkl. allen Nebenarbeiten:

Boden: 120 CHF - Wand: 40 CHF - Decke: 80 CHF inkl. Anteil akustisch wirkender Elemente
Betriebseinrichtung: In der Turnhalle sind 150'000 CHF fiir die Spielgeréte eingerechnet.
Umgebung: Wegfiihrung als Hartflichen ausgebildet. und mit einem Abschlussstein einge-
fasst. Ubrige Fliachen als Griinflichen ausgebildet.

SIA 500: Werden bei einem Neubau zwingend erfiillt. Bewilligungsrelevant.

Die Variante erscheint giinstig im Vergleich zur Gesamtsanierung der bestehenden Ge-
biude. Die Uberbauung der LSA (Luftschutzanlage) muss im Detail gepriift werden.
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SOLL-
RAUMPRO-
GRAMM PRI-
MARSCHULE,
KINDERGAR-
TEN UND TA-
GESBETREU-
UNG

3 Klassen GS + 2 Klassen PS +1 Klasse RESERVE

(+ 3 Klassen Reserve MS) m’ Anzahl m*HNF  m’NNF  m®AGF Bemerkungen
A Klassenzimmer GS 75 3 225
Klassenzimmer PS 72 3 216
Gruppenraum 25 3 75
Grossgruppenraum 36 3 108
Therapieraum PS 36 [¢]
Psychomotoriktherapieraum 72 o
c Handarbeiten 72 1 72
Materialraum Handarbeit 18 1 18
Werken 72 1 72
D [Materialraum Werken 18 1 18
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
£ Werkstatt Holz 72 o
Material- und Maschinenraum 18 o
Werkstatt Metall 72 o)
F [Material- und Maschinenraum 18 o
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o
Kombi(werkstatt)raum
G |Zeichnen / Gestalten / Musik 108 o
Material- und Gerdteraum 18 o
K |Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 0
L |Informatik / Medienraum 72 (]
M [Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 o
P Mehrzwecksaal / Singsaal 108 1 108
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 36 1 36
Q |[Bibliothek / Mediothek 36 1 36
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 6 36
R [Schulleitungsbiiro 18 1 18
Arbeitspladtze 6 6 36
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 6 54
- Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 6 54
Pausenflache aussen 72 6 432 mind. 600 m’
Putzraum generell 5 2 10 5m’ / Trakt und Geschoss
U |WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 4 24 gem. Vorschriften
Beh. wC 5 1 5
Sporthalle 16 x 26 m 448 1 448 pro 10 Klassen PS
Sportlehrpersonen- und Sanitatszimmer 15 1 15
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 2 160
Gerdteraum innen 80 1 80
Gerdteraum aussen 25 1 25
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 1 200 |flrGS
Z |Allwetterplatz 1040 1 1040 |[fiir 10 Klassen
Rasenspielfeld 1800 1 1800 |[fiir 10 Klassen
Gesamt 1750 199 3'472
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Variante BE-S1.1 und S1.2/S2/S3-N

Neubauten fiir die Sekundarschule, Primarschule, Kindergarten und Ta-

gesbetreuung

BESCHRIEB Die Variante setzt das Soll-Raumprogramm fiir die Sekundarschule, die Primarschule, den
Kindergarten und die Tagesbetreuung Benglen in zwei Neubauten auf dem Areal Buechwis um.
Die Hauser I, Il und 11l werden abgebrochen. Haus IV mit Turnhalle und Hallenbad wird ge-
samtsaniert. Das Soll-Raumprogramm geht fiir die Sekundarschule von 8 Klassen und 2 Re-
serven, fiir die Primarschule von 2 Klassen, fiir den Kindergarten von 3 Klassen und fiir die

Tagesbetreuung von 1.5 Gruppen aus.

Detailtabelle SH Buechwis Sekundarschule

Total inkl. Instandhaltungskosten

Instandsetzungs-und / oder 10.10
Neubaukosten i
Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,
SIA 500 und SIA 2018 1.50 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.10 gemass Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei 0.00 keine
Safety & Security 0.20 Schatzung Ausbau 10%
Sanierung Umgebung (inkl. 1.60
Erschliessung, Spielplatze usw.) )
Fehlende Flachen (Raumstandard ca. 500 m2 GF fir Gruppenrdume a 3'600.--
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8 Klassen SEK + 2 Klas. PS + 2 Klas. RESERVE m*  Anzahl m’HNF  m’NNF m’AGF Bemerkungen
A |Klassenzimmer 82.5 12 975
Gruppenraum 27.5 12 325
B Grossgruppenraum 36 (0]
Therapieraum PS 36 o
Psychomotoriktherapieraum 72 o
c Handarbeiten 72 3 216
Materialraum Handarbeit 18 3 54
Werken 72 3 216
D [Materialraum Werken 18 3 54
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
E Werkstatt Holz 72 2 144
Material- und Maschinenraum 18 2 36
Werkstatt Metall 72 1 72
F [Material- und Maschinenraum 18 1 18
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o
Kombi(werkstatt)raum
G |Zeichnen / Gestalten / Musik 108 o
Material- und Gerateraum 18 o
K [Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 1 108
L |Informatik / Medienraum 72 1 72
M |Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 1 108
P Mehrzwecksaal / Singsaal 108 2 216
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 72 2 108 1* 72,00 M2 + 1* 36,00 M2
Q |Bibliothek / Mediothek 72 2 108 1* 72,00 M2 + 1* 36,00 M2
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 10 60 ohne Reserve
R Schulleitungsbiiro 18 1 18 auch fiir GS u. PS / ohne Res
Arbeitsplédtze 6 10 60 zus. mit GS u. PS / ohne Res
Besprechungsraum 12 3 36
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 23 207 zus. mit GS u. PS / ohne Res
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 10 90 zus. mit GS u. PS / ohne Res
Pausenflache aussen 72 10 720  |zus. mit GS u. PS / ohne Res
Putzraum generell 5 4 20 5m® / Trakt und Geschoss
U [WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 5 30 gem. Vorschriften
Beh. wC 5 4 20
Sporthalle 16 x 26 m 448 2 896
Sportlehrpersonen- und Sanitdtszimmer 15 2 30
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 2 160
Gerdteraum innen 80 2 160
Gerdteraum aussen 25 2 50
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 o zus. mit GS u. PS / ohne Res
Allwetterplatz (30 x 60 m) 1800 1 1800 |mind.26x40m
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 4050 1 4'050 |mind.30x60m
Z |Gerédteanlage 200 1 200 [Grosse geschatzt
Sprunganlage 208 1 208 |zus. mit PS
Stossanlage 357 1 357 zus. mit PS
Schnelllaufanlage 650 1 650 zus. mit PS
Gesamt 4'437 230 7'985
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BESCHRIEB

SOLL-RAUM-
PROGRAMM
KINDERGAR-
TEN

Strategie Kreisel

Die Strategie Kreisel setzt das Soll-Raumprogramm fiir die Sekundarschule fiir die ganze Ge-
meinde und die Primarschule, den Kindergarten und die Tagesbetreuung Benglen und Pfaff-
hausen in zwei Neubauten auf dem Areal Kreisel um. Die Standorte Benglen und Pfaffhausen
werden komplett aufgegeben. Das Soll-Raumprogramm geht fiir die Sekundarschule von 8
Klassen und 2 Reserven, fiir die Primarschule von 10 Klassen und 2 Reserve, fiir den Kinder-

garten von 4 Klassen und 1 Reserve und fiir die Tagesbetreuung von 3.5 Gruppen aus.

4 Klassen KG +1 Res. m* Anzahl m’HNF  m’NNF  m’AGF Bemerkungen
A [Klassenzimmer 72 5 360
Grossgruppenraum 36 5 180
B |Therapieraum PS 36 1 36
Psychomotoriktherapieraum 72 o
c Handarbeiten 72 o
Materialraum Handarbeit 18 o
Werken 72 o
D |Materialraum Werken 18 o
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
£ Werkstatt Holz 72 o
Material- und Maschinenraum 18 o
Werkstatt Metall 72 fo)
F |Material- und Maschinenraum 18 o
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o
Kombi(werkstatt)raum
G |Zeichnen / Gestalten / Musik 108 o
Material- und Gerateraum 18 o
K |Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 o
L [Informatik / Medienraum 72 o
M |Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 0o
p Mehrzwecksaal / Singsaal 108 o o in PS enthalten
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 36 o o in PS enthalten
Q |Bibliothek / Mediothek 36 fo) o in PS enthalten
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 6 36
R |Schulleitungsbiiro 18 [e) zusammen mit PS
Arbeitsplétze 6 6 36
S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 6 54
T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 6 54
Pausenfldache aussen 72 6 432
Putzraum generell 5 2 10 5m’® / Trakt und Geschoss
U [wC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 3 18 gem. Vorschriften
Beh. WC 5 1 5
Sporthalle 16 x 26 m 448 o zusammen mit PS
Sportlehrpersonen- und Sanitdtszimmer 15 (]
V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 o
Gerdteraum innen 80 o
Gerdteraum aussen 25 o
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 1 200
Z |Allwetterplatz 1040 o zusammen mit PS
Rasenspielfeld 1800 o
-Gesamt 702 33 686
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SOLL-RAUM-
PROGRAMM
PRIMARSCHULE

SOLL- RAUM-
PROGRAMM
TAGESBETREU-
UNG

10 Klassen PS + 2 Klassen RESERVE m*  Anzahl m’HNF m’NNF  m®AGF Bemerkungen

A |Klassenzimmer 75 12 900
Gruppenraum 25 12 300

B [Therapieraum PS 36 1 36
Psychomotoriktherapieraum 72 1 72

c Handarbeiten 72 2 144
Materialraum Handarbeit 18 2 36

b Werken 72 1 72
Materialraum Werken 18 1 18

P Mehrzwecksaal / Singsaal 144 1 144 von KG mitgenutzt
Aufenthalts- / Blockzeitenraum 72 o o in Res. enthalten

Q |Bibliothek / Mediothek 108 o o zusammen mit SEK
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 10 60 ohne RESERVE

R Schulleitungsbiiro 18 1 18
Arbeitsplatze 6 10 60 ohne RESERVE
Besprechungsraum 12 2 24

S |Archiv-, Material- und Lagerraum 9 10 90 ohne RESERVE

T Pausenfldche innen (oder aussen gedeckt) 9 10 90 ohne RESERVE
Pausenflache aussen 72 10 600 |ohne RESERVE
Putzraum generell 5 3 15 5m’ / Trakt und Geschoss

U [wC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 6 36 gem. Vorschriften
Beh. WC 5 2 10
Sporthalle 16 x 26 m 448 1 448 zusammen mit KG
Sportlehrpersonen- und Sanititszimmer 15 1 15

V |Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 1 80
Gerdteraum innen 80 1 80
Gerédteraum aussen 25 1 25
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 o
Allwetterplatz (30 x 60 m) 1800 1 1800 [mind. 26 x 40 m
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 4050 1 zus. mit SEK

Z |Gerdteanlage 200 1 zus. mit SEK
Sprunganlage 208 1 zus. mit SEK
Stossanlage 357 1 zus. mit SEK
Schnelllaufanlage 650 1 zus. mit SEK
Gesamt 2'632 141 2'400
Betreuung Kreisel fiir Benglen und Pfaffhausen Sol  m®  Anzahl m*HNF  m’NNF  m®AGF Bemerkungen
Annahmen Tagliche Betreuung
5KG und10PS (Mittagessen und

1 |ca. 15 Klassen x 20 = 300 Kinder Nachmittagsbetreuung)
Annahme ldngerfristig: Anteil betreut: 50%
Annahme: Betreuungsgrad 50% (1 Platz pro 2 Kinder)

R 75 Kinder (= 3-4 Gruppen)
pro Gruppe ein Standardunterrichtsraum 100 3.5 350

3 |Kiiche Typ 3 35 1 35

4 |Putzraum 5 2 10 5m2 / Trakt und Geschoss

5 |Biro 18 1 18

6 |Erschliessung/ Garderoben/ Zahnputzbereich
WC D Personal 6 1 6
WC H Personal 6 1 6

7 |wC Madchen 6 2 12
WC Knaben 6 2 12
WC IV 3 1 3
Aussenanlagen 400 |evt. mit Schulbereich

8 kombinierbar

Larmproblematik beachten!

Betreuung Total 403 49 400
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SOLL- RAUM-
PROGRAMM
SEKUNDAR-
SCHULE

8 Klassen SEK + 2 Klassen RESERVE m’ Anzahl m’HNF  m’NNF m®AGF Bemerkungen
Klassenzimmer 82.5 10 825
Gruppenraum 27.5 10 275
Grossgruppenraum 36 (]
Therapieraum PS 36 0o
Psychomotoriktherapieraum 72 o
Handarbeiten 72 1 72
Materialraum Handarbeit 18 1 18
Werken 72 1 72
Materialraum Werken 18 1 18
plus evtl. Brenn- und Materialraum 18 o
Werkstatt Holz 72 1 72
Material- und Maschinenraum 18 1 18
Werkstatt Metall 72 1 72
Material- und Maschinenraum 18 1 18
plus evtl. Sdure- und Spritzraum 18 o
Kombi(werkstatt)raum
Zeichnen / Gestalten / Musik 108 o
Material- und Gerdteraum 18 o
Naturkunde inkl. Sammlung und Vorbereitung 108 1 108
Informatik / Medienraum 72 1 72
Schulkiiche inkl. Vorrats- u.Putzraum 108 1 108
Mehrzwecksaal / Singsaal 108 1 108
fiir Mittagstisch/

Aufenthalts- / Blockzeitenraum 72 1 72 Selbstverpflegung
Bibliothek / Mediothek 108 1 108 zus. mit PS
Lehrpersonen- / Leitungsbereich / Sammlung 6 8 48 ohne Reserve
Schulleitungsbiiro 18 1 18 ohne Res
Arbeitsplatze 6 8 48 ohne Res
Archiv-, Material- und Lagerraum 9 18 162 ohne Res
Pausenflache innen (oder aussen gedeckt) 9 8 72 ohne Res
Pausenfldache aussen 72 8 576 ohne Res
Putzraum generell 5 3 15 5m® / Trakt und Geschoss
WC (je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle) 6 4 24 gem. Vorschriften
Beh. WC 3 2 6
Sporthalle 16 x 26 m 448 1 448
Sportlehrpersonen- und Sanitdtszimmer 15 1 15
Garderoben /Duschen ( min je 2) 80 1 80
Gerdteraum innen 80 1 80
Gerdteraum aussen 25 1 25
Aussenanlage (Sport und Spielen) 200 o ohne Res
Allwetterplatz (30 x 60 m) 1800 1 1800 |mind.26x40m
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 1800 1 1800 |mind.30x60m
Gerdteanlage 200 1 200 |Grdsse geschatzt
Sprunganlage 208 1 208
Stossanlage 357 1 357
Schnelllaufanlage 650 1 650

[ cesamt 2'952 125 5'591
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Schematische Umsetzung Raumprogramm Strategie Kreisel
Der Flachenbedarf fiir das gesamte Raumprogramm liegt bei ca. 18'000 bis 20'000 m2.

Pausenflache SEK

Neubau SEK
ca. 3 Obergeschosse

Pausenflache PS
900 m2

Allwetterplatz SEK
1.600 m2

\ \\\ Allwetterplatz PS
\ \ 1.600 m2
N\
N\
AN
AN
AN
\\\ Neubau PS, KG
\\ und TB Rasenspielplatz
\ ca. 4 Geschosse PS + SEK

30Xx60 =1.800
m2

Neubau PS, KG
und TB
ca. 4 Geschosse

Pausenfliche KG
un TB 650 m2

Allwetterplatz PS
1.600 m2

Allwetterplatz SEK
1.600 m2

Pausenflache PS

\:\ 900 m2
N\
N\
N\
N\
AN
\\\ Pausenfliche SEK
\\\ 600 m2

\\\ \\ 2

N\ 2

N\ 5

N\ 28 .
N\ 3 o Rasenspielplatz
N\ 23 PS + SEK
*\\\ z o 30X60 =1.800
N\ < m2
AN
\
\\\
L
O\
N\

SCHEMATISCHE ANORDNUNG SCHULHAUSER UND AUSSENFLACHEN, VARIANTE 2
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LEGENDE RAUMPROGRAMM IN GRUNDRISSZEICHNUNGEN

Klassenzimmer GS / Gruppenraum
Klassenzimmer PS / Gruppenraum
Klassenzimmer SEK / Gruppenraum
Klassenzimmer Tagesbetreuung
Therapieraum
Psychomotoriktherapieraum
Handarbeitsraum / Materialraum
Werken / Materialraum

Werkstatt Holz / Materialraum
Werkstatt Metall / Materialraum
Naturkunde / Sammlung
Informatik / Medienraum
Schulkiiche

Mehrzwecksaal / Singsaal
Aufenthaltsraum

Bibliothek / Mediothek
Lehrpersonen / Leitungsbereich
Schulleitungsbiiro

Arbeitsplatze Lehrer

Haustechnik

Archiv / Lager

WC / Putzraum

Sporthalle

Umkleiden

Geréte innen

CREOCONNNENRRE RN conNng

Erschliessung
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06

061

UBERSICHT
BAUMASS-
NAHMEN

BESCHREI-
BUNG UND
REIHENFOLGE

STRATEGIEN

UBERSICHT STRATEGIEN

Strategie 1: Neubauten an bestehenden Standorten

g W Neubau
S ,‘3 ' [ Abbruch Nerkauf -
HEm Sanierung

mmm Nutzung provisorisch

i
|
-
J
W
i
3

|

Massnahmen und Reihenfolge:

1. Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung in Bommern mit neuer Turnhalle,

Umzug Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in den Neubau

Aufgabe/ Verkauf der Kindergérten in Pfaffhausen

Nutzung der Bestandsgebdude in Bommern als Provisorium fiir die Sekundarschule.

Provisorium Primarschule in Benglen (evt. in Kleinschulhaus)

Abbruch der Hauser I, Il und Il und Pavillon in Benglen.

Neubau Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in Benglen, Umzug Kindergarten

und Primarschule in den Neubau

Aufgabe/ Verkauf Kindergarten und Kleinschulhaus in Benglen

8. Neubau Sekundarschule in Benglen, anschliessend Umzug aus Provisorium Bommern in
den Neubau Buechwis SEK

9. Abbruch Bestandsgebdude in Bommern, Herstellung Umgebung

10. Sanierung TH I, Il und Hallenbad in Benglen / Alternativ Neubau

11. Bau Kindergartengebdude und Tagesbetreuung in Fallanden

12. Aufgabe/ Verkauf Kindergédrten in Fillanden

13. Sanierung Schulhaus Lidtten in Féllanden

O Ul A W N

~
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FLACHEN UND
KOSTEN

Strategie 1: Neubauten an bestehenden Standorten Neubau  Sanierung

Klassen/  Klassen HNF NNF NF GF NF/GF Kosten Kosten

Gruppen  Fix/ Res. m2 m2 m2 m2 % in Mio. Fr.-/m2 GF Bemerkungen
Standort Féllanden
Sanierung SH Létten 14 12+2Res.  3'326 341 3'666 8'558 0.43 5.45 637
Neubau KG, TB 10 1'368 70 1438 2157 0.67 8.18 3'792
KG 6 5 +1Res. 915 38 953
TB 4 453 32 485
Standort Pfaffhausen
Neubau SH Bommern 13 2'916 183 3'05.).? 5'800 0.53 22.4 3'862  inkl. 1 Sporthalle neu
PS 9 7+2 Res. 2'413 129 2'542
KG 2 258 22 280
T8 2 245 32 277
Standort Benglen mit Sanierung TH, 1, 2 und HABA
Neubau SH Buechwis SEK 10 8+2 Res. 2'384 45 2'429 3'800 0.64 13.6 3'579 ohneTH
Sanierung Turnhalle 2 776 1170 3.2 2'735
Neubau SH Buechwis PS, KG, TB 7.5 1'327 76 1'403 2'140 0.66 8 3'738  ohneTH
PS 4 3+1Res. 868 22 890
KG 2 264 22 286
B 1.5 195 32 227
Sanierung Turnhalle 1 und Haba 1500 40 1540 2'200 0.68 8 3'636
|Tntal 54.5 12'821 755 13'575 25'825 0.53 68.83 2'665 \
|Kosten Riickbau 4 |
|Kosten Total inkl. Riickbau 72.83 |
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Immobilienstrategie Féllanden

Strategie 1: Neubauten an bisherigem Standort
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Neubau KIGA und Bet. Latten
Neubau Sek. und PS Buechwis

Pfaffhausen Neubau PS/KG/TB in Bommern

Fallanden
Benglen

Neubau KIGA Gebaude, Latten
Neubau PS Bommern
Neubau Sek. / PS/KG und TB Buechwis

Ubersicht alle Gebaude

Fallanden
Pfaffhausen
Benglen

Kosten/ Jahr

Investitionskosten
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Strategie 2: Neubauten mit neuer Sekundarschule in Bommern

. [/ ~_ 7
UBERSICHT
BAUMASS-
NAHMEN
mmm Sanierung
BESCHREI- Massnahmen und Reihenfolge:

BUNG UND 1.

REIHENFOLGE

g A WN

6
7.
8.
9

Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung in Bommern mit neuer Turnhalle,
Umzug Primarschule und Kindergarten in Neubau

Abbruch Bestandsgebdude und Aufgabe/Verkauf Kindergérten Standort Pfaffhausen
Neubau Sekundarschule mit Turnhalle in Bommern, Umzug der SEK nach Bommern
Abbruch der Hauser 1,11 und Il und Pavillon in Benglen.

Neubau Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in Benglen, Umzug Kindergarten
und Primarschule in den Neubau

Aufgabe/ Verkauf Kindergarten, Kleinschulhaus und Turnhalle 2 in Benglen,

Sanierung TH | und Hallenbad / Alternativ Neubau

Neubau Kindergartengebdude und Tagesbetreuung in Fillanden

Aufgabe/ Verkauf Kindergédrten in Fillanden

10. Sanierung Schulhaus Ldtten in Fallanden
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FLACHEN UND
KOSTEN

Strategie 2: Neubauten mit Neubau SEK Bommern Neubau  Sanierung

Klassen/  Klassen HNF NNF NF GF NF/GF Kosten Kosten

Gruppen  Fix/ Res. m2 m2 m2 m2 % in Mio. Fr.-/m2 GF Bemerkungen
Standort Féllanden
Sanierung SH Litten 14 12+2Res. 3'326 341 3'666 8'5§8 0.43 5.45 637
Neubau KG, TB 10 1368 70 1438 2457 0.67 8.18 3'792
KG 6 5 +1 Res. 915 38 953
TB 4 453 32 485
Standort Pfaffhausen
Neubau SH Bommern 13 2'916 183 3'099 5'800 0.53 24.2 4172 inkl. 1 Sporthalle neu
PS 9 7+2 Res. 2'413 129 2'542
KG 2 258 22 280
B 2 245 32 277
Neubau SH Bommern SEK 10 8+2 Res. 2'952 45 2'997 5'000 0.60 19.2 3'840  inkl. 1 Sporthalle neu
Standort Benglen mit Sanierung TH 1 und HABA
Neubau SH hwis PS, KG, TB 7.5 1327 76 1'403 2'400 0.58 1.1 4'625
PS 4 3+1Res. 868 22 890
KG 2 264 22 286
B 1.5 195 32 227
Sanierung Turnhalle 1 und Haba 1'500 40 1540 2'200 0.68 6.8 3'636
[Total 54.5 47 +8Res. 13'389 755 14143 26'115 0.54 74-93 2'869
|Kosten Riickbau Bommern Buechwis 4.4
[Total inkl. Riickbau 79-33
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Strategie 3: Standort Kreisel mit Neubauten fiir Benglen und Pfaffhausen

UBERSICHT ./

BAUMASS-

NAHMEN

BESCHREI- Massnahmen und Reihenfolge:

BUNG UND 1. Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung am Standort Kreisel mit neuer Turn-
REIHENFOLGE halle. Umzug Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung von Pfaffhausen und Ben-

glen zum Standort Kreisel
2. Aufldsung Standort Bommern und Kindergdrten Pfaffhausen, Aufgabe Kleinschulhaus,
Kindergarten Buechwis und Turnhalle II
Neubau Sekundarschule am Standort Kreisel, Umzug der SEK zum Kreisel
Abbruch der Hauser I, Il und Il und Pavillon in Benglen.
Neubau Kindergartengebdude und Tagesbetreuung in Fillanden
Aufgabe/ Verkauf Kindergédrten in Fillanden
Sanierung Schulhaus Latten in Féllanden

Voo pw
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FLACHEN UND

Strategie 3: Neubauten mit Standort Kreisel Neubau  Sanierung
KOSTEN

Klassen/  Klassen HNF NNF NF GF NF/GF Kosten Kosten

Gruppen Fix/ Res. m2 m2 m2 m2 % in Mio. Fr.-/m2 GF Bemerkungen
Standort Fillanden
Sanierung SH Litten 14 12+2Res.  3'326 3 3'666 8'558 0.43 5.45 637 |
Neubau KG, TB 10 1'368 70 1438 24157 0.67 8.2 3'802
KG 6 5+1 Res. 915 38 953
B 4 453 32 485
Standort Kreisel
Neubau SH Kreisel PS KG TB 20.5 3'737 223 3'960 6'600 0.60 23.75 3'598 inkL. 1 Sporthalle neu
PS 12 10+2 Res. 2'632 141 2'773
KG 5 4+1 Res. 702 33 735
B 3.5 403 49 452
Neubau SH Kreisel SEK 8+2 Res. 2'952 45 2'997 5'000 0.60 18 3'600 inkl. 1 Sporthalle neu
Zusatzkosten Land, Erschliessung etc. 9 Grobschétzung
Standort Benglen
Sanierung Turnhalle 1 und Haba Aufgabe HABA
Total 54.5  39+8Res. 11383 679 12'061 22'315 0.54 64.4 2'886
Kosten Riickbau Fallanden, Bommern
Buechwis 4.5
Wiederherstellung Kulurland 50.-/m2
Total inkl . Riickbau 68.9
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Neubau KIGA Gebaude, Latten

Neubau Sek. PS KG und TB beim Kreisel
Kosten/ Jahr

Investitionskosten
Unterhaltskosten

Gesamtkosten

Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 204
Neubau KIGA und Bet. Latten
Neubau Sek. und PS/KG/TB
fur Pfaffhausen und Bommern

4 SHlatten HausA
[SHldtten,HausB
SHlLatten, HausC
KGABreitel
KiGAWigarten
KGAFroschbach

Ubersicht alle Gebsude

Féllanden
Kreisel
Fallanden
Pfaffhausen
Kreisel
Benglen
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Vergleich der 3 Strategien im Detail

Thema Strategie 1 Strategie 2 Strategie 3
Gewichtung Neubauten an bestehenden Standorten Wertung gewichteter [Neubauten mit SEK in Bommern Wertung gewichteter |Neubauten Standort Kreisel Wertung gewichteter
(0-10)  Wert (0-10)  Wert (0-10)  Wert
A Standort (Gewichtung 20%)
AT 5% Standortqualitdt / Entwicklungsmoglichkeiten/  |Beibehaltung der drei Standorte und der dazugehdrigen 6 " o.3|Beibehaltung der drei Standorte. Wechsel der SEKvon - 7 T o.35|Neuer Standort Kreisel anstelle der Standorte Bommern | g T 0.4
Konsequenz bestehende Standorte Schuleinheiten. Buechwis nach Bommern. und Buechwis. Problematischer Standort Benglen (HSP)
Standort Benglen ist problematisch, weil die Am Standort Benglen gibt es dadurch mehr Spielraum, kann ganz aufgegeben werden. Bommern muss in
Hochspannungsleitung den Spielraum der Bebauung wenn nur noch PS/KG und TB dort sind. Landwirtschaftszone umgewandelt werden.
einschrankt. Kindergartenareale werden verfligbar. Areal TH 2 wird Kindergartenareale werden verfiigbar. Ganzes Areal
Kindergartenareale werden verfiigbar. verfligbar. Benglen wird verfiigbar. Areal Bommern wird in
Landwirtschaftsland zuriickversetzt.
Thematik Zivilschutzanlagen auf bestehenden Arealen:
Fiir OKP Bommern braucht es voraussichtlich Ersatz.
Standort BSA Buechwis muss abgekldrt werden.
Az T 5% Abhangigkeit der einzelnen Massnahmenund  |Zug- um Zug - Losung. Massnahmen Bommernund | 5 o.25|Strategie kann in Etappen umgesetzt werden g T o.4|schulhaus Kreisel kann in Etappen gebaut werden. | 9 " ouas
Etappierungsmoglichkeiten Buechwis sind voneinander abhingig, weil das neue PSH
als Provisorium fiir die SEK verwendet wird. Etappierung moglich. Etappierung moglich.
Etappe 1: Neubau PSH Bommern, Abbruch Etappe 1: PSH Kreisel, PSH und KG's in Pfaffhausen und
Etappierung schwierig, weil neues PSH Bommern als best.Gebdude Benglen werden zuriickgebaut.
Provisorium fiir die SEK gebraucht wird. Dies bedeutet, Etappe 2: Neubau SEK-Schulhaus in Bommern, SEK- Etappe 2: SEK-Schulhaus, SEK- Schulhaus in Benglen
dass die Massnahmen in Buechwis direkt anschliessend Schulhaus in Benglen kann zuriickgebaut werden. kann zuriickgebaut werden.
umgesetzt werden sollten. Etappe 3: Neubau PSH in Buechwis
A4 3% BedarfProvisorien T Provisorien fur PS Benglen voraussichtlich notwendig, - 7 T 0.175|Keine Provisorien notwendig. Am Standort Bommern 10 0.25|Keine Provisorien notwendig. Von bestehenden SHkann 10 0.25
wenn Pavillon und SH Buechwis ersetzt werden. kann zuerst neues PSH werden, im Anschluss neues SEK- direkt in neue SH umgezogen werden.
Schulhaus. Dann kann die SEK umziehen und am
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Standort Buechwis kann neues PSH gebautwerden. 0
Asg 3% Thematik Hochspannungsleitung in Benglen Situation bleibt schwierig, TH I, Il und HABA bleiben im 3 0.075]Situation leicht entschéaft. Nur TH | und HABA bleiben 5 0.125]Optimale Losung. Keine Schulbauten mehr im 10 0.25]
______________________________________________________________________________ Einflussbereich der HSP e M Einflussbereich der HSP ... [Einflussbereichder HSP.
A6 5% Stadtebau, Architektur Standort Benglen ist wegen beengter Platzverhiltnisse 5 0.25]lm Bommern kann mit den beiden Neubauten ein neues 7 0.35]Am Kreisel kann ein neues Ensemble geschaffen 9 0.45|
schwierig umzusetzen Ensemble geschaffen werden. Der Standort Benglen ist werden. Das Wohngebiet Pfaffhausen wird mit dem
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ schwieriger umzusetzen. ... |RickbauBommernaufgewertet. .
Total A 1.05| 1.475) 1.8
oeemeeeeeno.... B Schulische Aspekte (Gewichtung 20%) 1 e
B1 10% Umsetzung Standortkonzentration In Féllanden wird mit dem neuem Kindergarten- und 7 o.7|In Fallanden wird mit dem neuem Kindergarten- und 7 o.7|In Fallanden wird mit dem neuem Kindergarten- und 9 0.9
Betreuungsgebadude in Schulndhe die Konzentration gut Betreuungsgebdude in Schulndhe die Konzentration gut Betreuungsgebdude in Schulndhe die Konzentration gut
umgesetzt. umgesetzt. umgesetzt.
In Pfaffhausen und Benglen werden die Schuleinheiten In Pfaffhausen und Benglen werden die Schuleinheiten Mit dem Standort Kreisel wird die
ebenfalls konzentriert. ebenfalls konzentriert. Standortkonzentration fiir Pfaffhausen und Benglen
optimal umgesetzt.
B2 5% Schulwege T Schulwege fiir KG's werden langer. 7 T o.35|Schulwege fiir KG's werden langer. T 6 o.g|schulwege PS Unterstufe und KG Benglen werden | 5 0.25
Schulwege PS und SEK bleiben bestehen wie heute. Schulwege PS bleiben bestehen wie heute. langer und fithren durch ein Waldstiick. Schulweg PS
Schulweg SEK nach Bommern ist neu. Keine direkte Mittelstufe Benglen wird kiirzer. Schulwege PS und KG
Erschliessung mit OV. Pfaffhausen werden langer. Schulweg SEK ist fiir alle
Ortsteile gut erreichbar.
B3 5% Hallenbad T Hallenbad Sanierung oder Neubau an bestehendem 10 o|Hallenbad Sanierung oder Neubau an bestehendem 10 o.5|Kein Hallenbad mehr. T 5 025
.............................................................................. Ca L 11 4
Total B 1.55 1.5 1.4
oo CVerkehr, Larm, Erschliessung Gewichtung 15% e
Ci 5% Verkehr, Erschliessung Auto und OV Standorte Féllanden und Benglen sind gut erschlossen. 7 o.35]Standorte Fillanden und Benglen sind gut erschlossen. 5 0.25|Standort Kreisel ist mit dem OV fiir die SEK optimal 8 0.4
Standort Bommern nur iiber Quartierstrassen. Dies ist Verkehr in Pfaffhausen nimmt wegen SEK noch zu. Ov- erschlossen.
problematisch wenn die Eltern die Kinder mit dem Auto Erschliessung in Bommern ist schlecht.
______________________________________________________________________________ bringen e e
c2 5% Larmbelastung keine Larmproblematik 10 o.5]keine Larmproblematik 10 o.5|Grundstiicke liegen an Hauptverkehrsachse. 6 0.3
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Larmbelastung muss geléstwerden.
C3 3% Erschliessung / Werkleitungen Grundstiicke sind erschlossen. 8 0.24] Grundstiicke sind erschlossen. 8 0.24] Grundstiick muss mit Werkleitungen erschlossen 5 0.15
werden. Aufwand unklar.
Zwischen den Grundstiicken fiihrt eine
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Gastransportleitung durch.
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Thema Strategie 1 Strategie 2 Strategie 3
Gewichtung Neubauten an bestehenden Standorten Wertung gewichteter [Neubauten mit SEK in Bommern Wertung gewichteter |[Neubauten Standort Kreisel Wertung gewichteter
(0-10)  Wert (0-10)  Wert (0-10)  Wert

C4 2% Synergien mit Nachbargemeinde Kooperation mit Maur/ Binz fiir Kooperation SEK 5 0.1|Kooperation mit Maur/ Binz fiir Kooperation SEK 5 0.1|Kooperation mit Maur/ Binz fiir Kooperation SEK sehr 8 0.16
schlecht mdglich. schlecht mglich. . gut moglich wegen Lage Schuthaus.
1.19 1.09 1.01
R P X = N
A e aaees A s A e,

normale Erschliessungskosten fiir Neubauten normale Erschliessungskosten fiir Neubauten hohe Erschliessungskosten wegen neuem Standort in

LA-Zone

geringste Unterhaltskosten durch
Standortkonzentration. Standort Kreisel bietet am

meisten Synergiepotential

5
T Kindergartan und alle Grundsticke Benglen T
D1 25% Total: Inv.-Kosten + Unterhalt xx Jahre - 82.098 10 2.5
____________________ Verkaufserlose inMio. Fr. ...
Total D 2.5
... ETermine Risiken (Gewichtung20%) | e
E1 10% Termine Mit Wettbewerb und Projektierung kann gestartet 8 0.8IMit Wettbewerb und Projektierung kann gestartet 8 0.8]Vor Start Wettbewerb muss eine Umzonung von der 5 0.5
werden. werden. Landwirtschaftszone in die Bauzone erfolgen, Zeitbedarf
1 bis 2 Jahre
B2 10% Politische Risiken T Ablehnung Kredite an GV, Rekurse gegen ¢ g T o.8|Abiehnung Kredite an GV, Rekurse gegen 6 0.6|Ablehnung Umzonung durch Kanton oder GV. Rekurse . 4 og
Baubewilligungen Baubewilligungen gegen Umzonung. Ablehnung Kredite an GV, Rekurse
Status quo. Widerstand gegen Standort Benglen wegen Widerstand gegen Verschiebung SEK. gegen Baubewilligungen.
HSP. Verkehrsproblematik Widerstand gegen Verschiebung der Standorte aus den
Dorfern hinaus.
Widerstand gegen Lage des neuen SH im
Landwirtschaftsgebiet.
""" Total B g Ty ) g g
100% Maximum 10 Punkte 7.39 7.465| 7.61

Rangfolge Strategien
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07 KONTAKTE

Bauherrschaft
Schulgemeinde Féllanden, Arbeitsgruppe Immobilienstrategie
Prasident Schulpflege
Bruno Loher, bruno.loher@schulefaellanden.ch, T 044 826 17 70

Schulpflege, Ressort Finanzen
Ueli Hohl, ueli.hohl@schulefaellanden.ch, T 044 383 90 46

Schulpflege, Ressort Infrastruktur
Rolf Tschudin, rolf.tschudin@schulefaellanden.ch, T 044 825 50 61

Liegenschaftenverwaltung, Projektleitung
Roger Thomen, roger.thomen@schulefaellanden.ch, T 044 412 28 13

Behdrden
Gemeinde Fillanden
Planung und Bau
Sven Hegi, Abteilungsleiter, sven.hegi@faellanden.ch, T 043 355 35 18

Liegenschaften und Infrastruktur
Herbert Hubmann, Leiter, herbert.hubmann@faellanden.ch, T 043 355 35 91

Feuerpolizei
Daniel Markwalder GmbH, daniel.markwalder@ggaweb.ch, 044 825 67 29

Zivilschutz  Werner Balmer, Zivilschutzkommandant a.l., werner.balmer@amz.zh.ch, T 043 259 72 08

Fachplaner
Studio Durable, Planung und Beratung GmbH
Badenerstrasse 123-A, 8004 Ziirich
Jorg Lamster, joerg.lamster@studiodurable.ch, 043 818 48 24

Eichenberger AG, Bauingenieure und Planer
Sumatrastrasse 22, 8021 Ziirich
Armin Grieder, a.grieder@eichenberger-ing.ch, 043 244 82 82

Ecosens AG, Enviromental, Management, Consultants
Grindelstrasse 5, 8304 Wallisellen
Daniel Sabathy, ecosens@ecosens.ch, 044 839 47 76

PBK AG, Kostenplanung
Stampfenbachstrasse 59, 8006 Ziirich
Florian Flieler, info@pbk-ag.ch, 043 305 07 80
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08 ANHANGE

- Anhang 1: Raumprogramm Ist, als Excel-Tabelle und pdf

- Anhang 2: Raumprogramm Soll: als Excel-Tabelle und als pdf

- Anhang 3: Protokolle Arbeitsgruppe Immobilienstrategie

- Anhang 4: Liste baurechtliche Situation Grundstilicke Schule Fillanden

- Anhang 5: Liste Schutzobjekte Landschaft, Gemeinde Fédllanden

- Anhang 6: Untersuchungen Erdbebensicherheit, Bericht und Excel-Tabellen, Eichenberger
AG

- Anhang 7: Schadstoffgutachten, Ecosens AG

- Anhang 8: Protokoll Zivilschutz

- Anhang 9: Kostenschdtzungen und Vergleich Strategien 1 bis 3, PBK AG

- Anhang 10: Energetische Strategie fiir die Gebdude der Schulgemeinde Fédllanden, Durable
GmbH
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129

132
153
172
186
207

212

223
234

254

269
279

287
297
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331
341
351

358
374
383

393
403

413
416
426

432
446
472
498

512
537
547
554

561
574
585
592

599
621

629
639
656

664

679
684

702
731
732
733
734
735
736

738
739

741
742

Raumprogramm Bestand Schulgemeinde Fallanden (Ist)

Latten SH A

Litten SHB

Latten SHC

Breiteli KG

Wigarten KG

Fréschbach KG

Bommern SH |

Bommern SH Il

Bommern SH Il

Bommern SH IV+TH

Pfaffhausen KG

Pfaffenstein KG

Buechwis SH lll+SB+

Buechwis SH |

Buechwis SH Il

Buechwis TH2

Buechwies KleinSH

Buechwies KG

Buechwies SchulPav

Buechwies LSA

Immobilienstrategie Fallanden

Fléachen nach SIA 416 HNF NNF NF VF FF NGF KF GF
G t 1456.40 242.00 1698.40 701.70 636.50 3036.60 431.30 3467.90
Untergeschoss 395.10 195.00 590.10 146.40 44.10 780.60 133.80 914.40
Erdgeschoss 488.90 38.10 527.00 295.60 0.00 822.60 91.50 914.10
1.0bergeschoss 572.40 8.90 581.30 259.70 0.00 841.00 98.40 939.40
Dachgeschoss 0.00 0.00 0.00 0.00 592.40 592.40 107.60 700.00
Gesamt 954.20 241.30 1195.50 410.30 418.90 2024.70 226.10 2250.80
Untergeschoss 115.70 208.50 324.20 71.10 0.00 395.30 53.90 449.20
Erdgeschoss 248.10 22.60 270.70 127.40 0.00 398.10 38.40 436.50
1.0Obergeschoss 273.20 10.20 283.40 121.60 0.00 405.00 50.00 455.00
2.0bergeschoss 317.20 0.00 317.20 90.20 0.00 407.40 45.30 452.70
Dachgeschoss 0.00 0.00 0.00 0.00 418.90 418.90 38.50 457.40
Gesamt 1018.50 245.90 1264.40 232.20 604.60 2101.20 291.50 2392.70
Untergeschoss 438.40 39.50 477.90 48.40 73.70 600.00 61.50 661.50
Erdgeschoss 86.30 93.40 179.70 49.20 0.00 228.90 73.40 302.30
1. Obergeschoss 440.10 13.80 453.90 66.90 0.00 520.80 76.70 597.50
2. Obergeschoss 53.70 99.20 152.90 67.70 0.00 220.60 13.30 233.90
Dachgeschoss 0.00 0.00 0.00 0.00 530.90 530.90 66.60 597.50
Gesamt 201.30 12.20 213.50 47.50 0.00 261.00 24.40 285.40
G t 281.70 159.40 441.10 74.70 0.00 515.80 89.60 605.40
Untergeschoss 64.30 146.40 210.70 22.50 0.00 233.20 41.20 274.40
Erdgeschoss 217.40 13.00 230.40 52.20 0.00 282.60 48.40 331.00
Gesamt 210.70 59.70 270.40 0.00 11.40 281.80 33.00 314.80
Gesamt 367.50 25.50 393.00 117.50 14.50 525.00 70.50 595.50
Erdgeschoss 1 190.50 6.00 196.50 47.50 14.50 258.50 32.00 290.50
Erdgeschoss 2 177.00 19.50 196.50 70.00 0.00 266.50 38.50 305.00
Gesamt 441.00 190.50 631.50 196.00 0.00 827.50 101.50 929.00
Erdgeschoss 1 145.00 164.50 309.50 81.00 0.00 390.50 56.50 447.00
Erdgeschoss 2 296.00 26.00 322.00 115.00 0.00 437.00 45.00 482.00
Gesamt 1093.00 284.00 1377.00 473.50 12.00 1862.50 284.00 2146.50
Untergeschoss 89.50 197.00 286.50 39.50 0.00 326.00 52.00 378.00
Erdgeschoss 263.50 13.00 276.50 98.50 12.00 387.00 59.00 446.00
1. Obergeschoss 222.00 37.00 259.00 122.00 0.00 381.00 58.00 439.00
2. Obergeschoss 222.00 37.00 259.00 122.00 0.00 381.00 58.00 439.00
Dachgeschoss 296.00 0.00 296.00 91.50 0.00 387.50 57.00 444.50
Gesamt 472.00 141.00 613.00 91.00 12.50 716.50 112.50 829.00
Untergeschoss 359.50 137.00 496.50 39.50 12.50 548.50 69.00 617.50
Erdgeschoss 62.00 0.00 62.00 32.50 0.00 94.50 25.00 119.50
Obergeschoss 50.50 4.00 54.50 19.00 0.00 73.50 18.50 92.00
Gesamt 196.00 48.00 244.00 20.00 0.00 264.00 49.00 313.00

Gesamt 209.00 24.10 233.10 79.20 31.70 344.00 71.90 415.90
Untergeschoss 0.00 0.00 0.00 0.00 31.70 31.70 9.80 41.50

Erdgeschoss 110.00 24.10 134.10 73.00 0.00 207.10 34.70 241.80
Obergeschoss 99.00 0.00 99.00 6.20 0.00 105.20 27.40 132.60
Gesamt 1312.60 442.90 1755.50 285.10 377.00 2417.60 324.30 2741.90
2. Untergeschoss 0.00 107.90 107.90 45.70 377.00 530.60 69.80 600.40
1. Untergeschoss 561.20 176.10 737.30 105.20 0.00 842.50 102.00 944.50
Erdgeschoss 635.70 146.50 782.20 115.70 0.00 897.90 106.60 1004.50
Obergeschoss 115.70 12.40 128.10 18.50 0.00 146.60 45.90 192.50
Gesamt 819.60 418.10 1237.70 376.60 0.00 1614.30 186.30 1800.60
Untergeschoss 103.10 380.90 484.00 137.00 0.00 621.00 59.10 680.10
Erdgeschoss 174.50 37.20 211.70 119.60 0.00 331.30 42.20 373.50
1. Obergeschoss 271.00 0.00 271.00 60.00 0.00 331.00 42.50 373.50
2. Obergeschoss 271.00 0.00 271.00 60.00 0.00 331.00 42.50 373.50
G t 837.00 207.70 1044.70 274.70 0.00 1319.40 179.60 1499.00
Untergeschoss 119.80 171.00 290.80 36.00 0.00 326.80 50.60 377.40
Erdgeschoss 175.20 36.70 211.90 118.70 0.00 330.60 44.00 374.60
1. Obergeschoss 271.00 0.00 271.00 60.00 0.00 331.00 42.50 373.50
2. Obergeschoss 271.00 0.00 271.00 60.00 0.00 331.00 42.50 373.50

Gesamt

618.00

776.30

163.10

969.90

1168.30

Gesamt 580.30 201.90 782.20 74.60 12.30 869.10 145.40 1014.50
Untergeschoss 135.20 139.60 274.80 32.80 12.30 319.90 60.60 380.50
Erdgeschoss 238.30 60.30 298.60 23.60 0.00 322.20 31.80 354.00
Obergeschoss 206.80 2.00 208.80 18.20 0.00 227.00 53.00

Gesamt

215.60

57.00

272.60

0.00 0.00

272.60

24.90

297.50

Gesamt 767.50 43.90 811.40 157.00 0.00 968.40 92.50 1060.90
Untergeschoss 72.20 3.70 75.90 14.00 0.00 89.90 19.00 108.90
Erdgeschoss 695.30 40.20 735.50 143.00 0.00 878.50 73.50 952.00
Gesamt 0.00 515.60 515.60 51.00 75.40 642.00 105.60 747.60

12051.90  3719.00 1525530 382570  2237.30  21191.90 304230  24128.60
|Féllanden 4122.80 960.50 5083.30 1466.40 1671.40  8221.10 1095.90  9317.00 |
|Pfaffhausen 2778.50 713.10 3491.60 977.20 70.70 4539.50 689.40 5228.90 |
|Benglen 5150.60 204540  7196.00  1382.10 495.20 9073.30  1257.00  10330.30 |

Raumprogramm_|st
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Vergleich Strategien

Strategie 1: Neubauten an bestehenden Standorten

Immobilienstrategie Fallanden

Neubau Sanierung

n/Grup Klassen HNF NNF NF GF NF/GF Kosten  Fr.-/m2
pen Fix/Res. m?2 m?2 m?2 m?2 % in Mio. GF Bemerkungen

Standort Fallanden
Sanierung SH Latten 14 12+ 2 Res 3'326 341 3'666  8'558 0.43 5.45 637
Neubau KG, TB 10 1'368 70 1'438  2'157 0.67 8.18 3'792
KG 6 5+1Res. 915 38 953
TB 4 453 32 485
Standort Pfaffhausen
Neubau SH Bommern 13 2'916 183 3'099 5'800 0.53 22.4 3'862 inkl. 1 Sporthalle neu
PS 9 7+2 Res. 2'413 129 2'542
KG 2 258 22 280
B 2 245 32 277

Standort Benglen

mit Sanierung TH, 1, 2 und HABA

Neubau SH Buechwis SEK 10 B8+2Res. 2'384 45 2'429  3'800 0.64 13.6 3'579 ohneTH
Sanierung Turnhalle 2 776 1'170 3.2 2'735

Neubau SH Buechwis PS, KG 7.5 1'327 76 1'403  2'140 0.66 8 3'738 ohne TH
PS 4 3+1Res. 868 22 890

KG 2 264 22 286

B 1.5 195 32 227

Sanierung Turnhalle 1 und Haba 1'500 40 1'540 2'200 0.68 8 3'636

[Total 54.5 12'821 755  13'575 25'825 0.53 68.83 2'665

Kosten Riickbau 4

Kosten Total inkl. Rickbau 72.83

13 03 _08_Raumprogramm_Soll_Ist
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Vergleich Strategien

Strategie 2: Neubauten mit Neubau SEK Bommern

Immobilienstrategie Fallanden

Neubau Sanierung

n/Grup Klassen HNF NNF NF GF NF/GF Kosten  Fr.-/m2
pen Fix/Res. m?2 m?2 m?2 m?2 % in Mio. GF Bemerkungen

Standort Fallanden
Sanierung SH Latten 14 12+ 2 Res 3'326 341 3'666  8'558 0.43 5.45 637
Neubau KG, TB 10 1'368 70 1'438  2'157 0.67 8.18 3'792
KG 6 5+1Res. 915 38 953
B 4 453 32 485
Standort Pfaffhausen
Neubau SH Bommern 13 2'916 183 3'099 5'800 0.53 22.4 3'862 inkl. 1 Sporthalle neu
PS 9 7+2 Res. 2'413 129 2'542
KG 2 258 22 280
B 2 245 32 277
Neubau SH Bommern SEK 10 8+2 Res. 2'952 45 2'997  5'000 0.60 19.2 3'840 inkl. 1 Sporthalle neu
Standort Benglen mit Sanierung TH 1 und HABA
Neubau SH Buechwis PS, KG 7.5 1'327 76 1'403  2'400 0.58 11.1 4'625
PS 4 3+1Res. 868 22 890
KG 2 264 22 286
TB 15 195 32 227
Sanierung Turnhalle 1 und Haba 1'500 40 1'540 2'200 0.68 6.8 3'636
|T0ta| 545 17 +8 Res 13'389 755 14'143 26'115 0.54 73.13 2'800
Kosten Riickbau Bommern Buechwis 4.4
Total inkl. Riuckbau 77.53

13 03 _08_Raumprogramm_Soll_Ist

21.03.2024

Vergleich Strategien



Vergleich Strategien

Strategie 3. Neubauten mit Standort Kreisel

Immobilienstrategie Fallanden

Neubau Sanierung

n/Grup Klassen HNF NNF NF GF NF/GF Kosten  Fr.-/m2
pen Fix/Res. m?2 m?2 m?2 m?2 % in Mio. GF Bemerkungen

Standort Fallanden
Sanierung SH Latten 14 12+ 2 Res 3'326 341 3'666  8'S58 0.43 5.45 637 |
Neubau KG, TB 10 1'368 70 1'438  2'157 0.67 8.2 3'802
KG 6 5+1Res. 915 38 953
B 4 453 32 485
Standort Kreisel
Neubau SH Kreisel PS KG TB 20.5 3'737 223 3'960 6'600 0.60 23.75 3'598 inkl. 1 Sporthalle neu
PS 12 10+2 Res. 2'632 141 2773
KG 5 4+1 Res. 702 33 735
B 3.5 403 49 452
Neubau SH Kreisel SEK 10 8+2 Res. 2'952 45 2'997  5'000 0.60 18 3'600 inkl. 1 Sporthalle neu
Zusatzkosten Land, Erschliessung etc. 9 Grobschéatzung
Standort Benglen
Sanierung Turnhalle 1 und Haba Aufgabe HABA
Total 545 39+8 Res. 11'383 679 12'061 22'315 0.54 64.4 2'886
Kosten Ruckbau Fallanden,
Bommern Buechwis 4.5
Wiederherstellung Kulurland 50.-/m2
Total inkl . Rickbau 68.9
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Immobilienstrategie Fallanden

Fallanden Ist

Anzahl m? HNF |m? NNF, m? AGF |Bemerkungen
Klassenzimmer 2 150.00
Grossgruppenraum 3 31.00
Lehrpersonenbereich vereinf{ 2 20.00
Material- Lagerraum 2 15.60
Pausenflache innen (oder auy 2 40.00
Pausenfliche aussen 2 350.00
Putzraum generell 1 1.30
WC (je 1l pro2Klassen/je 1| 2 11.00
Beh. WC 0

216.60| 12.30

Anzahl m? HNF /m? NNF| m? AGF Bemerkungen
Klassenzimmer 2 178.00
Grossgruppenraum 0
Lehrpersonenbereich vereinf{ 1 11.70
Material- Lagerraum 2 12.00
Pausenflache innen (oderauy O 40.00
Pausenflache aussen 2 500.00
Putzraum generell 1 1.30
WC (je 1 pro 2 Klassen/je 1] 2 12.00
Beh. WC 0

201.70) 13.30

13 03 _08_Raumprogramm_Soll_Ist

21.03.2024

Fallanden SOLL_IST



Dlan Immobilienstrategie Fallanden 21.03.2024

2 Pfaffhausen Soll

Betreuung Pfaffhausen Soll m?  |Anzahllm? HNF/m” NNF|m* AGF|Bemerkungen
Annahmen Tagliche Betreuung
2KGund 7 PS (Mittagessen und

1 Jca. 10 Klassen x 20 = 200 Kinder Nachmittagsbetreuung)

Annahme langerfristig: Anteil betreut: 50%
Annahme: Betreuungsgrad 50% ( 1 Platz pro 2 Kinder)
50 Kinder (= 2 Gruppen)

2 pro Gruppe ein Standardunterrichtsraun| 100 2 200
3 |Kuche Typ 2 27 1 27
4 |Putzraum 5 1 5 5m2 / Trakt und Gesc
5 |Buro 18 1 18
6 |Erschliessung/ Garderoben/ Zahnputzbereich
WC D Personal 6 1 6
WC H Personal 6 1 6
7 |WC Madchen 6 1 6
WC Knaben 6 1 6
WC IV 3 1 3
Aussenanlagen mit Schulbereich
8 kombinierbar
Larmproblematik beachf
Betreuung Total 245 32
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lan Immobilienstrategie Fallanden 21.03.2024

Benglen Ist |
SchPay SH | m®HNF | m*NNF | m” AGF |Bemerkungen
Klassenzimmer 7 14 [ 1'716.20 ohne KleinSH
Gruppenraum 0 0
Handarbeiten 0
Materialraum Handarbeit 0
Werken 1
Materialraum Werken 1 13.50

Werkstatt Holz

Material- und Maschinenraum
Werkstatt Metall

Material- und Maschinenraum

75.90

(=] o] (=] (=)

Naturkunde inkl. Sammlung 1
Informatik / Medienraum
Schulkiiche 1
Mehrzwecksaal / Singsaal
Aufenthalts- / Blockzeitenraum
Bibliothek / Mediothek |
Lehrpersonen- / Leitungsbereich
Schulleitungsbiiro
Arbeitsplatze
Besprechungsraum
Archiv-, Material- und Lagerraum
Pausenfléache innen
Pausenfléache aussen
Putzraum generell 3
WC (je 1 pro 2 Klassen) 2
Beh. WC

in Mehrzweckraum?

L

183.00
880.00

60.80
180.50
4.80

Flo|o vk lolo|r|oNv ko] -] o

Sporthalle 16 x 26 m 2 665.50
Sportlehrpersonen 2 22.80
Garderoben /Duschen ( min je 2) 18 336.20 incl. Gard. Schwimmhalle
Geréateraum innen 2 137.70
Gerateraum aussen 1 13.10

Allwetterplatz (30 x 60 m) 1 1'216.00 |Gréssen uberprifen
Rasenspielfeld (45 x 90 m) 1 1'974.00 |Gréssen uberprifen
Gerateanlage 1 224.00
Sprunganlage
Stossanlage

Schnelllaufanlage 1 503.00
Gesamt 3'669.80 | 582.30 | 4'980.00

2'831 246

Schwimmbhalle 1 307.80 unter Turnhalle
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4 Kreisel Soll

Immobilienstrategie Fallanden

21.03.2024

Betreuung Kreisel fiir Benglen und Pfa m?  Anzahl m* HNF m* NNF m* AGF Bemerkungen
Annahmen Tagliche Betreuung
5 KG und 10 PS (Mittagessen und
1 Jca. 15 Klassen x 20 = 300 Kinder Nachmittagsbetreuung)
Annahme langerfristig: Anteil betreut: 50%
Annahme: Betreuungsgrad 50% ( 1 Platz pro 2 Kinder)
5 75 Kinder (= 3-4 Gruppen)
pro Gruppe ein Standardunterrichtsraum | 100 3.5 350
3 |Kiuche Typ 3 35 1 35
4 |Putzraum 5 2 10 5 m2 / Trakt und Gesct
5 |[Biro 18 1 18
6 |Erschliessung/ Garderoben/ Zahnputzbereich
WC D Personal 6 1 6
WC H Personal 6 1 6
7 |WC Madchen 6 2 12
WC Knaben 6 2 12
WC IV 3 1 3
Aussenanlagen 400 |evt. mit Schulbereich
8 kombinierbar
Larmproblematik beacht
Betreuung Total 403 49 400 |
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Immobilienstrategie Fillanden ~ Themen und Ziele Studie ENTWURF 15. August 2012
Fragen/ Themen Stand Ist Szenarien Soll Umsetzung Zeitraum | Bemerkungen
und or ische Themen rategie Fillanden

Wo wird was angeboten? (KG, US, MS, 0S)

FA: KG, US, MS
PF: KG, US, MS
BE: GS, US, 0S

Kindergarten/ Grundstufe

FA und PF mit KG, BE mit GS

Aktuell bleibt der Ist-Zustand, Tendenz geht zu
Grundstufe an allen Standorten

Raumliche Planung fiir Grundstufe an allen
Standorten

Anbindung KG 's an Schulstandorte

Dezentrale L6sung, KG's verteilt

O Zentrale Losung: KG's an Schulen direkt angebunden

Raum fiir Kindergarten an den 3 zentralen
Schulstandorten schaffen

Unterstufe (1.-3. Klasse)

Unterstufe an allen Standorten, BE gehdrt organisatorisch
zu PF

O bleibt gleich

Mittelstufe (4.-6. Klasse)

Mittelstufe in FA und PF, Kinder von BE pendeln nach PF

O bleibt gleich

O bleibt gleich
Variante: zentral an anderem Standort

Standort priifen

kein zusatzlicher Raumbedarf

:2TH a24 x12 m (290 m2)
PF:1TH 4 24.1 x12(298 m2)
BE:1TH a25x12 m (300m2),
1 TH a 26 X 13.8 (360 m2)

0 Sollgrossen (16 x 26) miissen bei Neubau erfiillt
werden

Umsetzung Sollgréssen zusammen mit allfalligem
Schulhausneubau

kein Bedarf fiir 2- oder 3-fach Turnhalle

in Zusammenhang setzen mit allf’éii[igen
Neubauten. Unterhaltsoptimierung

Rasenpldtze werden wenig genutzt,
Allwetterplédtze werden mehr genutzt

O bleibt gleich
Variante: Neubau Lehrschwimmbad

Tagesschule wird eingefiihrt werden zu noch
unbestimmtem Zeitpunkt

Erweiterung oder Neubau: Defizite Nebenrdume
(Garderoben, etc. ) miissen behoben werden
Tagesstrukturen werden Einfiihrung der
Tagesschule ausgebaut. Bei Einfiihrung
Tagesschule Umwandlung von Schulstruktur und
Tagesstruktur zu Tagesschule.

Platz fiir 50% der Schiilerinnen, Verpflegung z. B.
Schichten

FA: fixe Rdumlichkeiten
Pf u}jgﬁ BE: Doppelnutzung mit Schulnutzungen

Doppelnutzung von Rdumen moglich.

Muss organisatorisch und akustisch geldst
werden

Da die Lehrerarbeitsplatze neu im
Lehrerzimmerbereich angeordnet
werden sollen, ist die Doppelnutzung
von Schulzimmern einfacher

Schulstatistik

Raumreserven

Prognosen: 2020/ 2025/ 2030

Schulstatistik 2011/2012:
Total 775 Kinder in der SG Féllanden, total 39 Klassen

hi ungefihr gleichbleibend

Nur noch geringe Baulandreserven in
Gemeinde Fallanden. Geringer

t soll gewahrleistet werden.
Raume kdnnen auch mit
Zwischennutzungen (Z. B.
Computerraum) genutzt werden.

Umsetzung Fallander Raumstandard gemass Protokoll

Schulpflege vom 6. Februar 2012

in Bestand nur teilweise erfiillt

0O in Neubauten und Gesamtsanierungen umzusetzen

17.08.12

i

Blatth



Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden, Startsitzung mit Auftraggeber

Sitzungsort:

Zeit:

Mittwoch, 11. Juli 2012, 10.00- 11.30

Teilnehmer: Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden

Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden

Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH

Traktanden

Stand Vergabe

Herr Thomen orientiert liber den Stand Vergabe Immobilienstrategie Fallanden.

Es ist davon auszugehen, dass keine Rechtsmittel ergriffen werden.

Projektorganisation, Beteiligte, Organigramm

Herr Thomen verteilt das Organigramm. Herr Thomen hat die Projektleitung auf
der Seite Auftraggeber inne. Periodisch wird eine Arbeitsgruppe (Ausschuss) in

das Projekt miteinbezogen. Mitglieder der Arbeitsgruppe:
* Herr Bruno Loher, Prasident
* Herr Ueli Hohl, Finanzen
*  Frau Beatrice Seiterle, Infrastruktur, EDV
* Rolf Tschudin, Infrastruktur Leitung
* Roger Thomen, Projektleiter
* Martin Schmid, Gesamtleitung Studie
*  Weitere nach Bedarf

Vertrag Planerleistungen planzeit GmbH

Der vorliegende Vertrag wird mit geringfiigigen Anpassungen von beiden Seiten

genehmigt und unterzeichnet.

Generelles Vorgehen, Ablaufplan
M. Schmid erldutert kurz nochmals den vorgesehen Ablauf der Studie
Immobilienstrategie Schulgemeinde Fallanden.

Termine Immobilienstrategie
Immobilienstrategie: Fiir die Phase Bediirfnisabklarung, Raumprogramm
werden 2 Termine mit der Arbeitsgruppe gesucht.
1. Termin: 15./16. August 12, Thema Schulbediirfnisse
2. Termin: 19./20. September 12, Thema Raumprogramm
R. Thomen macht bei der Arbeitsgruppe eine Terminumfrage.

Schulgemeinde Fillanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden

Wer Termin

THR

THR

Erl.

SCM

THR KW 28

Planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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6. Terminplan Wettbewerbe, Projektierung, Realisierung
M. Schmid stellt eine mogliche Terminiibersicht vor. Die Zeitfenster fiir die SCM  Anlage
politischen Prozesse werden noch liberarbeitet.

* Uberarbeitetes Dokument in der Anlage

7. Zielformulierung, Bediirfnisse
* Schule
* Grundstufe
* Kindergarten
* Tagesbetreuung
*  Weitere...
Die Themen werden an der 1. Arbeitsgruppensitzung diskutiert. M. Schmid wird
dazu noch die Fragen/ Traktanden vor der Sitzung versenden.

SCM  11.8.12

8. Unterlagen:
* Planunterlagen Bauten und weitere Unterlagen

* R.Thomen iibergibt M. Schmid die Plan-Dokumentation aller Bauten THR  Erl.
und weitere Dokumente in digitaler Form

[ ]
9. Diverses
Protokolle und Einladung: M. Schmid wird diese verfassen. Zu den Traktanden SCM  Laufend
wird er sich vorher mit R. Thomen absprechen.

Erstellt: SCM, 12.7.2012

Anlagen:

* Gesamtterminplan alle Phasen, Stand 12.7.2012

Planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden, Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fidllanden

Sitzungsort: Schulgemeinde Fillanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden
Zeit: Mittwoch, 15. August 2012, 17.00- 19.00
Teilnehmer: Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Hans-Peter Bauer (BAH) planzeit GmbH
Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident (entschuldigt)
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen (entschuldigt)
Traktanden Wer Termin

1. Begriissung
Herr Schmid stellt Herr Bauer vor. Herr Bauer wird ebenfalls an der Erarbeitung
der Studie mitwirken. Projektleitung bleibt bei Martin Schmid

2. Generelles Vorgehen, Ablaufplan SCM
*  Kurzvorstellung Ablaufplan Studie
(Siehe Beilage 1)

3. Terminplan Wettbewerbe, Projektierung, Realisierung SCM
* Muster Grobterminplan Planung und Bau eines Neubaus
(Siehe Beilage 2)

4. Zielformulierung, Bediirfnisse der Schulgemeinde Féllanden AG
Die Bediirfnisse wurden anhand der Ubersicht von planzeit diskutiert. Der Stand
und die Ergebnisse sind in der Beilage 3 (Excel-Liste) festgehalten.

5. Diverses
Nachster Termin Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fallanden:
18. September 2012, 18.00 bis 21.00, Gemeindehaus Fallanden

Erstellt: SCM, 13.8.2012

Beilagen:
* Ablaufplan Studie,
* Muster Grobterminplan Planung und Bau
* Inhaltliche Vorgaben Immobilienstrategie Fallanden, Stand 15.8.2012

Planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden
Besprechung 2 Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fallanden

Sitzungsort: Schulgemeinde Fillanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden
Zeit: Dienstag, 18. September 2012, 18.00-20.00
Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Hans-Peter Bauer (BAH) planzeit GmbH
Traktanden Wer Termin
1. Protokoll Besprechung Arbeitsgruppe 15.8.2012 SCM
Das Protokoll wird ohne Anderungen genehmigt
2. Vorstellung Raumprogramm fiir Immobilienstrategie Fallanden SCM

* Raumprogramm Ist (Bestand), Systematik
* Raumprogramm Soll, Grundlagen und Annahmen

* Vergleich Raumprogramm Soll-Ist an den Standorten Latten, Bommern,
Buechwis, Erkenntnisse und erste Riickschliisse

M. Schmid stellt das Raumprogramm vor. Folgende Unterlagen werden
abgegeben:

* Raumprogramm Bestand (Ist) von allen Schulanlagen

* Raumprogramme Soll fiir alle Standorte

* Vergleiche Soll-Ist Schulstandorte

* Zusammenfassung als Power-Point- Dokument
Die AG nimmt den Aufbau des Raumprogramms und die Annahmen fiir das
Soll-Raumprogramm zustimmend zur Kenntnis.

3. Offene Fragen Raumprogramm AG

* Standards Sportanlagen: Die AG beschliesst gemass Antrag
planzeit, den Standard Soll fiir Sportinnen- und Aussenanlagen nur bei
Neubauten und nicht bei Sanierungen anzuwenden.

* Schwimmbad: Ein Schulschwimmbad soll grundsétzlich Bestandteil
des Raumprogramms sein. Falls die Strategie ergibt, dass ein Neubau
sinnvoller ist als eine Sanierung, ist der Entscheid unter dem
Kostenaspekt nochmals zu priifen

Planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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* Ausserschulische Betreuung, Mengengeriist: Die AG ist
einverstanden mit dem Berechnungsmodell gemass Vorschlag planzeit:
50% der Kinder werden mit einem durchschnittlichen Betreuungsgrad
von 50% (2.5 Tage) betreut. Dies ergibt ein ungefdhres Soll fiir die SG
Fallanden von rund 200 Betreuungsplatzen.

* Tagesschule, Einplanung von Raumreserven ja/nein: Fiir die
Tagesschule sollen im Raumprogramm keine weiteren Reserven
eingeplant werden. Der Zeithorizont der Umsetzung und der effektive
Platzbedarf sind heute noch nicht abschétzbar.

* Musikschule, Raumbedarf, Doppelnutzung mit
Unterrichtsrdumen: Die Musikschule soll im Soll-Raumprogramm
auf vorhandene Raume (Klassenzimmer, etc.) zuriickgreifen. Keine
Extra-Raume. Mit der Umsetzung von Lehrerarbeitsplatzbereichen
werden die Klassenzimmer besser verfligbar werden.

* Mittelstufe Benglen, Standort und Raumreserven: Fiir die
Mittelstufe Benglen ist davon auszugehen, dass diese in Pfaffhausen
bleibt. Reserven sind hochstens strategieabhangig (z. B. bei
Uberkapazitit nach Verlegung Sekundarschule) auszuweisen.

* Lagerdume Schulmaterial: Lagerrdume auf den Geschossen sind
nicht einzuplanen. Zentrale Lager in UG’s.

* Besprechungsrdume a 12 m2: 2-3 Besprechungsrdume a 12 m2
sollen an allen 3 Standorten vorgesehen werden fiir flexible Nutzungen
wie: Schulsozialarbeit, Elterngesprache, Nutzung Musikschule, etc.

4. Stand der Untersuchungen der Fachplaner SCM
* SCM orientiert Giber den Stand der Untersuchungen der Fachplaner:
* Altlasten: Bericht Altlastenscreening ist im Entwurf fertig, SCM priift
diesen zurzeit.
* Nachhaltigkeit: Erste Einschitzung aller Bauten und
Zusammenstellung kostenrelevanter Massnahmenn zur Erreichung der
Standards liegt vor.
* Erdbebensicherheit: Untersuchung lauft
* Kostenplaner: Erste Grobkostenschdtzungen in Bezug auf die
Sanierung der bestehenden Gebaude liegen vor.

5. Termine, weiteres Vorgehen AG
* Nachste Termine Arbeitsgruppe:
e 2. Oktober 2012, 07.00 bis 09.00: Thema: Welche Varianten
werden wo untersucht, Vorstellung der bisherigen
Untersuchungsergebnisse
* 30. Oktober 2012, 18.00-20.00: Zwischenresultate
Variantenuntersuchungen

6. Diverses
Verrechung Kosten der Subplaner: SCM fragt an, ob er die Zahlungen SCM
Subplaner auf Richtigkeit priifen und direkt an die SG Fallanden zur Zahlung
weiterleiten darf. Die AG stimmt der Anfrage zu. SCM bedankt sich.

Erstellt: SCM, 20.9.2012
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Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden
Besprechung 3 Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fallanden

Sitzungsort: Schulgemeinde Fillanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden
Zeit: Dienstag, 9. Oktober 2012, 17.00-19.00
Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Traktanden Wer
1. Protokoll Besprechung 2 Arbeitsgruppe vom 18.9.2012 SCM

Das Protokoll wird ohne Anderungen genehmigt.

Termin

2. Vorstellung variantenprogramm fiir Immobilienstrategie Fillanden SCM
* Standort Féllanden
* Standort Pfaffhausen
* Standort Benglen
M. Schmid stellt die Varianteniibersicht und die Systematik an den 3 Standorten
vor. (Anlage 1)
3. Stand Untersuchungen SCM
* Nachhaltigkeit: M. Schmid gibt den aktuellen Stand der Ubersicht
Analyse und Massnahmen Nachhaltigkeit ab.
* Bericht Altlasten: Bericht Altlasten wird kurz erldutert.
Zusammenfassung und dringliche Massnahmen werden mit Protokoll
verschickt. (Anlage 2)
* Erdbeben: Erste Ubersicht wurde erstellt. EAG ist daran ausgewihlte
Bauten (SH Latten, SH Buechwis und Pavillon) mit Ing.-Planen zu
Uberpriifen.
* Kostenplanung: M. Schmid gibt Ubersicht Kosten Instandsetzung ab.
PBK hat die Instandsetzungskosten auf Elementbasis fiir alle Bauten
erhoben.
4. Kommunikation
* Kommunikation Immobilienstrategie: B. Loher und R. Thomen werden AG
sich Uberlegungen zur Kommunikation machen und einen ersten Artikel
planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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zum Stand der Immobilienstrategie verfassen. M. Schmid liefert dazu
Grundlagenmaterial.

* Terminplanung Gemeindeversammlungen: Als Termin
Gemeindeversammlung fiir den Projektierungskredit wird der 11. 9.2013
vorgesehen (19.6.2013 ist mit Vorlauf zu knapp)

5. Termine
Nachste Termine Arbeitsgruppe:
31. Oktober 2012, 18.00-20.00
29. November 2012, 18.00-20.00 (wird evtl. nochmals verschoben)

6. Diverses
M. Schmid bestellt Grundbuchausziige zu Grundstiicken, die fiir Neubauten in

Frage kommen.

Anlagen:

- Anlage 1: Ubersicht Varianten, Entwurf
- Anlage 2: Altlastenbericht, Auszug

Erstellt: SCM, 11. 10. 2012
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Protokoll

Immobilienstrategie Fillanden
Besprechung 4 Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Féillanden

Sitzungsort: Schulgemeinde Fillanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden
Zeit: Mittwoch, 31. Oktober 2012, 18.00-20.00
Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Hans-Peter Bauer (HP) planzeit GmbH
Traktanden Wer
1. Protokoll Besprechung 3 Arbeitsgruppe vom 9. Oktober 2012 SCM

Das Protokoll wird genehmigt.

Protokoll Besprechung mit Herrn Hegi, Abt. Bau Gemeinde Fillanden SCM
M. Schmid infomiert tiber die Besprechung mit Herrn Hegi. Im Zusammenhang

mit der Annahme der Kulturlandinitiative liegt das Potential fiir Neubauten im
wesentlichen auf den in der Bauzone liegenden Grundstiicke im Besitz der
Schulgemeinde.

Verkehrsgarten: Herr Thomen hat bei der Ortsgemeinde Interesse am
Grundstiick Verkehrsgarten signalisiert. Die Ortsgemeinde mochte den Platz
voraussichtlich als Festplatz freihalten. R. Thomen wird iiber die weitere
Entwicklung des Grundstiicks informieren.

Vorstellung Variantenprogramm fiir Inmobilienstrategie Fillanden SCM
Umbauvarianten:

* Standort Fillanden: Variante Anpassungen/ Umbau

Im SH Latten werden die Anforderungen an das Soll grésstenteils erreicht.

Einzig im Lehrerbereich sind Anpassungen erforderlich.

* Standort Pfaffhausen: Variante Umbau PS/KG/Betreuung

Im SH Bommern ist es moglich, das geforderte Soll von PS/KG/Betreuung
mit Umbaumassnahmen im SH Bommern zu realisieren. Grossere
Umbaumassnahmen sind erforderlich.

e Standort Benglen: Variante Umbau Sekundarschule
Das neue Soll fiir die Sekundarschule kann in den Hausern 1+2 alleine nicht
realisiert werden. Mit Einbezug und Gesamtsanierung kann das Soll Sel.

Termin
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Knapp erreicht werden. Die PS hat dann aber keinen Platz mehr. Grossere
Umbaumassnahmen sind erforderlich.

* Variante Umbau Buechwis zu PS/GS/Betreuung

In den Hausern 1+2 kann das Soll PS/GS/Betreuung mit grésseren
Umbaumassnahmen realisiert werden. Die Sek. muss an einem anderen
Standort realisiert werden.

Standorte fiir Neubauten:
e Pfaffhausen: Standort Bommern
Am Standort Bommern ist es auf dem Schulareal moglich, zusétzlich ein
neues Sekundarschulhaus zu realisieren. Ebenfalls gepriift wird die
Variante, das Primarschulhaus am selben Standort als Neubau zu
realisieren.

* Fallanden: Standort Maurstrasse / Standort Fréschbach
Die Grundstiicke Mauerstrasse und Fréschbach werden als Standorte fiir
einen Neubau fiir die Grundstufe und die Tagesbetreuung gepriift.

* Benglen:

Die Hochspannungsleitung schrankt die Bebaubarkeit der Grundstiicke
Kleinschulhaus, Kindergarten und Turnhalle 2 stark ein. Auf dem Areal SH
Buechwis gibt es wenig Reserven. Ein Neubau kénnte nur bei vorherigem
Abbruch der Anlage Buechwis realisiert werden.

* \Weitere Standorte
Weitere Grundstiicke, die ausserhalb der Bauzonen liegen, sind aufgrund
der Kulturlandinitiative vorderhand als nicht bebaubar auszuschliessen.

4. Stand Untersuchungen SCM
* Nachhaltigkeit, Bericht Altlasten, Erdbebensicherheit, Kostenplanung
M. Schmid infomiert iber den Stand der Untersuchungen

5.  Termine, Kommunikation AG
* Terminplanung und Kommunikation Immobilienstrategie
* Kommunikationskonzept und -massnahmen

B. Loher informiert: Artikel zur Immobilienstrategie ist verfasst und soll den
Zeitungen zur Verfligung gestellt werden. Genauer Ablauf und Termin ist
noch in Planung.

6. Diverses

Erstellt: SCM, 07.11.2012
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Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden
Besprechung 5 Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fallanden

Sitzungsort: Schulhaus Latten, Haus C, Sitzungszimmer, 8117 Fallanden

Zeit: Donnerstag, 29. November, 18.00-20.00
Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Hans-Peter Bauer (HP) planzeit GmbH
Traktanden Wer Termin
1. Protokoll Besprechung 4 Arbeitsgruppe vom 31. Oktober 2012 SCM

Das Protokoll wird genehmigt.

Zum Standort Kreisel/ Sandacher ist noch folgendes beizufiigen: M. Schmid hat
mit F. Blindenbacher /Kt. ZH gesprochen. Vor Verabschiedung des Gesetzes
Kulturlandinitiative gibt es keine Klarheit. Es scheint unwahrscheinlich dass das
Land umgezont bzw. abgetauscht werden kann. M. Schmid wird sich dazu noch
mit Herrn Meier von der Fa. Planpartner kurzschliessen.

2. Weiterentwicklung Variantenprogramm fiir Immobilienstrategie SCM
Fillanden
* Umbauvarianten:
* Neubauvarianten:
[ ]
M. Schmid stellt die iberarbeiteten Varianten vor. Fiir den Standort Bommern
wurde neu auch eine Neubauvariante fiir die PS/KG/ TB vorgestellt.
Beim Standort Buechwis wurde ebenfalls zusatzlich eine Variante Neubau
PS/KG/TB an Stelle der Gesamtsanierung SH Buechwis gepriift.

3. Umsetzung Varianten in Strategien: Vorstellung SCM
* Ubersicht Strategien
* 4 Strategien im Detail

Aus der Kombination der unterschiedlichen Variante ergeben sich im zeitlichen
Ablauf unterschiedliche Strategien. M. Schmid stellt die Ubersicht und
Systematik der Strategien vor und stellt 4 unterschiedliche Strategien im Detail
vor.

Anhand eines Beispiels wird auch aufgezeigt, wie die Kosten pro
Jahr/Massnahme mit der Strategie kombiniert werden.

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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4. Kommunikation

Kommunikation: B. Loher hat einen Artikel zur Schulraumstrategie verfasst fiir SCM

die Medien. Er wird diesen M. Schmid noch zustellen.

AG

5. Diverses

Abstimmung Grundstufe: Auswirkungen auf das Raumprogramm

Die Abstimmung mit dem Resultat, dass die Grundstufe wieder abgeschafft

werden soll hat keine konkreten Auswirkungen auf die Studie. Die Soll-

Raumprogramme differenzieren nicht zwischen Kindergarten und Grundstufe.

6. Termine
Folgende Termine werden fiir die Immobilienstrategie festgelegt:

Abgabe Entwurf Studie an die Arbeitsgruppe: 7. Januar 2013
Besprechung 6 AG Immobilienstrategie: 16. Januar 2013, 18.00-20.00

Workshop zur Strategie mit Arbeitsgruppe: 4. Februar 2013. 16.00-20.00
Workshop mit Schulpflege Gesamt: 25. Februar 2013, 16.00-20.00

Erstellt: SCM, 4.12.2012
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Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden
Workshop 1 Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fallanden

Sitzungsort: Schulhaus Latten, Haus C, Sitzungszimmer, 8117 Fallanden

Zeit: Montag, 4. Februar 2013, 17.00-20.00
Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Jorg Lamster (LAJ) durable GmbH
Florian Flieler (FLF) PBK, AG (entschuldigt)
Traktanden Wer Termin
1. Detailtabellen zu den einzelnen Varianten SCM
Erlduterungen, Verstdndnisfragen, Kommentare LAJ

M. Schmid erlautert die Tabellen zu den einzelnen Varianten im Detail. J.
Lamster erldutert die Details zu den Themen Energiestandards.

Nutzwertanalyse: R. Thomen stellt M. Schmid noch weitere Unterlagen zum
Thema Nutzwertanalyse zu. M. Schmid wird diese in geeigneter Weise in die
Vergleichstabellen integrieren.

2. Strategien und Varianten AG
Die Arbeitsgruppe einigt sich in der anschliessenden Diskussion, folgende drei
Strategien fiir den nachsten Workshop weiterzuverfolgen:

* Strategie mit Verbleib Sekundarschule in Benglen-Buechwis

* Strategie mit Umzug Sekundarschule nach Pfaffhausen- Bommern

* Strategie ,griine Wiese“ : Neubau Sekundar- und Primarschule am
Standort Kreisel, Neubau Kindergarten/ Tagesbetreuung in Fillanden
vorgezogen

M. Schmid wird zudem weitere Abklarungen zu den Grundstiicken am Kreisel
vornehmen. (Grundeigentiimer, etc.)

3. Weiteres Vorgehen Alle
Vorbereitung Workshop 2 mit Gesamtschulpflege:
B. Loher stellt bisheriges Vorgehen vor. ( mit Unterstiitzung durch M. Schmid)
M. Schmid: Uberarbeitung und Vorstellung der drei weiterverfolgten Strategien
gemadss Workshop 1.

Im einem nachsten Schritt soll die Immobilienstrategie dann den Vertretern der

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
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Gemeinde Fallanden vorgestellt werden.
Nach Abschluss der Prasentationen soll ein definitiver Entscheid zur Strategie
getroffen werden. Die Immobilienstrategie wird danach abschliessend

Uiberarbeitet

4. Termine:
Workshop mit Gesamtschulpflege am 25. Februar 2013, 16.00 bis 20.00

Erstellt: SCM, 07.02.2013

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 201 37 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



Immobilienstrategie
Schulgemeinde Fallanden

Prasentation flir Workshop
Schulpflege Fallanden

am 26. Februar 2013

Teil 2: Vorstellung Resultate
Martin Schmid, planzeit GmbH

Themen und Ablauf

1. Ausgangslage, Auftrag
2. Inhaltliche Ziele der Immobilienstrategie

3. Raumprogramme Ist und Soll,
Fallander Raumstandard

4. Rahmenbedingungen

5. Varianten, Losungsmoglichkeiten
pro Standort

6. Varianten Gesamtstrategie

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden

25.02.13



2. Inhaltliche Ziele der Immobilienstrategie

* Kindergarten und Grundstufe
* Primarstufe

* Sekundarstufe

* Sportgebdude

* Musikschule

* Tagesbetreuung

* Tagesschule

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden

Schulgebaude und Nutzungen

| Legende

Kindergarten
Grundstufe
Unterstufe
Mittelstufe
Sekundarstufe
Hort

Turnhalle
Schwimmbad
Externe Vermietung ||

gnpomeEmno

Klassen/ Einheiten

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden
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Schulhausstatistik 2011/2012

Die Schulhausstatistik des Schuljahres 2011/2012 weist fiir die Schulgemeinde Fallanden eine Ge-
samtschiilerzahl von 775 Schiilern aus. Davon sind 395 mannlich und 380 weiblich.
Auf die Standorte bezogen sieht die Verteilung wie folgt aus:

KG Latten: 18
KG Breiteli 38
KG Wigarten 42
KG Pfaffhausen 29
GST Buechwis 61
Total KG und Grundstufe: 188
PS Latten (1. bis 6. Klasse) 249
PS Bommern (1. bis 6. Klasse) 143
PS Buechwis (2. und 3. Klasse) 35
Total PS: 427
Sek. Buechwis 160

Total Schulgemeinde Fédllanden: 775

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 5

Entwicklung Schiilerzahlen

Der Zonenplan von Féllanden weist keine grossen Baulandreserven mehr aus. Die Bautétigkeit in
Fallanden ist seit 2006 stark zuriickgegangen und liegt heute unter dem kantonalen Durchschnitt.
Die gemdss Regio-Rok prognostizierten 1% Bevélkerungswachstum sind eher hoch angesetzt.
Bleibt das Wachstum unter 0,5% und entwickelt sich die demografische Struktur gleichzeitig
weiter zu mehr &dlteren Menschen und weniger Kindern, so ist kaum oder nur marginal von héheren
Schiilerzahlen auszugehen. Als grosse Unbekannte ist der Generationenwechsel in den
Einfamilienhausquartieren einzuschdatzen. Ein solcher ist schwer voraussehbar und kann innerhalb
kurzer Zeit eine Altersgruppe / Stufe der Primarschule so stark anschwellen lassen, dass eine neue
Klasse gebildet werden muss.

Fiir die Immobilienstrategie werden deshalb folgende Annahmen getroffen:

Die Schiilerzahl wird in Zukunft etwa gleichbleibend sein. Um kurzfristige
Schwankungen bei der Anzahl Schiiler aufnehmen zu kdnnen, werden pro
Primarschulhaus 1 bis 2 Klassen Reserve eingeplant, fiir die Sekundarschule werden 2
Klassen Reserve eingeplant. Damit kénnen auch zukiinftige konzeptuelle Anderungen
wie z. B. die Einflihrung der Tagesschule aufgefangen werden.

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 6
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3. Raumprogramm Ist und Soll

* Gesamtflachen iiber alle Standorte waren theoretisch ausreichend

* Standort Fallanden: Kindergarten und Tagesbetreuung haben zu
wenig Platz

* Schulhduser Bommern und Buechwis sind genligend gross,
Strukturen sind flir Gruppenrdume aber ungeeignet

* Aussenrdume sind teilweise ungeniigend
Fazit: Problem sind nicht reine Flachen, sondern ungeeignete Strukturen

fiir zeitgemassen Schulbetrieb und hoher Sanierungsbedarf

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden

N

Raumstandards

* Empfehlungen fiir Schulhausanlagen, Kt. Ziirich, 1.1.12

* Raumstandard fiir den Bau von Volksschulanlagen der Stadt
Ziirich, Immo Stadt Ziirich, 2004

* Raumstandards fiir den Bau von Betreuungsstdtten der
Volksschule in der Stadt Zirich, Immo Stadt Zirich, 2009

e Fallander Raumstandard®: Beschluss vom 6. Februar 2012,
Schulgemeinde Fallanden, 2012

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden
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4. Rahmenbedingungen

Baurecht: Potential flir Neubauten, Weitere Areale

* Standort Fillanden: Grundstiicke Maurstrasse und Froschbach bieten
grosstes Potential

e Standort Bommern: Hat sehr viel Ausbaureserve, ist aber
verkehrsmassig ungiinstig erschlossen

» Standort Benglen: Grundstiick Buechwis hat nur bei Abbruch der
best. Gebdude Potential. Hochspannungsleitung ist fiir Grundstiicke
Kleinschulhaus, KG und TH Il problematisch

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden

Rahmenbedingungen

Baurecht: Potential flir Neubauten

* Standort Kreisel: Gut gelegen fiir Benglen und Pfaffhausen, aber
baurechtlich schwierig realisierbar

* Standort Riiteli (oberhalb Fillanden): als Standort fiir Benglen und
Pfaffhausen zu weit entfernt

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 10
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.
Rahmenbedingungen Zel
Baurecht: Potential fiir Neubauten: Standort Kreisel
26.02.13 1

.
Rahmenbedingungen Zel

Behindertengerechtigkeit:

* Alle mehrgeschossigen Gebaude, zum Teil auch die Kindergérten
weisen grosse Defizite auf

Erdbebensicherheit

* H&user A, B und C in Fallanden und Hauser | und Il in Buechwis
miissen bei einer Sanierung verstarkt werden.

Massnahmen Behindertengerechtigkeit und Erdbebensicherheit kdnnen
gekoppelt werden ( Lifteinbau als aussteifendes Element)

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 12
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Rahmenbedingungen

Schadstoffgutachten:

* Beim den Gebaudeuntersuchungen ist nur ein verhaltnismassig
geringer Handlungsbedarf festgestellt worden. Im Verhiltnis zu den
Uibrigen Instandsetzungskosten sind die Kosten fiir die
Schadstoffsanierung zu vernachladssigen

Brandschutz

* Akuter Handlungsbedarf besteht nur bei Haus Ill, SH Bommern
(Decken Uber Erschliessung und Abschliisse)

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 13

Rahmenbedingungen

Zivilschutzanlagen:

* Aufden Arealen SH Bommern und SH Buechwis befinden sich ein
Ortskommandoposten bzw. eine Luftschutzanlage: Die Anlagen
kénnen iiberbaut werden. Die Uberbauung bzw. ein Neubau dieser
Anlagen muss im Rahmen eine konkreten Projektierung geklart
werden.

Safety and Security:
* Standard Kanton Ziirich wird zurzeit erneuert. Bei allen
Neubauvarianten wurden Massnahmen eingerechnet.

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 14
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5. Varianten, Losungsmoglichkeiten

pro Standort

Ubersicht Varianten

ine Neubauvariante

26.02.13

. Behindertengerechtigkeit
und Erdbebensicherheit

Sanierung Breiteli, Wigarten,
Fréschbach X

Neubau am Standort Fréschbach
loder Maurstrasse

Sanierung Hauser | bis IV

X ) X Neubau am Standort Bommern
X X
Sanierung KSH, Pavillon und
X KG X Neubau an Standort Buechwis
Sanierung Hauser I, Il und Neubau an den Standorten
X Pavillon X Bommern oder Buechwis

TH I, Il und HABA | x

|Neubau von 2 TH und Haba |

Workshop Schulpflege Féllanden

Varianten pro Standort

Schulhaus Lédtten, Sonderfall Sanierung

Detailtabelle Schulhaus Latten A, B, C

Instandsetzungs-und / oder

Neubaukosten 045

SIA 500 und SIA 2018 4.30

Altlasten Schadstoffe 0.10 inkl. Reserve fiir Aussenplatz
Auflagen Feuerpolizei |keine

Safety & Security keine

Sanierung Umgebung (inkl. 0.60

Ei I ielplatze usw.) )

9, .
Fehlende Flachen (Raumstandard)

26.02.13

Workshop Schulpflege Féllanden

25.02.13



. plan
Varianten pro Standort

Kindergarten und Tagesbetreuung in Fallanden

Detailtabelle Kindergéarten Fallanden

Instandsetzungs-und / oder 265
Neubaukosten i
Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,

SIA 500 und SIA 2018 0.25 |:|austechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.05 gemass Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei keine
Safety & Security 0.10 Schatzung Ausbau 10%
Sanierung Umgebung (inkl. 016
Erschliessung, Spielplatze usw.) )

" Fehlende Flachen Tagesbetreuung und KG:
Fehlende Flachen (Raumstandard) ca. 900 m2 GF & 3600.~.m2 GF

Total inkl. Instandhaltungskosten . 10.88 1.28

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden 17

.
Varianten Neubau

Kindergarten und Tagesbetreuung in Fallanden

Variante Maurstrasse Variante Froschbach

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden 18
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Varianten pro Standort

Schulhaus Bommern

Detailtabelle Schulhaus Bommern

Instandsetzungs-und / oder
Neubaukosten 149
Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,
SIA 500 und S1A 2018 110 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Itlasts 0.10 geméss Ecosens AG

Auflagen F izei keine
Safety & Security 0.20 'Schatzung Ausbau 10%
Sanler_ung Umgeb_ung‘gmkl. 0.85

g, usw.)

N Anbau Gruppenraume an Haus lll, ca. 320
Fehlende Flachen (Raumstandard) M2 GF 4 3'600.

32.50 6.95

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden 19

Varianten Neubau

Schulhaus Bommern
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Varianten pro Standort

Kindergarten, Primarschule und Tagesbetreuung in Benglen

Detailtabelle KSH, KG und Pavillon Buechwis

Instar d / oder 5.00 7.80
Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,

SIA 500 und SIA 2018 0.80 1.20 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.10 0.10 .gemass Ecosens AG
Auflagen F izei 0.00 0.00 keine
Safety & Security 0.20 0.20 Schéatzung Ausbau 10%

nierung | (inkd. 0.80 1.00

usw.)

Fehlende Flachen (Raumstandard)

Total inkl. 10.35 10.80 0.45

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden 21

.
Varianten Neubau

Kindergarten, Primarschule und Tagesbetreuung in Benglen

" ==

Umkleiden | Turnhalle
san.Riume | Schwimmbad

Allwetterplatz
1200 2

26.02.13 Workshop Schulpflege Féllanden 22
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Varianten pro Standort

Sekundarschule in Benglen, bzw. in Bommern

ungs-und / oder

Detailtabelle SH Buechwis Sekundarschule

Neubaukosten 10.10

Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,
SIA 500 und SIA 2018 1.50 |:|austechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.10 |geméss Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei 0.00 keine
Safety & Security 0.20 Schatzung Ausbau 10%

Sanierung Umgebung (inkl.
Erschliessung, Spielplatze usw.)

Fehlende Flachen (Raumstandard’

Total inkl. Instandhaltungskosten

25.80

3.30

ca. 500 m2 GF fiir Gru

26.02.13

Workshop Schulpflege Féllanden
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Varianten Neubau

Sekundarschule in Benglen
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Varianten Neubau

Sekundarschule in Pfaffhausen/ Bommern

26.02.13

=

s oBepnAunds

Workshop Schulpflege Féllanden 25

Varianten pro Standort

Turnhallen und Hallenbad in Benglen

Detailtabelle Turnhallen und Hallenbad Buechwis

Instandsetzungs-und / oder

Neubaukosten 10-50

Basis Berechnung: Ubriger Rohbau 90%,
SIAS00 und SIA 2018 70 Haustechnik 10%, Ausbau 10%)
Altlasten Schadstoffe 0.10 |gemass Ecosens AG
Auflagen Feuerpolizei 0.00 keine
Safety & Security 0.20 Schatzung Ausbau 10%

Sanierung Umgebung (inkl.
Erschliessung, Spielplatze usw.)

Fehlende Flachen (Raumstandard)

380 m2 GF a 5'000.-- (Sollgréssen TH)

26.02.13

Workshop Schulpflege Féllanden 26
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6. Varianten Gesamtstrategie

* Strategie 1: Neubauten / Standort unverdandert
* Strategie 2: Variante Neubauten / Standort SEK in Bommern

* Strategie 3: Variante Neubau fiir Benglen und Pfaffhausen
am Standort ,,Kreisel”

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden

N
3

6. Varianten Gesamtstrategie

Fiir alle Varianten gilt:

* Neubau oder Sanierung der Kindergarten/ Tagesbetreuung in
Fallanden erfolgt unabhangig von Baumassnahmen in Pfaffhausen/
Benglen. Kann nachher oder vorher ausgefiihrt werden.

* Baumassnahmen in Pfaffhausen/ Benglen hdngen zusammen, wenn
Provisorien vermieden werden sollen.

Nachhaltigkeit: Fiir alle Strategien werden folgende Standards
empfohlen:

* Neubauten: Standard Minergie-P
* Sanierungen: Standard Minergie-Neubauten

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden
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Strategie 1: Neubauten / Standort unverandert
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Strategie 1: Neubauten / Standort unverdndert

Chancen:

* politische Akzeptanz recht hoch (,es bleibt alles wie es ist®)

* {iberschaubare Schuleinheiten bleiben bestehen

Risiken:

* In Benglen sind (wenige) Provisorien notwendig

* Sek. fiir drei Jahre provisorisch in Bommern

* Gesamtkosten sind hoch

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 31

. .

Strategie 2: Neubauten / Standort SEK in Bommern
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040 | ‘ | ‘ | ‘ |

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 32
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Strategie 2: Neubauten / Standort SEK in Bommern

Immobilienstrategie Fallanden
Strategie mit Neubau Sek. in Bommern

Zusammentassung Baumassnahmen 2012 - 2040
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33
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Workshop Schulpflege Fillanden
Workshop Schulpflege Féllanden

politische Akzeptanz schwierig: Mehr Bauvolumen und Verkehr in

keine Provisorien notwendig
Bommern

Strategie 2: Neubauten / Standort SEK in Bommern
hoher Finanzbedarf

26.02.13
Chancen:
L]

Risiken:
26.02.13
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Strategie 3: Neubau fiir Benglen und Pfaffhausen

Standort Kreisel
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Workshop Schulpflege Féllanden

Neubau KIGA und Bet. Latten
Neubau Sek. und PS/KG/TB
fur Pfaffhausen und Bommer

Strategie 3: Neubau fiir Benglen und Pfaffhausen
I
[
:g

Standort Kreisel

Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040

'
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Fallanden

Kreisel

26.02.13
Strategie Neubau Kreisel
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. .
Strategie 3: Standort Kreisel Zel

Chancen:
* keine Provisorien notwendig
* grosse Synergien mit einem Standort flir Pfaffhausen und Benglen

Risiken:

* Entfernung zu Pfaffhausen und Benglen fiir KG und Unterstufe
grosser, evtl. wenig Akzeptanz

* planungsrechtlich sehr schwierig, Umsetzung sehr unsicher
* Kosten fiir Landkauf und Erschliessung noch unklar

26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 37

Vergleich der 3 Stragien
Nutzwertanalyse

Variante Naubau / Standorte | Variante Neubau / Standort vaﬂ::‘;:;:::::x;:?:g:‘"
Kriterium Gewichtung unveréndert SEK in Bommern griinen Wiese
Zielwert Wert Zielwert Wert Zielwert Wert

osten 8

nstandhaltungskosten 8
Erflllung der Star ion 4 5

osten Provisorien usw. 4 10
Erfiillung der qualitativen Anforderungen (baulich, 4 8 8 10

betrieblich, architektonisch)
Ausbau resp. Erweiterungspotential 4 10 8 10
Umsetzung der Varianten / bewilligungsfahige 5 10 10 2
Variante oder Standort
Qualitat Standort / aus iebli Sicht 3 8 8 10
Politische Akzeptanz der Variante 5 10 8 5
26.02.13 Workshop Schulpflege Fillanden 38

25.02.13
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Protokoll

Immobilienstrategie Fallanden
Sitzung 8 mit Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fallanden

Sitzungsort: Schulhaus Latten, Haus C, Sitzungszimmer, 8117 Fallanden

Zeit: Donnerstag, 18. April 2013, 18.30-21.00
Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH
Traktanden Wer Termin
1.  Strategien: SCM

Vergleich der 3 Strategien:
* Neubauten best. Standorte
* Neubauten mit Sek. in Bommern
* Neubauten am Standort Kreisel

Die 3 Strategien Kreisel werden im Gremium nochmals durchbesprochen.
Ergdnzungen bei A1: Bestehende Zivilschutzanlagen und C4: Synergien mit
Nachbargemeinde.

2. Stand Variante Kreisel SCM
Kontakte mit Grundeigentiimern: Kontakt hat stattgefunden. Am Montag, 29.
4.2013 findet eine Besprechung mit den Grundeigentiimern statt.

Anschliessend soll erstes Gesprach mit dem Kanton gefiihrt werden.
Planpartner soll ein Mandat fiir Verhandlungen mit Kanton erhalten. Anfrage M.
Schmid.

3. Weiteres Vorgehen
Termine:
Studie: M. Schmid verteilt Studie Stand 17. April 2013. Die Mitglieder der AG
werden die Studie via Herr Thomen elektronisch erhalten und bis zur ndchsten
Sitzung AG ihr Feedback einbringen. AG 27.5.13
Nachste Sitzung AG: Montag, 27. Mai 2013, 17.00 -19.00, Sitzungszimmer C SH
Latten.

4. Kommunikation:
M. Schmid stellt Konzeptpapier zur Kommunikation Immobilienstragie vor. Fiir

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 20137 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



die Kommunikation wird M. Schmid der Arbeitsgruppe eine Offerte erstellen. SCM  Mitte
Mai 13

Erstellt: SCM, 19.04.2013

-Anhang: liberarbeiteter Vergleich der Strategien als Excel und pdf

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 201 37 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



Einladung/ Traktanden

Immobilienstrategie Fallanden
Sitzung 9 mit Arbeitsgruppe Immobilienstrategie Fédllanden

Sitzungsort: Schulhaus Latten, Haus C, Sitzungszimmer, 8117 Fallanden

Zeit: Montag, 27. Mai 2013, 17.00-19.00,

Teilnehmer: Herr Bruno Loher (LOB) Schulgemeinde Fallanden, Prasident
Herr Ueli Hohl (HOU) Schulgemeinde Fillanden, Finanzen
Herr Rolf Tschudin (TSR) Schulgemeinde Fillanden, Infrastruktur
Herr Roger Thomen (THR) Schulgemeinde Fillanden
Martin Schmid (SCM) planzeit GmbH

Traktanden

1. Immobilienstrategie

Riickmeldungen, Korrekturen aus der AG:
R. Thomen hat die Anmerkungen per Mail ibermittelt.
B. Loher wird seine Anmerkungen noch per Mail an SCM senden
Generelle Punkte:
* Grundstufe iiberall herausnehmen
* Thema Schiilerzahlen: Diese sind ansteigend entgegen Prognosen B+H,
im Gebiet Huebwies entstehen 150 neue Wohnungen, alle Klassen sind
jetzt schon gut gefiillt.
* Unterhaltskosten SH Bommern {iberpriifen
* Strategie 0 (reine Unterhaltskosten) den Strategien 1 bis 3
gegeniibestellen

Termin Fertigstellung
2. Stand Variante Kreisel

Kontakt mit Grundeigentiimern: Der Bruder von Frau Galli ist grundsatzlich
auch mit einem Abtausch einverstanden.

Nachste Schritte Argumentarium:
Vervollstandigung und Gewichtung Argumentarium durch B. Loher an SCM
Argumentarium zur Stellungnahme an U. Briingger, Planpartner

Sitzung mit Kanton organisieren
* Variante Kreisel und Argumente vorstellen
* Thema Sportplatze auf Kulturland abkldren

Wer

LOB

SCM

SCM

LOB

SCM

Termin

KW 22

KW 25

KW 22
KW 23

KW 23

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation

Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 20137 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



3. Kommunikation
Offerte planzeit GmbH: Offerte wird Schulpflege zur Genehmigung beantragt. THR

4. Weiteres Vorgehen AG

Variante Kreisel wird primdr wie oben weiterverfolgt

5. Termine: Keine weiteren AG-Termine traktandiert

Erstellt: SCM, 28.05.2013

planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 201 37 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



Immobilienstrategie Fillanden
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Féllanden 00080 |Létten, Schulhaus A Maurstrasse 27 Schulhaus SG 3665 12638.3/|0eB ESIII 25
Fallanden 01679 |Latten, Schulhaus B Maurstrasse 27 Schulhaus SG OeB ES I 25
Fillanden 01680 |Létten, Turnhalle C Maurstrasse 27 Turnhalle SG OeB ES I 25
Einfahrt 3654 66.1|0eB ES I 25
Fillanden 00037 |Kindergarten Breiteli Langdristrasse 7 A Kindergarten SG 2398 1532|0eB ESII 25
Fallanden 00323 |Kindergarten Wigarten Talgartenstrasse 8 Kindergarten SG 2363 1519.2 |W3D 2.5 3798| 10.5/10m/5mM
Provisoriumrevers, Quartierplanrevers,
Féllanden 00345 |Kindergarten Fréschbach Schulhausstrasse 12 |Hort mit Mittagstisch |SG 2654 2089.7|0eB ES Il 25 Beseitigungsrevers PP zugunsten Ortsgemeinde
Fillanden 00079 [Wohnhaus Maurstrasse 25 Maurstrasse 25 \Wohnhaus SG 3652 1241.5|0eB ES I 25 'Wohnhaus im kom. Inventar
Gemeinde 2098 344.8|0eB ESII 25
Areal Verkehrsgarten Gemeinde 3651/4992 2221.3|0eB ES I 25
Baumschutzgebiet,
|Areal nordlich von Latten Wiese nicht SG 458 5355.8 (R Kulturlandinitiative
Pfaffhausen  |00538 |Bommern, Schulhaus 1+2 { rasse 17 SG 2052 16397(0eB ESI 25 Schutzobjekte Naturschutz
Pfaffhausen  |00544 |Bommern, Schulhaus 3 | rasse 17 SG OeB ESII 25 Unbefristetes Baurecht Ortskommandoposten,
Pfaffhausen  |00545 |Bommern, Turnhalle Haus 4 Benglenstrasse 17 Turnhalle SG OeB ESI 25 Transformatorenstation
Pfaffhausen |00774 |Kindergarten (Bommern) { rasse 30 Kindergarten SG 1757 2554|0eB ESI 25 Last Reglerschrankstation und Leitung Erdgas ZH
Pfaffrausen  |00931 (Kindergarten Pfaffenstein Alte Ziirichstrasse 46 |Kindergarten SG 4632 2114|0eB ESI 25
Pfaffhausen  |00775 |EFH Pfaffhausen Benglenstrasse 22-28 |Wohnhéduser SG 1845 1453 |W2D 1.8 2615 7.5|9m / 5m
Grundstiick Reserve neben SH Bommern Landreserve Privat 2807 5333 |keine Bauzone evt. als Spielwiese
Sandacher Landreserve Privat 3959 23882|R
Breiti Landreserve Privat 4668 10212 |R
Benglen 01084 |Buechwies, Schulhaus Haus | Buechwisstrasse 10 Schulhaus SG 4926 12138|0eB ESII 25 Hochspannungsleitung
Benglen 01084 |Buechwies,Schulhaus Haus II Bue isstrasse 10 SG OeB ESI 25
Lehrerzimmer,
Benglen 01084 |Buechwies, Schulhaus, Haus I1I Buechwisstrasse 10 Mehrzweckraum SG OeB ESI 25
Buechwies, Haus IV, Turnhalle I und Schwimmbad, Vorkaufsrecht Ortsgemeinde an Teil des Areals?, div.
Benglen 01084 [Schwimmbad Buechwisstrasse 10 Turnhalle SG OeB ESI 25 Leitungsrechte
Hochspannungsleitung,
Aussenanlagen dstlich Auf Kat. 4926 SG 17716 |E Schutzobjekte Naturschutz
Hochspannungsleitung,
Benglen 01074 |Buechwis, Turnhalle 2 Buechwisstrasse 13 Turnhalle Genossenschaft 2699 2759 (W3L 2.1| 5794| 10.5/10m/5m |Schutzobjekte Naturschutz Baurecht bis 2040
Benutzungsrecht PP, Fusswegrecht Gemeinde, div.
Benglen 01001 |Buechwies, Klei Boc trasse 24 SG 2770 2387|0eB ESI 25 Hochspannungsleitung Leitungsrechte
Benglen 01085  |Buechwis, Kindergarten Buechwisstrasse 11 Kindergarten SG 2714 2171|0eB ESII 25 Hochspannungsleitung
Benglen 01095  [Buechwis, Schulpavillon Buechwisstrasse 10 Schulhaus SG 4926 OeB ESI 25 Hochspannungsleitung
Pfaffhausen Pfaffhausen Landreserve SG 2165 1286 |W1 1.2| 1543 4.5(9m / 5m
Standort Riiteli/ Schénau Landreserve SG 2531 3402 |Freihaltezone kein Baugebiet gem. k. GP
Standort Riiteli/ Schonau Landreserve SG 2532 5295 |Freihaltezone kein Baugebiet gem. k. GP
Standort Riiteli/ Schonau Landreserve SG 3898 7536 |Freihaltezone Kulturlandinitiative
Standort Riiteli/ Schonau Landreserve SG 4258 1884 |Freihaltezone kein Baugebiet gem. k. GP
Standort Riiteli/ Schénau Landreserve SG 4259 2111|Freihaltezone kein Baugebiet gem. k. GP
Standort Riiteli/ Schénau Landreserve SG 4300 2531|Freihaltezone Kulturlandinitiative
Standort Riiteli/ Schonau Landreserve SG 4301 8991 |Freihaltezone Kulturlandinitiative
Total Riiteli/ Schénau 26079
Kreisel Langwis Galli/Kreis/ Beer 4773 28460 [LA-Zone, Acker, Wiese, Weide
Leibach Galli/Kreis/ Beer 4808 20045 |LA-Zone, Acker, Wiese, Weide
Leibach Spross 3999 13864 |LA-Zone, Intensivkultur\
04.07.13 Al

Baurechtliche Situation
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Gemeindeverwaltung Féllanden  Telefon 043 355 35 35 Planung und Bau
Schwerzenbachstrasse 10 Telefax 043 355 35 36

8117 Fallanden Direktwahl 043 355 3515

www.faellanden.ch planung-bau@faellanden.ch

Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Natur- und Landschaftsschutzinventar

Objekt

Einzelbaum

Objekt-Nr(n). Planfeld(er) Flurname: Gemeindeteil

701 45 Buechwies Benglen
(Schulgelande)

Zone: Kat.-Nr(n). Ausdehnung

Kommunale Freihaltezone 2864 2 12m

Eigentiimer Adresse

Schulgemeinde Fallanden | Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden




Beschreibung

Dominanter Nussbaum auf hochster Stelle eines kleinen Higels. Durch seine spezielle Lage

pragt der Baum die Umgebung.

Baumbestand
gemass Schutz-
verordnung
1986

1 Baum

Baumbestand
gemass Schutz-
verordnung
1986

1 Baum

Bewertung

Wertvoll

Schutzziel

Erhalt

Heutiger
Zustand

Gut erhalten, gesund

Pflege

Vgl. allgemeiner Teil: Einzelbdume

Karte

. . O\
sg/\\)\ N,

; : 5 RS o
Schulhaus Buechwies? ~
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Gemeindeverwaltung Féllanden  Telefon 043 355 35 35 Planung und Bau
Schwerzenbachstrasse 10 Telefax 043 355 35 36

8117 Fallanden Direktwahl 043 355 3515

www.faellanden.ch planung-bau@faellanden.ch

Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Natur- und Landschaftsschutzinventar

Objekt

Obstgarten

Objekt-Nr(n). Planfeld(er) Flurname: Gemeindeteil
722a 43 Buechwis Benglen
Zone: Kat.-Nr(n). Ausdehnung
Freihaltezone, Zone fiir 6ffentl. Bauten 2864 ca. 0.85 ha
Eigentlmer Adresse

Schulgemeinde Fallanden | Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden




Beschreibung

Obstgarten mit 39 zumeist jungen Obstbdaumen in der Umgebung des Schulhauses Benglen.

2009: 45 Baume (Kirschen-, Apfel-, Zwetschgen-, Nuss-, 1 Quitten- und Birnenbdume

Baumbestand |42 Baume

gemass Schutz-

verordnung

1986

Bewertung Wertvoll

Schutzziel Erhalt

Heutiger gut

Zustand

Pflege Regelmassiger Schnitt. Abgehende Baume ersetzen.

Karte




Gemeindeverwaltung Fallanden  Telefon 043 355 35 35 Planung und Bau
Schwerzenbachstrasse 10 Telefax 043 355 35 36

8117 Féllanden Direktwahl 043 355 35 15

www.faellanden.ch planung-bau@faellanden.ch

Gemeinde Fallanden
Fallanden Benglen Pfaffhausen

Natur- und Landschaftsschutzinventar

Objekt

Obstgarten

Objekt-Nr(n). Planfeld(er) Flurname: Gemeindeteil
722b 43 Buechwis Benglen
Zone: Kat.-Nr(n). Ausdehnung
Wohnzone 3-geschossig 60% 2699 ca.6a
Eigentimer Adresse

Genossenschaft Buechwis | c/o Herr Urs Keller, Bodenacherstrasse 105, 8121 Benglen




Beschreibung

Obstgarten mit 8 jungen Obstbdumen bei der Turnhalle Bengeln.
2 Apfel-, 2 Kirsch-, 3 Zwetschgenbdume sowie 1 Birnbaum.

2009: 9 Baume (Kirschen-, Apfel- und Zwetschgenbaume)

Baumbestand |8 Baume

gemass Schutz-

verordnung

1986

Bewertung Wertvoll

Schutzziel Erhalt

Heutiger gut

Zustand

Pflege Regelmassiger Schnitt. Abgehende Badume ersetzen.

Karte




Gemeindeverwaltung Fallanden  Telefon 043 355 35 35 Planung und Bau
Schwerzenbachstrasse 10 Telefax 043 355 35 36

8117 Fallanden Direktwahl 043 355 3515

www.faellanden.ch planung-bau@faellanden.ch

Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Natur- und Landschaftsschutzinventar

Objekt
Hecke
Objekt-Nr(n). Planfeld(er) Flurname: Gemeindeteil
729 45 Buechwis Benglen
Zone: Kat.-Nr(n). Ausdehnung
Kommunale Freihaltezone 2864 ca. 100 x 5m
ca. 1'900m* um Teich
Eigentiimer Adresse

Schulgemeinde Fallanden | Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden




Beschreibung

Hohe, streckenweise dichte Hecke um die Spielwiese des Schulhauses Benglen. Am sidlichen
Ende geht die Hecke in einen lockeren Strauch- und Baumbestand Uber, der den naturnah
gestalteten Schulteich umschliesst.

Folgende Strauch- und Krautarten kommen vor: Hasel, Feldahorn, Hartriegel, Pfaffenhitt-
chen, Liguster, Wolliger Schneeball, Gem. Schneeball, Birke, Rote Heckenkirsche, Schwarz-
dorn, Weide Hagebuche, Erle, Eschen, Rose, Weissdorn, Sanddorn, Weisenréschen, Acker-
schachtelhalm u.a.m.

Bewertung Sehr wertvoll

Schutzziel Erhalt und evt. Erweiterung

Heutiger Zu- Auf der gesamten Lange des Fussweges wurde die Hecke 2004 auf den Stock geschnitten. In

stand diesem Bereich kommen nur noch folgende Arten vor: Esche, Hartriegel, Hasel und einzelne
Pfaffenhittchen. Die restliche Flache des Schutzobjektes ist seit Jahren nicht mehr unterhal-
ten worden. Die Bdume dominieren das Schutzobjekt, beschatten die Weiheranlage und bil-
den somit annahernd ein neues Waldareal. Die Wasserpflanzenarten sind stark ricklaufig,
samtliche seltene Arten sind bereits verschwunden.

Pflege Gemass Pflegekonzept

Karte




Gemeindeverwaltung Fallanden
Schwerzenbachstrasse 10

8117 Fallanden
www.faellanden.ch

Telefon 043 355 35 35
Telefax 043 355 35 36
Direktwahl 043 355 3515
planung-bau@faellanden.ch

Planung und Bau

Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Natur- und Landschaftsschutzinventar

Objekt

Hecke

Objekt-Nr(n). Planfeld(er) Flurname: Gemeindeteil
806 (ehemals 806/807) 37 Schulhaus Pfaffhausen Pfaffhausen
Zone: Kat.-Nr(n). Ausdehnung
Zone fiir 6ffentliche Bauten 2052

Eigentimer

Schulgemeinde Fallanden

Adresse

Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden




Beschreibung

Abgrenzungshecke am Rande des Schulareals. Bestehende aus Baumen, wie Wildkirsche,
Bergahorn, Linde, Spitzahorn; Kleinbdumen, wie Saalweide, Hainbuche, Feldahorn,
Traubenkirsche und Strauchern, wie Roter Hartriegel, Liguster, Schwarzdorn, Weissdorn,
Korberweide, wolliger Schneeball, Hasel

Bewertung Artenreiche Hecke am Rande des Landwirtschaftslandes, wiechtig als Abgrenzung
Landwirtschaft / Schulareal

Schutzziel Unbedingt erhalten als arten- und strukturreiche Hecke

Heutiger 2009: Artenreich, leicht Uberaltert

Zustand

Pflege Regelmaéssiger Rickschnitt im Sinne der Arten- und Strukturvielfalt

Karte




Gemeindeverwaltung Fallanden
Schwerzenbachstrasse 10

8117 Fallanden
www.faellanden.ch

Telefon 043 355 35 35
Telefax 043 355 35 36
Direktwahl 043 355 3515
planung-bau@faellanden.ch

Planung und Bau

Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Natur- und Landschaftsschutzinventar

Objekt

3 Einzelbdume

Objekt-Nr(n). Planfeld(er) Flurname: Gemeindeteil

811 37 Bommeren Pfaffhausen

Zone: Kat.-Nr(n). Ausdehnung

Zone fiir 6ffentliche Bauten 2052 ca. @ 15m, @ 15m,

@ 15m

Eigentlmer

Schulgemeinde Fallanden

Adresse

Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden




Beschreibung

Drei grossere Eichen auf und um den Pausenplatz des Schulhauses.
Bereichernden Anblick der Schulanlage.

Baumbestand |3 Bdume

gemass Schutz-

verordnung

1986

Bewertung Wertvoll

Schutzziel Erhalt

Heutiger Eine Eiche ist in einem guten Zustand.

Zustand Eine zweite Eiche macht einen gesunden Gesamteindruck weist jedoch viel Totholz auf.
Bei der dritten Eiche ist der gesamte Wurzelbereich durch Asphalt und Pflastersteine
abgedeckt. Der Baum zeigt viele gelbe Blatter und weist grundsatzlich eine ltckige Krone auf.

Pflege Vgl. allgemeiner Teil: Einzelbdume

Karte
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EICHENBERGER AG

Schule Fillanden
BAUINGENIEURE UND PLANER

Fallanden Benglen Ffaffhawcen

1  Auftrag

Die Schulgemeinde Fallanden Uberprift im Zusammenhang mit Studien der Schul-
raumentwicklung auf ihrem Gemeindegebiet (zielorientierte integrale Immobilienstrate-
gie) die bestehenden Schulhauser betreffend Erdbebensicherheit.

Eine erste Beurteilung auf BAFU - Stufe 1 wurde von Basler & Hofmann bereits durch-
geflihrt. Daraus resultiert eine Prioritaten-Liste der Schulbauten.

Diese Prioritatenliste wird anhand von Begehungen und Grundlagenstudien auf Basis
von vorhandenen Plangrundlagen Uberprift und entsprechend angepasst

In einem ersten weiteren Schritt werden fir das Schulhaus A Latten, Fallanden, sowie
fur die identischen Schulhduser 1 + 2 Buechwis, Benglen, welche in der BAFU - Stufe 1
die hochsten Priorisierungen erhalten haben, vertiefte Untersuchungen inkl. Nahe-
rungsberechnung mittels Ersatzkraftverfahren auf BAFU - Stufe 2 durchgefiihrt werden.
In dieser BAFU - Stufe 2 werden auf Grundlagen von Architekten- und Ingenieurplanen
sowie Untersuchungen vor Ort die Resistenz gegen Erdbebeneinwirkungen untersucht
und mit vereinfachten statischen Nachweisen die Erflllungsfaktoren O bestimmt.

Auf Basis dieser Nachrechnungen wird eine Beurteilung des Gesamtbestandes der wei-
teren Schulraumbauten anhand der vorhandenen Prioritdten-Liste BAFU - Stufe 1
durchgefiihrt, sowie mdgliche Massnahmen fir die erforderlichen Erdbebenertiichti-
gungsmassnahmen abgeschatzt, inkl. deren approximativen Kosten, bzw. das jeweilige
weitere Vorgehen empfohlen.

Allfallig erforderliche detaillierte Uberpriifungen von kritischen Gebauden auf BAFU -
Stufe 3, inkl. Vorschlage von konkreten Erdbebenertiichtigungsmassnahmen, schlagen
wir vor, erst im Rahmen von weiteren konkreten Projektierungen der Schulbauten (Um-
bauten, Erweiterungen) vorzunehmen.

Bericht 62376 - B1 Seite 4 von 7
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EICHENBERGER AG

Schule Fallanden
BAUINGENIEURE UND PLANER

Fallanden Benglen Ffaffhawcen

2 Grundlagen

Es stehen folgende Dokumentationen und Plangrundlagen des Gebaudes zur Verfi-

gung:

[1] Erfassungsblatter / Inventarisierung — Stufe 1 (aufgenommen von B&H)

[2] Diverse Plangrundlagen der Schulanlagen Fallanden wie Architektenplane,
Schalungs- und Bewehrungsplane (teilweise), Detailplane (teilweise) aus dem
Archiv der Gemeinde Fallanden, teilweise aus dem Archiv von Eichenberger
AG.
Die Plangrundlagen (v.a. Schalungs- und Bewehrungsplane) sind nicht von je-
dem Gebaude vollstandig vorhanden.

Bericht 62376 - B1 Seite 5 von 7
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Schule Fillanden EICHENBERGER AG

Fallanden Benglen Ffaffhawcen BAUINGENIEURE UND PLANER

3 Zusammenfassung der Ergebnisse

Als erstes Gebaude wurde das Schulhaus A der Schulanlage Latten in Fallanden ver-
tieft Uberprift. Obwohl das Schulhaus C (Turnhalle) und auch das Schulhaus B die ge-
ringfligig hoheren Risikokennzahlen und Kennzahlen fiir die Einsturzwahrscheinlichkeit
aus Stufe 1 aufweisen, schien uns das Haus A aufgrund der relativ komplexen, leicht
verschachtelten Tragstruktur, der Zweigeteiltheit sowie der grossten Personenbelegung
am relevantesten fur eine vertiefte Untersuchung.

Die statische Nachrechnung mittels Ersatzkraftverfahren ergab einen minimalen Erfiil-
lungsfaktor von Ol = 0.46.

Fir die Erhéhung des Widerstandes gegen Erdbeben stehen Massnahmen wie das Er-
ganzen / die Verstarkung / der Ersatz von Mauerwerkswanden mit bewehrten Beton-
wanden, bzw. das Verstarken von Mauerwerkswanden mit externer Bewehrung (CFK-
Lamellen), sowie der Einbau von zusatzlichen Betonscheiben Uber alle Geschosse im
Vordergrund. Als weitere mogliche Massnahme bietet sich der Einbau von statisch
glnstig angeordneten, betonierten Liftkernen an; mit dieser Massnahme, falls ohnehin
erforderlich, kann der Erdbebenwiderstand mit nur sehr geringen Mehrkosten erreicht
werden.

Die beiden weiteren Gebaude Haus B und C der Schulanlage Latten weisen ahnliche
Tragstrukturen, mit entsprechend zu erwartenden dhnlichen Erfullungsfaktoren, auf.

Die erforderlichen Massnahmen entsprechen denjenigen das Schulhauses A.

Als zweite relevante Gebaude wurden die fast identischen Schulhduser 1 und 2 der
Schulanlage Buechwis in Benglen detailliert untersucht.

Die statische Nachrechnung mittels Ersatzkraftverfahren ergab einen minimalen Erfiil-
lungsfaktor von Ol = 0.54.

Fir die Erhéhung des Widerstandes gegen Erdbeben steht als Massnahme der Einbau
einer zusatzlichen Betonscheibe in ,Langsrichtung“ (Uber alle Geschosse), bzw., bei
Bedarf aus der Nutzung, der Einbau eines statisch glinstig angeordneten betonierten
Liftkerns im Vordergrund.

Die weiteren Gebaude der Schulanlage Buechwis in Benglen (Turnhallen 1 und 2,
Lehrergebdude Haus 3, Kleinschulhaus) zeigen ahnliche Konstruktionen mit den ent-
sprechenden Defiziten gegen Erdbebeneinwirkungen und den dementsprechend erfor-
derlichen Massnahmen. Speziell bei den Turn- und Schwimmhallen kann mit relativ ge-
ringen, lokalen Massnahmen wie das punktuelle Schliessen der Oberlichtbander der
Erdbebenwiderstand erhéht werden.

Die Gebdude der Schulanlage Bommern in Pfaffhausen weisen gemass Stufe 1 die ge-
ringsten Risikokennzahlen auf.

Bei der detaillierten Untersuchung zeigen sich dennoch strukturelle Defizite gegenlber
Erdbebeneinwirkungen.

Die erforderlichen Massnahmen entsprechen weitgehend den vorgangig erwahnten
Schulbauten.
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Schule Fillanden EICHENBERGER AG

Fallanden Benglen Ffaffhawcen BAUINGENIEURE UND PLANER

Allgemein lasst sich festhalten, dass die Gebaude der Schulgemeinde Fallanden in ei-
nem relativ guten Zustand sind. Sie zeigen jedoch dem Baujahr (ca. 1960 bis 1980)
entsprechende Defizite gegentiber Erdbebeneinwirkungen.

Mit den vorgeschlagenen Massnahmen, welche im Falle einer Ausfuhrung detailliert
projektiert werden missen, kdnnen samtliche Gebaude hinsichtlich Erdbebensicherheit
den heutigen Anforderungen entsprechend verstarkt werden.

Die ermittelten approximativen Kosten der Erdbebenertiichtigungsmassnahmen sind
Aufwandschatzungen, basierend auf den vorgeschlagenen Massnahmen, und beinhal-
ten ausschliesslich die Verstarkungen der Tragstrukturen (ohne Nebenarbeiten wie An-
passen / Ergédnzen Innenausbau etc).

EICHENBERGER AG

BAUINGENIEURE UND PLANER

A. Grieder
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Schule Fallanden EICHENBERGER AG

Fallanden Benglen Ffaffhausen BAUINGENIEURE UND PLANER

Anhang Af

Tabelle Uberprifung Erdbebensicherheit, Auswertung BAFU Stufe 2
14.12.2012
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62376 Schulraumentwicklung Fallanden, Uberprifung Erdbebensicherheit BAFU Stufe 2

EAG

Sumatrastrasse 22 | Eichenberger AG
8021 Ziirich | Bauingenieure und Planer

Grobkostenschatzung
P.r.l.o Bezeichnung Objektnr. Adresse Baujahr | Schatzwert szl AZPS | WZ | RZPS Oleff Auswertung Massnahmen el oSBT
ritat Pers. Massnahmen Tragwerk
(ohne Nebenarbeiten)
Schulhausanlage, Haus A 00080 Maurstrasse 27 1961 Fr.  6'560'000 33 21 36 756 =0.46 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. [Vorbetonierungen, oder Verstéarkung ca. Fr. 400'000.-
8117 Fallanden Aussteifung "Langs" und "Quer" mittels einzelner Mauerwerkswande mit CFK-
Mauerwerkswanden im EG und OG (UG |Lamellen,
Beton). Betonscheiben einbauen (Wande oder
Gebaude besteht aus mehreren, Liftkerne),
dilatierten Geb&audeteilen, Zusammenbinden der Gebaudeteile im
Geschossdecken befinden sich jedoch Bereich der Decken.
auch gleichem Niveau (kein
Kotenversatz).
2 Turnhalle, Haus C 01680 Maurstrasse 27 1961 Fr.  5'433'000 9 14 60 840 ca. 0.46 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. [Zusammenbinden der Gebaudeteile im ca. Fr. 300'000.-
8117 Fallanden (Abschéatzung) |Gebaude besteht aus mehreren, Bereich der Decken,
dilatierten Gebaudeteilen; partielles Schliessen (Ausbetonieren) der
Geschossdecken befinden sich jedoch auf [Lichtbander in der Turnhalle,
gleichem Niveau (kein Kotenversatz). Vorbetonierungen, oder Verstarkung
Aussteifung "Léngs" und "Quer" in den einzelner Mauerwerkswande mit CFK-
beiden an die Turnhallen anschliessenden [Lamellen,
Garderobentrakte mittels Betonscheiben einbauen (Wande oder
Mauerwerkswanden im EG und OG (UG |Liftkerne).
teilweise Beton).
Aussteifung Turnhallen "Quer" tber
Betonscheiben, Aussteifung "Langs" tiber
Stltzeneinspannung /
Rahmenausfachung, jedoch mit
durchgehenden Lichtbandern (-> "kurze
Stiitzen), Aussteifung "Langs" erfolgt
teilweise Uber Abstitzung an den beiden
Garderobentrakten.
2 Schulhausanlage, Haus B 01679 Maurstrasse 27 1961 Fr.  4'357'000 30 16 48 768 ca. 0.46 dito Haus A, Geb&aude jedoch einteilig dito Haus A ca. Fr. 300'000.-
8117 Fallanden (Abschatzung) |(keine Dilatationen)
4 KG Fréschbach 00345 Schulhausstrasse 12 1974 Fr. 759'000 8 4 48 192 ca.0.5 Holzkonstruktion auf Beton-Bodenplatte, |Schliessen einzelner Oberlichter zwischen ca. Fr. 50'000.-
8117 Fallanden (Abschatzung) |bzw. Beton-Fundamenten, eher den Deckenunterziigen
gutmiitiges, redundantes
Schwingungsverhalten; geringes
Eigengewicht, geniigende Anzahl
aussteifende Wande in beiden Richtungen
("Langs" und "Quer"), teilweise jedoch mit
Oberlichtbandern zwischen den
Deckenunterziigen,
nur 1 Geschoss Uber Terrain,
4 KG Wygarten 00323 Talgarten strasse 8 1973 Fr. 1'528'000 12 6 20 120 ca. 0.6 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk, [detaillierte Abklarung / Nachrechnungen ca. Fr. 80'000.-
8117 Féllanden (Abschéatzung) |Aussteifung "Langs" und "Quer" mittels mitttels Antwortspektrenverfahren
Mauerwerkswanden im EG (UG Beton), In|empfohlen; im Bedarfsfall
Langsrichtung exzentrisch, Vorbetonierungen, oder Verstarkung
nur 1 Geschoss uber Terrain einzelner Mauerwerkswande mit CFK-
Lamellen
4 Wohnhaus 00079 Maurstrasse 25 1886 Fr. 1'210'000 3 2 36 72 keine Keine Abschéatzung
8117 Fallanden Abschatzung
4 KG Breiteli 00037 Langéristrasse 7 A 1976 Fr. 933'000 8 4 16 64 keine Keine Abschatzung
8117 Fallanden Abschatzung
Pausenplatziiberdachung / Maurstrasse 27 ca. 2006 keine Stahlbetonkonstruktion, detaillierte Abklarung erforderlich; im
Velounterstand 8117 Fallanden Abschatzung |Aussteifung erfolgt mittels Bedarfsfall Stitzenverstarkung, z.B.
Stltzeneinspannung in Decke und mittels CFK-Sheets
Fundation
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62376 Schulraumentwicklung Fallanden, Uberprifung Erdbebensicherheit BAFU Stufe 2

EAG

Sumatrastrasse 22 | Eichenberger AG

8021 Ziirich | Bauingenieure und Planer

Grobkostenschatzung
P.r.l.o Bezeichnung Objektnr. Adresse Baujahr | Schatzwert szl AZPS | WZ | RZPS Oleff Auswertung Massnahmen el oSBT
ritat Pers. Massnahmen Tragwerk
(ohne Nebenarbeiten)
4 Schulhausanlage "Bommern", 00538 Benglenstrasse 17 1966 | Fr. 2'300'000 12 6 18 108 ca. 0.6 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. |statische Verbindung der beiden ca. Fr.250'000.-
Haus 2 8118 Pfaffhausen (Abschatzung) |Aussteifung "Langs" und "Quer" mittels Dachflachen erforderlich (evtl. Verband
Mauerwerkswanden im EG (UG Beton), [aus Stahl), bzw. detaillierte Abklarungen /
genugende Anzahl aussteifende Wande [Nachrechnungen einzelner
"Langs" und "Quer", Mauerwerkswande, evtl.
Gunstige Wandanordnung, Verstarkung einzelner Mauerwerkswande
nur 1 Geschoss Uber Terrain, mit CFK-Lamellen,
Betondach zweiteilig, tiefer Teil ohne Kontrolle der Verbindungen der
Aussteifung in Langsrichtung Sichtbetonschalen zum Tragwerk
4 Schulhausanlage "Bommern", 00538 Benglenstrasse 17 1961 Fr. 1'656'000 6 5 18 90 ca. 0.5 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. [statische Verbindung der beiden ca. Fr.250'000.-
Haus 1 8118 Pfaffhausen (Abschatzung) |Aussteifung "Langs" und "Quer" mittels Dachflachen erforderlich (evtl. Verband
Mauerwerkswanden im EG (UG Beton), [aus Stahl), bzw. detaillierte Abklarungen /
genugende Anzahl aussteifende Wande [Nachrechnungen einzelner
"Langs" und "Quer", Mauerwerkswande, evtl.
Gunstige Wandanordnung, Verstarkung einzelner Mauerwerkswande
nur 1 Geschoss Uber Terrain, mit CFK-Lamellen,
filigrane Konstruktion mit schlanken Kontrolle der Verbindungen der
aussteifenden Mauerwerkswanden, Sichtbetonschalen zum Tragwerk,
Betondach zweiteilig, tiefer Teil ohne partielles Schliessen (Ausbetonieren) des
Aussteifung in Langsrichtung Lichtbandes im UG (NO-Fassade),
4 Schulhausanlage "Bommern", 00544 Benglenstrasse 17 1971 Fr. 6'458'000 33 21 4 84 ca.0.7 Stahlbetonkonstruktion, Aussenwénde in [detaillierte Abklarung / Nachrechnung ca. Fr. 200'000.-
Haus 3 8118 Pfaffhausen (Abschatzung) |Leca-Beton erforderlich, evtl. Schliessen einzelner
genugende Anzahl aussteifende Wande [Oberlichter zwischen den
"Langs" und "Quer", teilweise jedoch mit |Deckenunterziigen, Einbau Liftkern als
Oberlichtbandern zwischen den Alternative,
Deckenunterziigen, Uberpriifung Befestigung der Dachrand-
Gunstige Wandanordnung, Elemente, Verstreben der
konstanter Grundriss Uiber ganze Hohe. |Stahlstander der Unterspannungen im
Dachgeschoss
4 Turnhalle / Abwart "Bommern®, {00545 Benglenstrasse 17 1971 Fr.  4'408'000 6 11 6 66 >0.72 Stahlbetonkonstruktion; Uberpriifung Befestigung der Dachrand-
Haus 4 8118 Pfaffhausen (Abschatzung) [genligend aussteifende Wande "Langs" |Elemente
und "Quer" in gunstiger Anordnung,
konstanter Grundriss (iber ganze Hohe;
Aussteifende Langswand der Turnhalle
mit Oberlichtband zwischen den
Deckenunterziigen, Decke in
Langsrichtung jedoch auch lber
Einspannung Querwand ausgesteift.
Garderobe-/Abwartsgebaude von
Turnhallengebaude dilatiert,
Geschossdecken befinden sich jedoch auf
gleichem Niveau (kein Kotenversatz).
4 KG Pfaffhausen 00774 Benglenstrasse 30 1966 Fr. 1'075'000 8 6 30 180 ca. 0.5 dito Schulhausanlage "Bommern", Haus 1 [dito Schulhausanlage "Bommern", Haus 1 ca. 100'000.-
8118 Pfaffhausen (Abschatzung)
4 KG Pfaffenstein 00931 Alte Zirichstrasse 46 1973 Fr.  1'343'000 12 6 12 72 keine keine Abschatzung
8118 Pfaffhausen Abschatzung
Vordach / Laubengange Benglenstrasse 17 ca. 1971 >0.72 Stahlbeton-, Stahl- und Holzkonstruktion; [keine Massnahmen erforderlich
"Bommern" 8118 Pfaffhausen (Abschatzung) |Aussteifung "Langs" und "Quer" Gber
Stltzeneinspannung
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62376 Schulraumentwicklung Fallanden, Uberprifung Erdbebensicherheit BAFU Stufe 2

EAG

Sumatrastrasse 22 | Eichenberger AG
8021 Ziirich | Bauingenieure und Planer

Grobkostenschatzung
Bezeichnung Objektnr. Adresse Baujahr | Schatzwert szl AZPS | WZ | RZPS Oleff Auswertung Massnahmen el oSBT
Pers. Massnahmen Tragwerk
(ohne Nebenarbeiten)
Schulhausanlage, Haus 1 01084 SH1 |Buechwisstrasse 10 1974 | Fr. 6'262'000 23 19 28 532 =0.54 Stahlbetonkonstruktion, Betonscheibe als Ergdnzung "Léngs" ca. Fr. 250'000.-

(Schulhaus) 8121 Benglen aussteifende Wande "Langs" und "Quer", |(Wand, bzw. Liftkern) einbauen,
Wandanordnung "Langs" ungulinstig Konstruktives Verbinden der Treppenlaufe
(Treppenhauskernwande in Beton, ohne [mit der Ortbetonkonstruktion (Beachte
statische Verbindung zu Geschossdecken | Trittschallddmmung)

Uber Element-Treppenlaufe),

Grundriss Uber gesamte Gebaudehdhe

konstant.
Schulhausanlage, Haus 2 01084 SH2 |Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 6'262'000 23 19 28 532 ca.0.54 dito Haus 1 dito Haus 1 ca. Fr. 250'000.-
(Schulhaus) 8121 Benglen (Abschatzung)
Schulhausanlage, Turnhalle 1 01084 TH SB|Buechwisstrasse 10 1974 Fr.  5'000'000 8 12 40 480 ca. 0.5 Stahlbetonkonstruktion, Detaillierte Nachrechnung mittels ca. Fr. 200'000.-

8121 Benglen (Annahme) [|Aussteifung Schwimm- und Turnhalle Antwortspektrenverfahren empfohlen;

"Langs" und "Quer" Gber Rahmenausfachungen in einzelnen

Stiitzeneinspannung, z.T. auch Uber Feldern auf gesamte Rahmenhohe mit

Wande (Anordnung jedoch stark Betonscheiben erganzen (Punktuelles

exzentrisch), Aussteifung Garderobentrakt |Schliessen von Lichtband).
Uber aussteifende Wande und Wand- /
Stiitzeneinspannung,
Rahmenausfachung mit Mauerwerk ->
"kurze Stltzen".

4 Schulpavillon (Holzbau) 01095 Buechwisstrasse 10 1977 | Fr. 3'239'000 21 12 40 480 >0.72 Holzkonstruktion auf Beton-Bodenplatte, |keine Massnahmen erforderlich
8121 Benglen (Abschatzung) |bzw. Beton-Fundamenten, Hourdisdecke
Uber Hohlraum;

eher gutmitiges, redundantes
Schwingungsverhalten; geringes
Eigengewicht, geniigende Anzahl
aussteifende Wande in beiden Richtungen
("Langs" und "Quer"),

nur 1 Geschoss uber Terrain

4 Turnhalle 2 01074 Buechwisstrasse 13 1981 Fr.  3'362'000 7 9 40 360 ca.0.5 Stahlbetonkonstruktion, Detaillierte Nachrechnung mittels ca. Fr. 150'000.-
Benglen (Annahme) |Aussteifung Turnhalle inkl. Antwortspektrenverfahren empfohlen;
Garderobentrakt im EG "Langs" und Rahmenausfachungen in einzelnen
"Quer" Uber aussteifende Wande, Feldern auf gesamte Rahmenhdhe mit

Aussteifung Turnhalle im OG "Langs" tiber|Betonscheiben erganzen (Punktuelles
Stltzen- / Wandeinspannung, Aussteifung [Schliessen von Lichtband).

"Quer" Gber Wande,

Rahmenausfachung z.T. mit Mauerwerk /
Beton -> "kurze Stiitzen".

4 Kleinschulhaus 01001 Bodenacherstrasse 24 1979 Fr. 1'958'000 9 6 36 216 ca.04 Stahlskelettbau, Stahlbetonkonstruktion, |Betonscheiben als Ergédnzung "Langs" ca. Fr. 150'000.-
Benglen (Annahme) |teilweise Elementbauweise, (Wande, bzw. Liftkern) einbauen.
Aussteifung "Quer" mittels Wanden,
Aussteifung "Langs" Uber
Stltzeneinspannung ("kurze Stiitzen") und
teilweise kurzen Wandscheiben

P:\OBJEKTE\60000\62376\BERICHTE\PROJEKTIERUNG\62376 Uberpriifung Erdbebensicherheit, Auswertung BAFU Stufe 2, 14.12.12.xIsx/Ag Seite 3 von 4



62376 Schulraumentwicklung Fallanden, Uberprifung Erdbebensicherheit BAFU Stufe 2

EAG

Sumatrastrasse 22 | Eichenberger AG

8021 Ziirich | Bauingenieure und Planer

Prio
ritat

Bezeichnung

Objektnr.

Adresse

Baujahr

Schatzwert

Kennzahl
Pers.

AZPS

Wz

RZPS

Oleff

Auswertung

Massnahmen

Grobkostenschatzung
Erdbebenertiichtigungs-
Massnahmen Tragwerk

(ohne Nebenarbeiten)

Schulhausanlage, Haus 3 01084 H3

(Lehrergebaude)

Buechwisstrasse 10
8121 Benglen

1974

Fr.

2'000'000

24

144

ca. 0.5
(Annahme)

genugend aussteifende Wande "Langs"
und "Quer" (Wande teilweise Beton,
teilweise Mauerwerk), bzw.
Stltzeneinspannungen;

teilweise "Verzahnung" und
Uberschneidende Dilatationen mit
Turnhalle 1,

Decken stossen teilweise auf
unterschiedlichen Niveaus aneinander
(Kotenversatz).

Sreifenfundamente, kein eigentliches UG
vorhanden: Hourdisdecke Giber Hohlraum.

Detaillierte Nachrechnung mittels
Antwortspektrenverfahren empfohlen;
Betonscheiben als Ergdnzung "Langs"
(Wande, bzw. Liftkern) einbauen.

ca. Fr. 150'000.-

Kindergarten Buechwies 01085

Buechwisstrasse 11
8121 Benglen

1972

Fr.

718'000

48

192

>0.72
(Abschatzung)

Holzkonstruktion auf Beton-Bodenplatte,
bzw. Beton-Fundamenten, eher
gutmutiges, redundantes
Schwingungsverhalten; geringes
Eigengewicht, geniigende Anzahl
aussteifende Wande in beiden Richtungen
("Langs" und "Quer"),

nur 1 Geschoss Uber Terrain,

keine Massnahmen erforderlich

Vordach / Laubengénge

Buechwisstrasse 10
8121 Benglen

nicht
bekannt

>0.72
(Abschatzung)

Stahlbeton- und Stahlkonstruktion,
teilweise mit Glaseindeckung;
Aussteifung "Langs" und "Quer" iber
Stltzen- / Kragarmeinspannung

keine Massnahmen erforderlich

Legende (Prioritatensetzung gemass BAFU Stufe 1 Tabelle 9):

-Prioritét 2, detaillierte Abklarung auf BAFU Stufe 2 durchgefiihrt, Bestimmung Erfilllungsfaktor o mittels statischen Nachrechnungen (Ersatzkraftverfahren)

Prioritat 2, Auswertungen in Analogie zu den detaillierten Abklarungen auf BAFU Stufe 2, keine statischen Nachrechnungen durchgefihrt

AZPS
wz
RZPS

Prioritat 4, Auswertungen in Analogie zu den detaillierten Abklarungen auf BAFU Stufe 2, keine statischen Nachrechnungen durchgefihrt

Kennzahl fiir das Ausmass von Personen- und Sachschaden gemass BAFU Stufe 1
Kennzahl fiir die Einsturzwahrscheinlichkeit gemass BAFU Stufe 1

Risikokennzahl geméass BAFU Stufe 1
Erflllungsfaktor effektiv
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62376 Schulraumentwicklung Fallanden, Uberpriifung Erdbebensicherheit BAFU Stufe 1

EAG

Sumatrastrasse 22 | Eichenberger AG

8021 Ziirich | Bauingenieure und Planer

E{; Bezeichnung Objektnr. PLZ ort Strasse Baujahr Schatzwert Kepr‘:rzs"f‘h' AZPS Wz RZPS
2 |Turnhalle, Haus C 01680 8117 Fallanden Maurstrasse 27 1961 Fr. 5'433'000 9 14 60 840
2 |Schulhausanlage, Haus B 01679 8117 Fallanden Maurstrasse 27 1961 Fr. 4'357'000 30 16 48 768

-Schulhausanlage, Haus A 00080 8117 Fallanden Maurstrasse 27 1961 Fr. 6'560'000 33 21 36 756
4 |Kindergarten Fréschbach 00345 8117 Fallanden Schulhausstrasse 12 1974 Fr. 759'000 8 4 48 192
4 |Kindergarten Wygarten 00323 8117 Fallanden Talgartenstrasse 8 1973 Fr. 1'528'000 12 6 20 120
4 |Wohnhaus 00079 8117 Fallanden Maurstrasse 25 1886 Fr. 1'210'000 3 2 36 72
4 |Kindergarten Breiteli 00037 8117 Fallanden Langaristrasse 7 A 1976 Fr. 933'000 4 16 64
4 |Kindergarten Pfaffhausen 00774 8118 Pfaffhausen Benglenstrasse 30 1966 Fr. 1'075'000 8 6 30 180
4 |Schulhausanlage, Haus 2 00538 8118 Pfaffhausen Benglenstrasse 17 1961 Fr. 2'000'000 12 6 18 108
4 |Schulhausanlage, Haus 1 00538 8118 Pfaffhausen Benglenstrasse 17 1961 Fr. 1'956'000 6 5 18 90
4 |Schulhausanlage, Haus 3 00544 8118 Pfaffhausen Benglenstrasse 17 1971 Fr. 6'458'000 33 21 4 84
4 |Kindergarten Pfaffenstein 00931 8118 Pfaffhausen Alte Zirichstrasse 46 1973 Fr. 1'343'000 12 6 12 72
4 |Turnhalle, Haus 4 00545 8118 Pfaffhausen Benglenstrasse 17 1971 Fr. 4'408'000 6 11 6 66
-Schulhausanlage, Haus 3 01084 SH3 8121 Benglen Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 6'262'000 23 19 40 760
2 |Schulhausanlage, Haus 4 01084 SH4 8121 Benglen Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 6'262'000 23 19 40 760
2 |Schulhausanlage, Haus 1-2 01084 TH SB 8121 Benglen Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 6'183'000 9 16 40 640
2 |Schulpavillon 01095 8121 Benglen Buechwisstrasse 10 1977 Fr. 3'239'000 21 12 48 576
4 |Turnhalle 2 01074 8121 Benglen Buechwisstrasse 13 1981 Fr. 3'362'000 7 9 40 360
4 |Kleinschulhaus 01001 8121 Benglen Bodenacherstrasse 24 1979 Fr. 1'958'000 9 6 36 216
4 |Kindergarten Buechwis 01085 8121 Benglen Buechwisstrasse 11 1972 Fr. 718'000 8 4 48 192

Legende (Prioritatensetzung gemass BAFU Stufe 1 Tabelle 9):

-Prioritét 2, detaillierte Abklarung auf BAFU Stufe 2 erforderlich

Prioritat 2, detaillierte Abklarung auf BAFU Stufe 2 empfohlen
Prioritat 4, z.Z. keine detaillierte Abklarung

I:lKontrolle der Kennzahl WZ, bzw. WBAU anhand von Bestandesplanen in Bearbeitung
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62376 Schulraumentwicklung Fallanden, Uberprifung Erdbebensicherheit BAFU Stufe 2

EAG

Sumatrastrasse 22 | Eichenberger AG

8021 Ziirich | Bauingenieure und Planer

Prio . . . . Kennzahl Grobkosten"s chétzung
ritat Bezeichnung Objektnr. Adresse Baujahr | Schatzwert Pers AZPS | WZ | RZPS Qleff Auswertung Massnahmen Erdbebenertiichtigungs-
' Massnahmen
Schulhausanlage, Haus A 00080 Maurstrasse 27 1961 Fr.  6'5660'000 33 21 36 756 =0.46 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. Vorbetonierungen, oder Verstarkung (ca. Fr. 300'000.-
8117 Fallanden Aussteifung "Langs" und "Quer" mittels einzelner Mauerwerkswéande mit CFK-
Mauerwerkswanden im EG und OG (UG Lamellen,
Beton). Betonscheiben einbauen (Wande
Gebaude besteht aus mehreren, dilatierten oder Liftkerne),
Gebaudeteilen, Geschossdecken befinden Zusammenbinden der Gebaudeteile
sich jedoch auch gleichem Niveau (kein im Bereich der Decken.
Kotenversatz).
2 Turnhalle, Haus C 01680 Maurstrasse 27 1961 Fr.  5'433'000 9 14 60 840 ca. 0.46 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. Zusammenbinden der Gebaudeteile |ca. Fr. 300°000.-
8117 Fallanden (Abschatzung) |Gebaude besteht aus mehreren, dilatierten im Bereich der Decken,
Gebaudeteilen; partielles Schliessen (Ausbetonieren)
Geschossdecken befinden sich jedoch auch  |der Lichtbander in der Turnhalle,
gleichem Niveau (kein Kotenversatz). Vorbetonierungen, oder Verstarkung
Aussteifung "Langs" und "Quer" in den beiden |einzelner Mauerwerkswéande mit CFK-
an die Turnhallen anschliessenden Lamellen,
Garderobentrakte mittels Mauerwerkswanden |[Betonscheiben einbauen (Wande
im EG und OG (UG teilweise Beton). oder Liftkerne).
Aussteifung Turnhallen "Quer" Gber
Betonscheiben, Aussteifung "Langs" uber
Stiitzeneinspannung / Rahmenausfachung,
jedoch mit durchgehenden Lichtbandern (->
"kurze Stiitzen), Aussteifung "Langs" erfolgt
teilweise Uber Abstltzung an den beiden
Garderobentrakten.
2 Schulhausanlage, Haus B 01679 Maurstrasse 27 1961 Fr.  4'357'000 30 16 48 768 ca. 0.46 dito Haus A, Gebaude jedoch einteilig (keine |dito Haus A ca. Fr. 200'000.-
8117 Fallanden (Abschatzung) [Dilatationen)
4 Wohnhaus 00079 Maurstrasse 25 1886 Fr. 1'210'000 3 2 36 72 Keine Abschatzung
8117 Fallanden
4 Pausenplatziiberdachung / Maurstrasse 27 ca. 2006 keine Stahlbetonkonstruktion, detaillierte Abklarung erforderlich; im
Velounterstand 8117 Fallanden Abschatzung |Aussteifung erfolgt mittels Stitzeneinspannung|Bedarfsfall Stutzenverstarkung, z.B.
in Decke und Fundation mittels CFK-Sheets
4 Schulhausanlage, Haus 2 00538 Benglenstrasse 17 1961 Fr. 2'000'000 12 6 18 108 >0.72 Mischbauweise Stahlbeton - Mauerwerk. keine Massnahmen erforderlich
8118 Pfaffhausen (Abschétzung) |Aussteifung "Ldngs" und "Quer" mittels
Mauerwerkswénden im EG (UG Beton),
geniigende Anzahl aussteifende Wénde
"Langs" und "Quer",
Giinstige Wandanordnung,
nur 1 Geschoss lber Terrain
4 Schulhausanlage, Haus 1 00538 Benglenstrasse 17 1961 Fr.  1'956'000 6 5 18 90 >0.72 geniigend aussteifende Wénde "Ldngs" und |keine Massnahmen erforderlich
8118 Pfaffhausen (Abschétzung) |"Quer”
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4 Schulhausanlage, Haus 3 00544 Benglenstrasse 17 1971 Fr.  6'458'000 33 21 4 84 >0.72 Stahlbetonkonstruktion, keine Massnahmen erforderlich
8118 Pfaffhausen (Abschétzung) |geniigende Anzahl aussteifende Wénde
"Léngs" und "Quer", teilweise jedoch mit
Oberlichtbédndern im Berich der
Deckenunterziige,

Giinstige Wandanordnung,

konstanter Grundriss liber ganze Héhe.

4 Turnhalle, Haus 4 00545 Benglenstrasse 17 1971 Fr. 4'408'000 6 11 6 66 >0.72 Stahlbetonkonstruktion; genlgend |keine Massnahmen erforderlich
8118 Pfaffhausen (Abschéatzung) |aussteifende Wande "Langs" und "Quer" in
glnstiger Anordnung,

konstanter Grundriss Giber ganze Hohe;
Aussteifende Langswand der Turnhalle mit
Oberlichtband zwischen den
Deckenunterziigen, Decke in Langsrichtung
jedoch auch uber Einspannung Querwand
ausgesteigt.

4 Vordach / Laubengange Benglenstrasse 17 ca. 1971 >0.72 Stahlbeton-, Stahl- und Holzkonstruktion; keine Massnahmen erforderlich
8118 Pfaffhausen (Abschéatzung) |Aussteifung "Léangs" und "Quer" tiber
Stltzeneinspannung

Schulhausanlage, Haus 1 01084 SH1 |Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 6'262'000 23 19 28 532 =0.54 Stahlbetonkonstruktion, Betonscheibe als Erganzung "Langs" |Fr. 200'000.-
(Schulhaus) 8121 Benglen aussteifende Wande "Langs" und "Quer", (Wand, bzw. Liftkern) einbauen,
Wandanordnung "Langs" unglinstig Konstruktives Verbinden der
(Treppenhauskernwande in Beton, ohne Treppenlaufe mit der
statische Verbindung zu Geschossdecken Ortbetonkonstruktion (Beachte
Uber Element-Treppenlaufe), Trittschalldd@mmung)
Grundriss Uber gesamte Gebaudehdhe
konstatnt.
2 Schulhausanlage, Haus 2 01084 SH2 |Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 6'262'000 23 19 28 532 ca. 0.54 dito Haus 1 dito Haus 1 Fr. 200'000.-
(Schulhaus) 8121 Benglen (Abschatzung)
4 Schulhausanlage, Turnhalle 1 [01084 TH S|Buechwisstrasse 10 1974 Fr.  5'000'000 8 12 40 480 ca. 0.5 Stahlbetonkonstruktion, Detaillierte Nachrechnung auf Bafu- |Fr. 100'000.-
8121 Benglen (Annahme) |Aussteifung Schwimm- und Turnhalle "Langs" [Stufe 3 mittels
und "Quer" Uber Stltzeneinspannung, z.T. Antwortspektrenverfahren empfohlen;
auch Uber Wande (Anordnung jedoch stark Rahmenausfachungen in einzelnen
exzentrisch), Aussteifung Garderobentrakt Feldern auf gesamte Rahmenhdhe
Uber aussteifende Wande und Wand- / mit Betonscheiben (Punktuelles
Stutzeneinspannung, Schliessen von Lichtband).
Rahmenausfachung mit Mauerwerk -> "kurze
Stutzen".
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4 Schulpavillon (Holzbau) 01095 Buechwisstrasse 10 1977 Fr. 3'239'000 21 12 40 480 >0.72 Holzkonstruktion auf Beton-Bodenplatte, bzw. |keine Massnahmen erforderlich
8121 Benglen (Abschatzung) |Beton-Fundamenten, Hourdisdecke lber
Hohlraum; eher
gutmdtiges, redundantes
Schwingungsverhalten; geringes
Eigengewicht, geniigende Anzahl aussteifende
Wande in beiden Richtungen ("Langs" und
"Quer"), nur 1
Geschoss Uber Terrain
4 Turnhalle 2 01074 Buechwisstrasse 13 1981 Fr. 3'362'000 7 9 40 360 ca. 05 Stahlbetonkonstruktion, Detaillierte Nachrechnung auf Bafu- |Fr. 100'000.-
Benglen (Annahme) |Aussteifung Turnhalle inkl. Garderobentrakt im [Stufe 3 mittels
EG "Langs" und "Quer" Uber aussteifende Antwortspektrenverfahren empfohlen;
Wande, Aussteifung Turnhalle im OG "Langs" |Rahmenausfachungen in einzelnen
Uber Stutzen- / Wandeinspannung, Feldern auf gesamte Rahmenhdhe
Aussteifung "Quer" GUber Wéande, mit Betonscheiben ergénzen
Rahmenausfachung z.T. mit Mauerwerk / (Punktuelles Schliessen von
Beton -> "kurze Stitzen". Lichtband).
4 Kleinschulhaus 01001 Bodenacherstrasse 24 1979 Fr.  1'958'000 9 6 36 216 ca. 04 Stahlskelettbau, Stahlbetonkonstruktion, Betonscheiben als Ergénzung Fr. 100'000.-
Benglen (Annahme) |teilweise Elementbauweise, "Langs" (Wande, bzw. Liftkern)
Aussteifung "Quer" mittels Wanden, einbauen.
Aussteifung "Langs" Uber Stltzeneinspannung
("kurze Stutzen") und teilweise kurzen
Wandscheiben
4 Schulhausanlage, Haus 3 01084 H3 |Buechwisstrasse 10 1974 Fr. 2'000'000 7 6 24 144 ca. 0.5 genlgend aussteifende Wande "Langs" und [Detaillierte Nachrechnung auf Bafu- |Fr. 100'000.-
(Lehrergebaude) 8121 Benglen (Annahme) ["Quer" (Wande teilweise Beton, teilweise Stufe 3 mittels
Mauerwerk), bzw. Stlitzeneinspannungen; Antwortspektrenverfahren empfohlen;
teilweise "Verzahnung" und lGberschneidende |Betonscheiben als Erganzung
Dilatationen mit Turnhalle 1, "Langs" (Wande, bzw. Liftkern)
Decken stossen teilweise auf einbauen.
unterschiedlichen Niveaus aneinander
(Kotenversatz).
Sreifenfundamente, kein eigentliches UG
vorhanden: Hourdisdecke uber Hohlraum.
4 Kindergarten Buechwies 01085 Buechwisstrasse 11 1972 Fr. 718'000 9 4 48 192 Holzkonstruktion auf Beton-Bodenplatte, bzw. |keine Massnahmen erforderlich
8121 Benglen Beton-Fundamenten, eher gutmiitiges,
redundantes Schwingungsverhalten; geringes
Eigengewicht, geniigende Anzahl aussteifende
Wande in beiden Richtungen ("Langs" und
"Quer"), nur 1
Geschoss Uber Terrain,
4 Vordach / Laubengénge Buechwisstrasse 10 nicht >0.72 Stahlbeton- und Stahlkonstruktion, teilweise  |keine Massnahmen erforderlich
8121 Benglen bekannt (Abschatzung) [mit Glaseindeckung; Aussteifung

"Langs" und "Quer" Uber Stltzen- /
Kragarmeinspannung
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Legende (Prioritatensetzung gemass BAFU Stufe 1 Tabelle 9):
-Prioritét 2, detaillierte Abklarung auf BAFU Stufe 2 durchgefiihrt, Bestimmung Erfullungsfaktor a4 mit Ersatzkraftverfahren
Prioritat 2, Auswertungen in Analogie zu den deataillierten Abklarungen auf BAFU Stufe 2, keine statischen Nachrechnungen durchgefiihrt

Prioritat 2, Auswertungen in Analogie zu den deataillierten Abklarungen auf BAFU Stufe 2, keine statischen Nachrechnungen durchgefuihrt
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1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage

Die Schulgemeinde Fallanden plant eine Projektstudie fur die drei Schul-
einheiten Bommern-Pfaffhausen, Latten-Fallanden und Buechwis-Benglen. In
diesem Rahmen sollen auch Abklarungen tber mdgliche Schadstoffvorkommen
durchgeflihrt werden. Aufgrund der Erstellungsjahre der Bauten vor dem Verbot
von 1990 sind Vorkommen von asbesthaltigen Baumaterialien nicht
auszuschliessen. Andere, visuell leicht erkennbare Schadstoffe (Teerprodukte,
Fugendichtungsmassen, etc.) sollen ebenfalls mit erfasst werden, soweit sie
eine Gesundheitsgefahrdung fir die Nutzer darstellen oder bei kiinftigen
Umbau- oder Rickbauvorhaben spezielle Massnahmen erfordern und damit
Mehrkosten verursachen kdnnen.

Die Ecosens AG wurde durch die planzeit GmbH beauftragt, mittels einer Be-
gutachtung (Gebaudescreening) Schadstoffvorkommen zu erfassen, zu
beurteilen und zu dokumentieren.

1.2 Zielsetzung

Mittels einer Begutachtung (Screening) sollen samtliche Asbestvorkommen
(fest- und schwachgebundene asbesthaltige Materialien) identifiziert werden,
die
— eine aktuelle, offensichtliche Gesundheitsgefahrdung unbeteiligter
Nutzer durch lungengangige Asbestfasern darstellen.

— direkt zuganglich sind und somit im Rahmen der Gebaudenutzung resp.
von Gebaudeumbauten tangiert werden, und bei unsachgemasser
Bearbeitung eine Gesundheitsgefdhrdung darstellen kdénnen (bspw.
abgehangte  Akustikdeckenplatten, Brandschutz- oder Warme-
isolationsplatten unter Fenstersimsen).

Das Gutachten soll Auskunft geben Uber die Dringlichkeit erforderlicher
Sanierungen sowie die zu erwartenden Sanierungskosten.
1.3 Projektumfang

Die Uberprifung umfasste die folgenden Schulanlagen und Gebaude. Eine
detaillierte Liste der Gebaude befindet sich im Anhang D.
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Tabelle 1 Uberpriifte Schulanlagen und Gebaude

Ortsteil Schuleinheit Gebaude
Schulhaus 1+2
Schulhaus 3

Pfaffhausen Bommern Haus 4, Turnhalle

Kindergarten Pfaffhausen
Kindergarten Pfaffenstein

Schulhaus A, B, C
Kindergarten Wigarten
Fallanden Latten Kindergarten Breiteli
Kindergarten Fréschbach
Wohnhaus Maurstrasse 25

Schulhaus [+1l, Schwimmbad
und Turnhalle 1

Schulhaus llI
Schulhaus IV
Turnhalle 2
Kleinschulhaus
Schulpavillon
Kindergarten Buechwis

Benglen Buechwis

1.4 Haftungsbeschrankung

Dieser Bericht wurde von Ecosens AG verfasst. Sein Inhalt sowie die darin ge-
troffenen Feststellungen reflektieren nach bestem Wissen den Kenntnisstand
von Ecosens AG, aufgrund der im Zeitpunkt der Abfassung zur Verfiigung
stehenden Informationen. Dieser Bericht ist ausschliesslich flir den auf dem
Titelblatt bezeichneten Auftraggeber bestimmt. Eine allfallige Haftung gegen-
Uber Dritten, welche sich auf diesen Bericht berufen, wird ausdricklich ab-
gelehnt.

2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die folgenden, wichtigsten Gesetze und Verordnungen kénnen im Zusammen-
hang mit Asbest- und PCB-Vorkommen relevant sein.

o Umweltschutzgesetz (USG) vom 7. Oktober 1983 (Stand 1. August 2010).

e Verordnung zur Reduktion von Risiken beim Umgang mit bestimmten
besonders gefahrlichen Stoffen, Zubereitungen und Gegenstanden
(Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung, ChemRRYV) vom 18. Mai 2005
(Stand 1. Februar 2011).

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



-3-

e ILO-Ubereinkommen Nr. 162 Uber Sicherheit bei der Verwendung von
Asbest (16. Juni 1993).

e Verordnung Uber die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeit-
nehmer bei Bauarbeiten (Bauarbeitenverordnung, BauAV) vom 29. Juni
2005 (Stand vom 1. Juli 2010).

e EKAS-Richtlinie Nr. 6503 (Asbest), Dezember 2008.

e FACH Forum Asbest Schweiz. Asbest in Innenrdumen. Dringlichkeit von
Massnahmen, Juli 2008.

o PCB-Richtlinie (PCB-haltige Fugendichtmassen), herausgegeben vom
BUWAL [heutiges BAFU], September 2003.

3 BEGUTACHTUNG

3.1 Begehung

Zur |dentifizierung von Schadstoffvorkommen wurden anlasslich verschiedener
Begehungen die zuganglichen Bereiche visuell begutachtet und wenn nétig
Proben entnommen. Erfasst wurden die ohne bauliche Eingriffe sichtbaren und
zuganglichen Baumaterialien und Installationen mit Verdacht auf Asbest und
PCB.

Die Beurteilung stiitzte sich auf die langjahrige Erfahrung der Gutachter und auf
deren fundierte Kenntnisse Uber Baumaterialien und —stoffe sowie Uber
Einsatzbereiche und Anwendungsformen von Asbest.

Die Begehungen fanden im Zeitraum zwischen August und September 2012
durch Ecosens AG (Bettina Bachmann, Daniel Sabathy) statt.

3.2 Probenahme und Analytik

Von asbestverdachtigen Materialien wurden Proben enthommen, wenn es sich
um Bauteile handelte, wo bei einem Asbestbefund rascher Handlungsbedarf
besteht (empfindliche Nutzung in Schulrdumen, Turnhallen etc.). Die Proben
wurden dem Labor Aatest Romer GmbH in Lenzburg zur Asbestidentifikation
zugestellt. Von den verdachtigen Fugendichtungsmassen wurden ebenfalls
Proben genommen und bei der PiCA — Prifinstitut Chemische Analytik GmbH,
Berlin auf den PCB-Gehalt untersucht. Die Laborprotokolle befinden sich im
Anhang C.
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3.3 Beurteilung Asbest

Im Falle von nachgewiesenen oder verdachtigen asbesthaltigen Materialien wird
die Sanierungsdringlichkeit anhand des vom Forum Asbest Schweiz (FACH) im
Juli 2008 herausgegebenen technischen Hilfsmittel «Asbest in Innenraumen,
Dringlichkeit von Massnahmen» beurteilt. Die Publikation schliesst die
Beurteilung von festgebundenem Asbest (Asbestzement) mit ein und beurteilt
die Massnahmen im Bezug auf die Ubliche bestimmungsgemasse Gebaude-
bzw. Objektnutzung. Im Falle von Verdachtsmomenten wird die
Sanierungsdringlichkeit so bewertet, als ware der Asbestgehalt gesichert. Je
nach Fall wird eine weitere sofortige Abklarung empfohlen.

Diagramm 1. Ablaufschema zur Ermittlung der Sanierungsdringlichkeit

Aus: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen, Forum Asbest Schweiz, Juli 2008

1‘ Mein
Fir jedes verdéchtige Fir jeden Verdacht auf
Material pro Raumn betroffenen Raum erhdhte Asbestfaserfraisat-
Zung Ja
Materialanalysen
1
Beurteilung Beurteilung Luftmessungen
Material Raumnutzung
Dringlichkeitsstufe deer

1000 LAR/mM* Luft =
A Mein

* Ja

i Urverziglich
mmﬁzzmn- “orkammnises . durchfihren
gen spétastens nach, | MUEUNZsAndarn- Neubeurteilung - Smr;rm_
2-& Jahran gen forimas
|
Wor baulizhean Wor baudlichen .
Eingrifian Eingrifian Sanierung

Basierend auf diesem Hilfsmittel und dem objektspezifischen Risiko einer
Faserfreisetzung unter normalen Nutzungsbedingungen wurden die folgenden
Massnahmenkategorien definiert.
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Tabelle 2 Massnahmenkategorien

Definition Massnahme

Veranderungsverbot am betroffenen Bauteil; Sanierung
umgehend einleiten; eventuell temporare Massnahmen oder
Sofortmassnahmen wie Raumluftmessung oder Versiegelung,
anschl. je nach Resultat unverziigliche Sanierung durch eine
Fachfirma.

Veranderungsverbot am betroffenen Bauteil;, Sanierung durch
Fachfirma spatestens vor Eingriffen am betroffenen Bauteil
erforderlich; Neubeurteilung alle 2 oder 5 Jahre sowie bei
Nutzungsanderung oder besonderen Vorkommnissen.

Sanierungsdringlichkeit Stufe Il

Veranderungsverbot am betroffenen Bauteil; Sanierung durch
Fachfirma vor Eingriffen am betroffenen Bauteil erforderlich;
Neubeurteilung bei Nutzungsanderung oder besonderen Vor-
kommnissen.

Sanierungsdringlichkeit Stufe IlI

3.4 Beurteilung PCB (Polychlorierte Biphenyle)

Der Umgang mit PCB-haltigen Fugendichtungsmassen wird in der vom BAFU
(ehemaliges BUWAL) im September 2003 herausgegebenen Richtlinie «PCB-
haltige Fugendichtungsmassen» dokumentiert. Darin werden spezielle Mass-
nahmen zum Schutz der Handwerker und der Umwelt verlangt, insbesondere
beim Entfernen und Entsorgen von Abféllen, falls mehr als 50 ppm (mg/kg) PCB
festgestellt werden. Mit dieser Richtlinie soll in erster Linie eine erhohte Be-
lastung der Raumluft mit PCB eruiert bzw. beseitigt werden. Fir PCB-haltige
Fugendichtmassen im Aussenbereich ergibt sich kein unmittelbarer Handlungs-
bedarf. Bei Instandsetzungs- und Umbauarbeiten sowie bei einem Rickbau ist
der rechtskonformen Entsorgung Beachtung zu schenken.

4 ERGEBNISSE DER BEGUTACHTUNG

4.1 Schuleinheit Pfaffhausen
4.1.1 Kindergarten Pfaffenstein, Geb&ude Nr. 00931

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrisspldnen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.
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Pos.-Nr.: 1

Vorkommen

Geschoss: EG, OG

Raum: Klassenzimmer R2 und Gruppenraum R3

Betroffenes Bauteil:

Brandschutzplatten unter Leuchtstofflampen der
indirekten Beleuchtung

Schadstoff / Material:

Leichte, asbesthaltige Platten (LAP)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Schwachgebundener Asbest gemass Einstufung
unter dem Binokular; direkt zuganglich fir Schuler

Laborprobe-Nr.:

2414/14

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Bei Beschadigung kdnnen gesundheits-
gefahrdende Asbestfasern freigesetzt werden

Bemerkungen / Massnahmen

Blende mit indirekter Beleuchtung

Brandschutzplatten unter Blende

Befunde sind auf den Grundrisspldnen im Anhang A dokumentiert.

Die asbesthaltigen Materialien missen durch eine von der SUVA anerkannte
Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS-Richtlinie 6503
entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschiire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Kindergarten Pfaffenstein

-7-

Pos.-Nr.: 2

Vorkommen

Geschoss: EG, OG

Raum: WCs R6 und R7; Teekliche R4, Klassenzimmer

R2 und R1

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen od. Nutzungsanderungen).

Wandfliesen in den WCs

Wandfliesen in den Klassenzimmern

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG
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4.1.2 Kindergarten Pfaffhausen, Gebaude Nr. 00774

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Kindergarten Pfaffhausen
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Pos.-Nr.: 3

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Teeklche R4

Betroffenes Bauteil: Elektrotableau (Elektroaufbaurahmen)

Schadstoff / Material: Asbestzement (Montageplatte); leichte, asbest-
haltige Platten (Auskleidung Holzrahmen)

Ausmass Befund: 1 Stlck

Beurteilung Material®: Fest- und schwachgebundener Asbest gemass
Einstufung

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Geféhrdungsstufe1: Ohne Beschadigung besteht eine geringe
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®:

Massnahmen

Einzelne EAR mit schwachgebundenem Asbest mit einer Flache < 0.5 m?
kénnen durch Elektriker, die die Suva-/VSEI-Asbest-Ausbildung absolviert
haben, entfernt werden, sofern die Demontage ohne Zerstérung moglich ist.
Schutzmassnahmen sind gemass dem VSEI-Merkblatt «Asbest erkennen,
beurteilen und richtig handeln» zu treffen.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Elektroaufbaurahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Kindergarten Pfaffhausen
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Fassadenschindeln (unter Fenstern neu)

Detail asbesthaltige Fassadenschindeln

Pos.-Nr.: 4

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: aussen

Betroffenes Bauteil: Fassadenverkleidung und Dacheindeckung

Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ); teilweise durch asbestfreie
Produkte ersetzt (vor allem unterer Teil)

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®: Festgebundener Asbest, gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.: 2414/3

Beurteilung

Gefahrdungsstufe': Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit’: | Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Die Fassaden und Dachschiefer sind bei einem Rickbau zerstérungsfrei
(Vermeiden von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu
demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind
sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von
asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Kindergarten Pfaffhausen
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Pos.-Nr.: 5

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: WCs R5 und R6; Kindergarten R2
Betroffenes Bauteil: Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wandfliesen in den WCs

Wandfliesen im Kindergarten

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Kindergarten Pfaffhausen
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Pos.-Nr.: 6

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Windfang Eingangsbereich
Betroffenes Bauteil: Verglasung Windfang
Schadstoff / Material: Fensterkitt

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Asbestverdachtiger Kitt in der Verglasung

Massnahmen

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen tberpriift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG
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4.1.3 Schulhaus Bommern Haus |, Gebaude Nr. 00538

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schulhaus Bommern Haus |

-14-

Pos.-Nr.: 7

Vorkommen

Geschoss: EG1

Raum: Schleuse R7
Betroffenes Bauteil: Sicherungstableau
Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ)
Ausmass Befund: 1 Stlck

Beurteilung Material®:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit?:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Sicherungstableau mit AZ-Platten

Die Asbestzementplatten sind bei einem Riickbau zerstoérungsfrei (Vermeiden
von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten und Schutt-
rutschen) zu demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutz-
massnahmen sind sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet «Ent-
fernen von asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus |
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Pos.-Nr.: 8

Vorkommen

Geschoss: EG2
Raum: Fassaden

Betroffenes Bauteil:

Platten der Fassadenverkleidung

Schadstoff / Material:

Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

2

Sanierungsdringlichkeit”:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Fassadenverkleidung mit AZ-Platten

AZ-Platten

Massnahmen

Die Asbestzementplatten sind bei einem Riickbau zerstoérungsfrei (Vermeiden
von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten und Schutt-
rutschen) zu demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutz-
massnahmen sind sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet «Ent-
fernen von asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus |
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Pos.-Nr.: 9

Vorkommen

Geschoss: EG2

Raum: Schulzimmer R2, R3 und R4

Betroffenes Bauteil:

Verkleidung der Blenden an derFensterfront innen

Schadstoff / Material:

Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit?:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

P _g
AZ-Platten

e

Verkleidung mit AZ-Platten

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Die Asbestzementplatten sind bei einem Riickbau zerstoérungsfrei (Vermeiden
von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten und Schutt-
rutschen) zu demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutz-
massnahmen sind sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet «Ent-
fernen von asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus |

-17-

Pos.-Nr.: 10

Vorkommen

Geschoss: Dach

Raum: aussen

Betroffenes Bauteil: Eindeckung mit Dachschindeln
Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund: -

Beurteilung Material®: Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.: -

Dachschindeln

Beurteilung

Gefahrdungsstufe': Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeitz: Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Die Dachschiefer sind bei einem Rickbau zerstérungsfrei (Vermeiden von
Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu demontieren und
vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind sinngemass
entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von asbesthaltigen
Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Keine Plandarstellung.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus |
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Pos.-Nr.: 11

Vorkommen

Geschoss: EG1

Raum: Technik R6
Betroffenes Bauteil: Rohrleitung

Schadstoff / Material:

Gipsmortel der Rohrleitungsisolation

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Aus beschadigtem Material (z. B. durch Alterung)
koénnen lokal Fasern freigesetzt werden.

Sanierungsdringlichkeit?:

Stufe Il: Sanierung empfohlen (Sanierung
spatestens vor baulichen Eingriffen; Neubeur-
teilung bei Vorkommnissen, Nutzungsanderungen
oder spatestens nach 2-5 Jahren).

Heizleitungen mit Gipsmortel

Detail Gipsmortel

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus |
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Pos.-Nr.: 12

Vorkommen

Geschoss: EG1 und EG2

Raum: Klassenzimmer R3, R4, WC R5 und R6

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Fliesen hinter Lavabo in Klassenzimmer Wandfliesen in WC-Anlagen

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus |
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Pos.-Nr.: 13

Vorkommen

Geschoss: EG1 und EG2

Raum: Erschliessung, Klassenzimmer

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen

Schadstoff / Material:

Fensterkitt

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Holzfenster im EG2 Detail Fensterkitt

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Fallanden

Ecosens AG
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4.1.4 Schulhaus Bommern Haus Il, Gebaude Nr. 00538

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schulhaus Bommern Haus Il
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0s.-Nr.: 14

Vorkommen

Geschoss: EG1

Raum: Mehrzweckraum R3

Betroffenes Bauteil:

Elektrotableau (Elektroaufbaurahmen)

Schadstoff / Material:

Asbestzement (Montageplatte); leichte, asbest-
haltige Platten (Auskleidung Holzrahmen)

Ausmass Befund:

1 Stlick

Beurteilung Material®:

Fest- und schwachgebundener Asbest gemass
Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht eine geringe
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®:

Massnahmen

Die asbesthaltigen Materialien mussen vor Eingriffen durch eine von der
SUVA anerkannte Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS-
Richtlinie 6503 entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Elektroaufbaurahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus Il
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Pos.-Nr.: 15

Vorkommen

Geschoss: EG 2

Raum: Fassaden und gedeckte Verbindungswege

Betroffenes Bauteil:

Platten der Fassadenverkleidung

Schadstoff / Material:

Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

2

Sanierungsdringlichkeit”:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

K o

Detail Fassadenverkleidung

Verkleidung Stirnseite mit AZ-Platten

Massnahmen

Die Asbestzementplatten sind bei einem Riickbau zerstoérungsfrei (Vermeiden
von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten und Schutt-
rutschen) zu demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutz-
massnahmen sind sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet «Ent-
fernen von asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Schulhaus Bommern Haus Il
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Pos.-Nr.: 16

Vorkommen

Geschoss: Dach
Raum: aussen

Betroffenes Bauteil: Eindeckung mit Dachschindeln

Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund: -

Beurteilung Material®: Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Gefahrdungsstufe': Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare

Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeitz: Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-

kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Dachschindeln

Die Dachschiefer sind bei einem Rickbau zerstérungsfrei (Vermeiden von
Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu demontieren und
vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind sinngemass
entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von asbesthaltigen
Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Keine Plandarstellung.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus Il

-25-

Pos.-Nr.: 17

Vorkommen

Geschoss: EG1

Raum: Erschliessung R1

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Wandfliesen

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus Il

-26-

Pos.-Nr.: 18

Vorkommen

Geschoss: EG1

Raum: Mehrzweckraum R3

Betroffenes Bauteil:

Rohrleitungen

Schadstoff / Material:

Gipsmortel der Rohrleitungsisolation

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Aus beschadigtem Material (z. B. durch Alterung)
koénnen lokal Fasern freigesetzt werden.

Sanierungsdringlichkeit”:

2

Stufe Il: Sanierung empfohlen (Sanierung
spatestens vor baulichen Eingriffen; Neubeur-
teilung bei Vorkommnissen, Nutzungsanderungen
oder spatestens nach 2-5 Jahren).

Wasserleitungen mit Gipsmortel

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus Il

-27-

Pos.-Nr.: 19

Vorkommen

Geschoss: EG1 und EG2

Raum: Handarbeitszimmer, Klassenzimmer, WCs R6

und R7

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Fliesen hinter Lavabo in Klassenzimmer

Wandfliesen in WC-Anlagen

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Schulhaus Bommern Haus Il

-28-

Pos.-Nr.: 20

Vorkommen

Geschoss: EG1

Raum: Mehrzweckraum R3

Betroffenes Bauteil:

Akustikdeckenplatten

Schadstoff / Material:

Mineralfasern

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Asbestfrei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.:

2414/1 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit?:

Massnahmen

Akustikdeckenplatten

Keine Massnahmen notwendig.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG
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415 Schulhaus Bommern Haus lll, Gebdude Nr. 00544

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schulhaus Bommern Haus Il

-30-

Pos.-Nr.: 21

Vorkommen

Geschoss: UG

Raum: Werkraum R2
Betroffenes Bauteil: Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Wandfliesen im Werkraum

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrisspldnen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Schulhaus Bommern Haus Il

Pos.-Nr.: 22

Vorkommen

Geschoss: EG, 1.0G und 2.0G

Raum: WC-Anlagen

Betroffenes Bauteil: Wandfliesen

Schadstoff / Material: Fliesenkleber

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®: Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung
Gefahrdungsstufe’ Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
bei Asbestbefund: Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest- Beispiele von Wandfliesen in WC-Anlagen

fasern.

Sanierungsdringlichkeit’ | Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor

bei Asbestbefund: baulichen Eingriffen; Neubeurte"ung bei Vor- Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG
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Schulhaus Bommern Haus Il

Pos.-Nr.: 23

Vorkommen

Geschoss: EG, 1.0G und 2.0G

Raum: Klassenlzimmer

Betroffenes Bauteil: Wandfliesen hinter Lavabos
Schadstoff / Material: Fliesenkleber

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®: Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Gefahrdungsstufe' Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare

bei Asbestbefund: Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit2 Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor

bei Asbestbefund: baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor- _ _ _
kommnissen oder Nutzungsénderungen). Wandfliesen in Klassenzimmern

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG
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4.1.6 Schulhaus Bommern Turnhalle Haus IV, Geb&ude Nr. 00545

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schulhaus Bommern Turnhalle Haus IV

-34-

Pos.-Nr.: 24

Vorkommen

Geschoss: Dach
Raum: aussen

Betroffenes Bauteil:

Eindeckung mit Dachschindeln

Schadstoff / Material:

Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material*:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

2

Sanierungsdringlichkeit”:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Dachschindeln auf Haus IV und Turnhalle

Die Dachschiefer sind bei einem Ruckbau zerstérungsfrei (Vermeiden von
Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu demontieren
und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind sinngemass
entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von asbesthaltigen
Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Keine Plandarstellung.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG



Schulhaus Bommern Turnhalle Haus IV

-35-

Pos.-Nr.: 25

Vorkommen

Geschoss: uG

Raum: Duschen, WC-Anlagen und Technikraume

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Wandfliesen in Duschen

Wandfliesen in WCs

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG



Schulhaus Bommern Turnhalle Haus IV

-36-

Pos.-Nr.: 26

Vorkommen

Geschoss: aussen
Raum: Sportplatz

Betroffenes Bauteil:

Alter Kunststoffplatz (Tartanbelag) unter neuem
Belag

Schadstoff / Material:

Schwermetalle (Quecksilber)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material:

Verdacht auf Schwermetalle

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe bei
Befund:

Ausgehend vom alten Tartanbelag besteht
aktuell keine Gesundheitsgefahrdung (lber-
deckt mit neuem Belag).

Sanierungsdringlichkeit
bei Befund:

Sanierung (fachgerechte Entfernung und Ent-
sorgung) vor baulichen Eingriffen erforderlich

Sportplatz

Massnahmen

Keine Plandarstellung.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG



Schulhaus Bommern Turnhalle Haus IV

-37-

Pos.-Nr.: 27

Vorkommen

Geschoss: aussen
Raum: Pausenplatz

Betroffenes Bauteil:

Dilatations-, Anschluss- und Trennfugen

Schadstoff / Material:

Dauerelastische Fugendichtungsmassen (FDM)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material:

PCB-frei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.:

2414/2 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe:

Sanierungsdringlichkeit:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

Fugen auf Treppe zu Sportplatz

Keine Plandarstellung.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG
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4.2 Schuleinheit Fallanden
4.2.1 Kindergarten Fréschbach, Gebaude-Nr. 00345

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf

den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Kindergarten Froschbach

-30-

Pos.-Nr.: 28

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Fassade aussen

Betroffenes Bauteil:

Platten der Fassadenverkleidung

Schadstoff / Material:

Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeitz:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Fassadenverkleidung aus AZ

Die Asbestzementplatten sind bei einem Rickbau zerstorungsfrei
(Vermeiden von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten
und Schuttrutschen) zu demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen.
Schutzmassnahmen sind sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet
«Entfernen von asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kindergarten Fréschbach

-40-

Pos.-Nr.: 29

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Material-/Technikraum R10

Betroffenes Bauteil: Elektrotableau (Elektroaufbaurahmen)

Schadstoff / Material: Asbestzement (Montageplatte); leichte, asbest-
haltige Platten (Auskleidung Holzrahmen)

Ausmass Befund: 1 Stiick

Beurteilung Material*: Fest- und schwachgebundener Asbest gemass
Einstufung

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Geféhrdungsstufe1: Ohne Beschadigung besteht eine geringe Ge-

fahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit?:

Massnahmen

Einzelne EAR mit schwachgebundenem Asbest mit einer Flache < 0.5 m?
kénnen durch Elektriker, die die Suva-/VSEI-Asbest-Ausbildung absolviert
haben, entfernt werden, sofern die Demontage ohne Zerstérung mdéglich
ist. Schutzmassnahmen sind gemass dem VSEI-Merkblatt «Asbest
erkennen, beurteilen und richtig handeln» zu treffen.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Elektroaufbaurahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kindergarten Froschbach

41-

Pos.-Nr.: 30

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Garderoben, WC-Anlagen und Technikraum

Betroffenes Bauteil:

Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Bodenfliesen in Garderoben

Bodenfliesen in WC-Anlagen

Massnahmen

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberpruft werden.

Befunde sind auf den Grundrisspldnen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kindergarten Froschbach

-42-

Pos.-Nr.: 31

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Klassenzimmer R1 und R2

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen

Schadstoff / Material:

Fensterkitt

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Holzfenster der Klassenzimmer

Detail Fensterkitt

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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4.2.2 Kindergarten Wigarten, Gebaude-Nr. 00323

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Kindergarten Wigarten

-44-

Pos.-Nr.: 32

Vorkommen

Geschoss: UG und EG

Raum: WC-Anlagen, Turnzimmer R1

Betroffenes Bauteil:

Boden- und Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Boden- und Wandfliesen in WCs Wandfliesen hinter Lavabo im Turnzimmer

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kindergarten Wigarten

-45-

Pos.-Nr.: 33

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Klassenzimmer R7 und R16

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen hinter Lavabos

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Wandfliesen hinter Lavabos

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kindergarten Wigarten

-46-

Pos.-Nr.: 34

Vorkommen

Geschoss: UG und EG

Raum: Turnzimmer R1, Klassenzimmer R7 und R16,

Gruppenraume und Biro

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen (DV)

Schadstoff / Material:

Fensterkitt

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Holzfenster der Klassenzimmer

Detail Fensterkitt

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Kindergarten Wigarten

47-

Pos.-Nr.: 35

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Klassenzimmer R7 und R16

Betroffenes Bauteil:

Akustikputz an Decken

Schadstoff / Material:

Mineralfasern

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Asbestfrei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.:

2414/11 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit*:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Akustikputz an Decken

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Dringlichkeit von Massnahmen,

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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4.2.3 Kindergarten Breiteli, Gebaude-Nr. 00037

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.
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Kindergarten Breiteli

Pos.-Nr.: 36

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Eingang / Elektroverteilerschrank

Betroffenes Bauteil: Montageplatten Sicherungstableau und Aus-
kleidung des Schranks mit Brandschutzplatten

Schadstoff / Material: Asbestzementplatten (Montageplatten) und
leichte, asbesthaltige Platten (LAP)

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®: Schwachgebundener Asbest (LAP) gemass
Einstufung; direkt zuganglich

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Gef'éhrdungsstufe1: Bei Beschadigung kdnnen gesundheits-
gefahrdende Asbestfasern freigesetzt werden

Elektroveteilerschrank  mit  Montage- | Asbesthaltige Brandschutzplatten (LAP)
platten aus AZ

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrisspldnen im Anhang A dokumentiert.

Die asbesthaltigen Materialien mussen durch eine von der SUVA
anerkannte Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS-
Richtlinie 6503 entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Kindergarten Breiteli

-50-

Pos.-Nr.: 37

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Klassenzimmer R1 und R2

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen (V)

Schadstoff / Material:

Fensterkitt innen

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Fenster in Klassenzimmer

Detail Fensterkitt innen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrisplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Kindergarten Breiteli

-51-

Pos.-Nr.: 38

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: WC-Anlagen R7 und R8, Lehrerzimmer R9

Betroffenes Bauteil:

Boden- und Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Boden- und Wandfliesen in WCs Wandfliesen in Lehrerzimmer R9

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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4.2.4 Wohnhaus Maurstrasse 25, Gebaude-Nr. 00079

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen der aktuellen Nutzung. Die
Wohnung im EG wurde nicht besichtigt. Eine zusammenfassende Auflistung
befindet sich im Anhang B.
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Wohnhaus Maurstrasse 25

-53-

Pos.-Nr.: 39

Vorkommen

Geschoss: uG
Raum: Keller

Betroffenes Bauteil:

Elektrotableau (Elektroaufbaurahmen)

Schadstoff / Material:

Asbestzement (Montageplatte); leichte, asbest-
haltige Platten (Auskleidung Holzrahmen)

Ausmass Befund:

1 Stlick

Beurteilung Material*:

Fest- und schwachgebundener Asbest gemass
Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht eine geringe Ge-
fahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit*:

Stufe II: Sanierung empfohlen (Sanierung spa-
testens vor baulichen Eingriffen;
Neubeurteilung bei Vorkommnissen, Nutzungs-
anderungen oder spatestens nach 2-5 Jahren).

Elektroaufbaurahmen

Keine Plandarstellung.

Massnahmen

Die asbesthaltigen Materialien missen vor Eingriffen durch eine von der
SUVA anerkannte Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der
EKAS-Richtlinie 6503 entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Wohnhaus Maurstrasse 25

Pos.-Nr.: 40

Vorkommen

Geschoss: Dachgeschoss

Raum: Estrich

Betroffenes Bauteil: Brandschutzplatten

Schadstoff / Material: Leichte, asbesthaltige Platten (LAP)

Ausmass Befund: -

Beurteilung Material®: Schwachgebundener Asbest gemass Ein-
stufung; teilweise stark beschadigt

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Geféhrdungsstufe1: Bei Beschadigung kdnnen gesundheits-
gefahrdende Asbestfasern freigesetzt werden

Brandschutzplatte (LAP) im Estrich Beschadigungen an LAP
Bemerkungen / Massnahmen
Die asbesthaltigen Materialien missen durch eine von der SUVA Keine Plandarstellung.
anerkannte Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS-
Richtlinie 6503 entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Wohnhaus Maurstrasse 25

-55-

Pos.-Nr.: 41

Vorkommen

Geschoss: Dachgeschoss
Raum: Estrich

Betroffenes Bauteil:

Brandschutzplatten unter LS-Lampen

Schadstoff / Material:

Leichte, asbesthaltige Platten (LAP)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material*:

Verdacht auf schwachgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Aus beschadigtem Material oder bei der
Bearbeitung kdnnen Fasern freigesetzt werden.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Il: Sanierung empfohlen (Sanierung spa-
testens vor baulichen Eingriffen; Neubeurteilung
bei Vorkommnissen, Nutzungsanderungen oder
spatestens nach 2-5 Jahren).

Massnahmen

LS-Lampe auf Holzbalken

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Keine Plandarstellung.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Wohnhaus Maurstrasse 25
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Pos.-Nr.: 42

Vorkommen

Geschoss: oG

Raum: Klche
Betroffenes Bauteil: Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®

bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wandfliesen in Kiiche

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Keine Plandarstellung.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Wohnhaus Maurstrasse 25

Pos.-Nr.: 43

Vorkommen

Geschoss: oG

Raum: Bad/WC

Betroffenes Bauteil: Wand- und Bodenfliesen
Schadstoff / Material: Fliesenkleber

Ausmass Befund: -

Beurteilung Material*: Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung
Geféihrdungsstufe1 Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
bei Asbestbefund: Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.
Sanierungsdringlichkeit” | Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
bei Asbestbefund: baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen). Wandfliesen im Bad/WC Bodenfliesen im Bad/WC
Massnahmen

Keine Plandarstellung.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Wohnhaus Maurstrasse 25

-58-

Pos.-Nr.: 44

Vorkommen

Geschoss: EG, OG
Raum: alle

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen (DV)

Schadstoff / Material:

Fensterkitt

Ausmass Befund:

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Holzfenster mit Kitt in Verglasung

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Keine Plandarstellung.
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Wohnhaus Maurstrasse 25

-590-

Pos.-Nr.: 45

Vorkommen

Geschoss: EG und OG

Raum: Klche; Treppenhaus

Betroffenes Bauteil:

Bodenbelagsplatten / Bodenbelag

Schadstoff / Material:

Bodenbelagsplatten aus PVC (einlagig) /
Bodenbelag aus PVC (einlagig)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Bodenbelagsplatten in Kiiche

Bodenbelag im Treppenhaus

Massnahmen

Keine Plandarstellung.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen tGberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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4.2.5 Schulhaus Latten Haus A, Geb&ude-Nr. 00080

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.
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Schulhaus Latten Haus A

Pos.-Nr.: 46

Vorkommen

Geschoss: 1.0G

Raum: Vorraum R20 / Bibliothek R21

Betroffenes Bauteil: Dichtung in der Verglasung der Brandschutztir
Schadstoff / Material: Leichte, asbesthaltige Platten (LAP)

Ausmass Befund: 1 Tur

Beurteilung Material*: Schwachgebundener Asbest gemass Einstu-

fung; mit Silikonfuge versiegelt

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Gefahrdungsstufe': Ohne Beschadigung besteht eine geringe
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeit?:

Brandschutztir (Gbrige Verglasung unver- | LAP unter Silikonfuge
dachtig)

Bemerkungen / Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Die asbesthaltigen Materialien missen vor Eingriffen durch eine von der
SUVA anerkannte Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der
EKAS-Richtlinie 6503 entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schulhaus Latten Haus A

-62-

Pos.-Nr.: 47

Vorkommen

Geschoss: UG, EG, 1.0G

Raum: Klassenzimmer und weitere Raume

Betroffenes Bauteil:

Akustikputz an Decken

Schadstoff / Material:

Mineralfasern

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Asbestfrei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.:

2414/12 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit*:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Akustikputz an Decken

Akustikputz an Decke im Korridor im EG

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.
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4.2.6 Schulhaus Latten Haus B, Gebaude-Nr. 01679

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.
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Schulhaus Latten Haus B

-64-

Pos.-Nr.: 48

Vorkommen

Geschoss: UG, EG

Raum: Klassenzimmer und Erschliessung
Betroffenes Bauteil: Akustikputz an Decken
Schadstoff / Material: Mineralfasern

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A
Beurteilung Material*: Asbestfrei gemass Analyse
Laborprobe-Nr.: 2414/13 (Mischprobe)
Beurteilung

Gefahrdungsstufe': -

Sanierungsdringlichkeit®: | -

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Akustikputz an Decken

Akustikputz unter Treppenlaufen

Befunde sind auf den Grundrisspldnen im Anhang A dokumentiert.
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4.2.7 Schulhaus Latten Haus C, Geb&ude-Nr. 01680

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.
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Schulhaus Latten Haus C
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Pos.-Nr.: 49

Vorkommen

Geschoss: Dach

Raum: Estrich

Betroffenes Bauteil: Platten des Unterdachs
Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefédhrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Sanierungsdringlichkeitz:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Unterdach aus AZ

Detail AZ-Platten

Die Asbestzementplatten sind bei einem Rickbau zerstérungsfrei
(Vermeiden von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten
und Schuttrutschen) zu demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen.
Schutzmassnahmen sind sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet
«Entfernen von asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Schulhaus Latten Haus C
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Pos.-Nr.: 50

Vorkommen

Geschoss: aussen
Raum: Sportplatz

Betroffenes Bauteil:

Kunststoffplatz (Tartanbelag)

Schadstoff / Material:

Schwermetalle (Quecksilber)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material:

Verdacht auf Schwermetalle

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung
Gefahrdungsstufe Ausgehend vom Tartanbelag besteht aktuell
bei Befund: keine Gesundheitsgefahrdung

Sanierungsdringlichkeit

bei Befund:

Sanierung (fachgerechte Entfernung und Ent-
sorgung) vor baulichen Eingriffen erforderlich

Massnahmen

Sportplatz

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberpruft werden.

Keine Plandarstellung.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Schulhaus Latten Haus C
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Pos.-Nr.: 51

Vorkommen

Geschoss: EG, 1. OG und 2.0G
Raum: Erschliessung R1

Betroffenes Bauteil:

Akustikputz an Decken

Schadstoff / Material:

Mineralfasern

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Asbestfrei gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Analog 2414/13 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit*:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Akustikputz an Decken

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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4.3 Schuleinheit Benglen
4.3.1 Kindergarten Buechwis, Gebaude-Nr. 01085

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf

den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Kindergarten Buechwis
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Pos.-Nr.: 52

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Fassade aussen

Betroffenes Bauteil: Platten der Fassadenverkleidung
Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Fassadenverkleidung aus AZ

Bl

Dachblenden aus AZ

Die Asbestzementplatten sind bei einem Riickbau zerstérungsfrei (Vermeiden
von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu demontieren
und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind sinngemass
entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von asbesthaltigen
Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kindergarten Buechwis
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Pos.-Nr.: 53

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Putzraum / Heizung R6

Betroffenes Bauteil: Elektrotableau (Elektroaufbaurahmen)
Schadstoff / Material: Asbestzement (Montageplatte); leichte, asbest-

haltige Platten (Auskleidung Holzrahmen)

Ausmass Befund:

1 Stlick

Beurteilung Material*:

Fest- und schwachgebundener Asbest gemass
Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht eine geringe Ge-
fahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit*:

Stufe Il: Sanierung empfohlen (Sanierung spa-
testens vor baulichen Eingriffen; Neubeurteilung
bei Vorkommnissen, Nutzungsanderungen oder
spatestens nach 2-5 Jahren).

Elektroaufbaurahmen

Montageplatten aus AZ

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Massnahmen

Einzelne EAR mit schwachgebundenem Asbest mit einer Fliche < 0.5 m?
konnen durch Elektriker, die die Suva-/VSEI-Asbest-Ausbildung absolviert
haben, entfernt werden, sofern die Demontage ohne Zerstérung madglich ist.
Schutzmassnahmen sind gemass dem VSEI-Merkblatt «Asbest erkennen,
beurteilen und richtig handeln» zu treffen.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Kindergarten Buechwis
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Pos.-Nr.: 54

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Klassenzimmer R3, Lehrerzimmer R2

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen

Schadstoff / Material:

Fensterkitt

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Detail Fensterkitt

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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4.3.2 Schulpavillon Buechwis, Gebaude-Nr. 01095

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

ABB.2266 / Schadstoffgutachten Fulacherstrasse 150, Schaffhausen Ecosens AG



Schulpavillon Buechwis
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Pos.-Nr.: 55

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Korridor / Erschliessung R5

Betroffenes Bauteil:

Dichtung in der Verglasung der Brandschutztir;
vermutlich auch im Turrahmen

Schadstoff / Material:

Leichte, asbesthaltige Platten (LAP)

Ausmass Befund:

1 Tar

Beurteilung Material*:

Schwachgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit®:

Bemerkungen / Massnahmen

Ohne Beschadigung besteht eine geringe
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbest-
fasern.

Erfahrungsgemass sind auch asbesthaltige Brandschutzmaterialien im
Rahmenanschlag, resp. Turzargen verbaut worden. Die asbesthaltigen
Materialien mussen vor Eingriffen durch eine von der SUVA anerkannte
Fachfirma unter Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS-Richtlinie 6503
entfernt und entsorgt werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenraumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Brandschutztir im Korridor

LAP in Verglasung

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Schulpavillon Buechwis
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Pos.-Nr.: 56

Vorkommen

Geschoss: UG, EG

Raum: Diverse Raume

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen

Schadstoff / Material:

Fensterkitt innen

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen od. Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Holzfenster mit Kitt in der Verglasung

Detail Fensterkitt innen

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenraumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Schulpavillon Buechwis
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Pos.-Nr.: 57

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: WC-Anlagen und Putzraum

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wandfliesen im WC

Wandfliesen hinter Lavabo

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenraumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Schulpavillon Buechwis
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Pos.-Nr.: 58

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: WC-Anlagen
Betroffenes Bauteil: Bodenbelag

Schadstoff / Material:

Bodenbelag aus PVC (einlagig)

Ausmass Befund:

Beurteilung Material®:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe’
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Bodenbelag im WC

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenraumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Schulpavillon Buechwis
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Pos.-Nr.: 59

Vorkommen

Geschoss: UG und EG
Raum: Klassenzimmer

Betroffenes Bauteil:

Akustikdeckenplatten

Schadstoff / Material:

Mineralfasern

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®:

Asbestfrei gemass Analysen

Laborprobe-Nr.:

2414/4 und 2414/5 (Mischproben)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit?:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenraumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Akustikdeckenplatten

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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4.3.3 Kleinschulhaus Buechwis, Gebaude-Nr. 01001

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Kleinschulhaus Buechwis
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Pos.-Nr.: 60

Vorkommen

Geschoss: uG

Raum: Bastelraum R2

Betroffenes Bauteil: Platten der Fassadenverkleidung innen
Schadstoff / Material: Asbestzement (AZ)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.:

2414/10

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®:

Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wandverkleidung mit AZ-Platten

Verkleidung mit AZ-Platten

Die Asbestzementplatten sind bei einem Riickbau zerstérungsfrei (Vermeiden
von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu demontieren
und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind sinngemass
entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von asbesthaltigen
Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kleinschulhaus Buechwis

Pos.-Nr.: 61

Vorkommen

Geschoss: UG

Raum: Technik/Heizung R7, Keller R6, Lager R4
(vermutlich im ganzen Haus)

Betroffenes Bauteil: Schmutzwasserleitungen

Schadstoff / Material: Asbestzementrohre (AZ)

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material®: Festgebundener Asbest gemass Einstufung

Laborprobe-Nr.: -

Beurteilung

Gef'éhrdungsstufe1: Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®: Stufe Ill: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor- AZ-Rohrleitungen AZ-Rohrleitungen

kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Die Asbestzement-Rohrleitungen sind bei einem Rickbau zerstérungsfrei
(Vermeiden von Bruch, keine Verwendung von Schleif- und Frasgeraten) zu
demontieren und vorschriftsgemass zu entsorgen. Schutzmassnahmen sind
sinngemass entsprechend dem SUVA-Factsheet «Entfernen von
asbesthaltigen Faserzementplatten im Freien» zu treffen.

Ist eine zerstorungsfreie Demontage (z. B. Mauer-/Deckendurchbruch) nicht
moglich, so sind die Arbeiten durch eine Fachfirma durchzufiihren.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Kleinschulhaus Buechwis

-82-

Pos.-Nr.: 62

Vorkommen

Geschoss: UG, EG, 1.0G
Raum: Diverse Raume

Betroffenes Bauteil:

Fenster mit Holzrahmen

Schadstoff / Material:

Fensterkitt innen

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Detail Fensterkitt innen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschire «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Kleinschulhaus Buechwis
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Pos.-Nr.: 63

Vorkommen

Geschoss: UG, EG, 1.0G

Raum: Erschliessung (Treppenhaus), WC-Anlagen,

Lehrerzimmer

Betroffenes Bauteil:

Wand- und Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Bodenfliesen im Treppenhaus

Wand- und Bodenfliesen im WC

Massnahmen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




Kleinschulhaus Buechwis

-84-

Pos.-Nr.: 64

Vorkommen

Geschoss: alle

Raum: Fassade aussen

Betroffenes Bauteil:

Dilatations- und Anschlussfugen

Schadstoff / Material:

Dauerelastische Fugendichtungsmassen (FDM)

Ausmass:

Beurteilung Material:

Verdacht auf PCB-haltige Materialien

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe
bei PCB-Befund":

Ausgehend von den Fugendichtungsmassen
besteht keine direkte Gesundheitsgefahrdung

Sanierungsdringlichkeit

bei PCB-Befund':

Uberpriifung des Verdachtsmomentes vor Riick-
oder Umbauten

Bemerkungen / Massnahmen

Trennfugen an der Fassade

Anschlussfugen am Fenster

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

1

BAFU: Richtlinie. PCB-haltige Fugendichtungsmasse. Beurteilung des Handlungsbedarfs fiir
das Vorgehen bei Bauten. 2003

Keine Plandarstellung.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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Kleinschulhaus Buechwis

-85-

Pos.-Nr.: 65

Vorkommen

Geschoss: EG und 1.0G

Raum: Klassenzimmer, Gruppenraume
Betroffenes Bauteil: Akustikdeckenplatten
Schadstoff / Material: Mineralfasern

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A
Beurteilung Material*: Asbestfrei gemass Analyse
Laborprobe-Nr.: 2414/9 (Mischprobe)
Beurteilung

Gefahrdungsstufe': -

Sanierungsdringlichkeit®: | -

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

Akustikdeckenplatten

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden
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4.3.4 Schuhaus Buechwis, Haus I+Il, Gebaude-Nr. 01084

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schulhaus Buechwis Haus [+l

-87-

Pos.-Nr.: 66

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: WC-Anlagen R4/R5, Putzraum R3

Betroffenes Bauteil:

Wand- und Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wand- und Bodenfliesen in WC-Anlagen

Bodenfliesen

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.
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4.3.5 Schwimmbad und Turnhalle 1, Gebaude-Nr. 01084

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Schwimmbad und Turnhalle 1

-89-

Pos.-Nr.: 67

Vorkommen

Geschoss: uG

Raum: Duschen, Garderoben, WC-Anlagen

Betroffenes Bauteil:

Wand- und Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wand- und Bodenfliesen in Garderoben Wand- und Bodenfliesen in Duschen

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberpruft werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.
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Pos.-Nr.: 68

Vorkommen

Geschoss: UG

Raum: Schwimmbhalle R1

Betroffenes Bauteil:

Bodenfliesen Beckenrand und Becken

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Bodenfliesen Beckenrand

Fliesen im Schwimmbecken

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberpruft werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Pos.-Nr.: 69

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Duschen und WC-Anlagen

Betroffenes Bauteil:

Wand- und Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit?
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wand- und Bodenfliesen in Dusche

Wand- und Bodenfliesen in WC

Verdachtsmomente missen vor baulichen Eingriffen Gberpruft werden.

Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Schwimmbad und Turnhalle 1
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Pos.-Nr.: 70

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: Mehrzweckkiiche R15

Betroffenes Bauteil:

Wand- und Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Asbestfrei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.:

2414/6 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit*:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

Wand- und Bodenfliesen in der Mehrzweckkiiche

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.
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4.3.6 Schulhaus Buechwis, Haus Ill, Gebdude-Nr. 01084

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B
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Schulhaus Buechwis Haus llI

-94-

Pos.-Nr.: 71

Vorkommen

Geschoss: EG

Raum: WC Lehrerzimmer

Betroffenes Bauteil:

Wandfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf festgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Ohne Beschadigung besteht keine unmittelbare
Gefahrdung durch Freisetzung von Asbestfasern.

Sanierungsdringlichkeit®
bei Asbestbefund:

Stufe lll: Sanierung vormerken (Sanierung vor
baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei Vor-
kommnissen oder Nutzungsanderungen).

Massnahmen

Wandfliesen im WC

Wandfliesen im WC

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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Pos.-Nr.: 72

Vorkommen

Geschoss: 1.UG

Raum: Luftschutzanlagen, diverse Raume
Betroffenes Bauteil: Akustikdeckenplatten

Schadstoff / Material: Mineralfasern (MF)

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Verdacht auf schwachgebundenen Asbest

Laborprobe-Nr.:

Beurteilung

Gefahrdungsstufe'
bei Asbestbefund:

Aus beschadigtem Material oder bei der Be-
arbeitung kénnen Fasern freigesetzt werden.

Sanierungsdringlichkeit®

bei Asbestbefund:

Stufe II: Sanierung empfohlen (Sanierung spates-
tens bei baulichen Eingriffen; Neubeurteilung bei
Vorkommnissen, Nutzungsanderungen oder spa-
testens nach 2-5 Jahren)

Akustikdeckenplatten Akustikdeckenplatten

Massnahmen

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.

Verdachtsmomente mussen vor baulichen Eingriffen Gberprift werden.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden

Ecosens AG




-96-

4.3.7 Turnhalle 2, Gebaude-Nr. 01074

Im Folgenden werden die Befunde und Verdachtsmomente dokumentiert. Die
Raum- und Gebaudebezeichnungen entsprechen den Bezeichnungen der
Planunterlagen und der aktuellen Nutzung. Die genauen Fundstellen sind auf
den Grundrissplanen im Anhang A vermerkt. Eine zusammenfassende
Auflistung befindet sich im Anhang B.
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Turnhalle 2

Pos.-Nr.: 73

Vorkommen

Geschoss: UG und EG

Raum: Duschen, Garderoben, WC-Anlagen

Betroffenes Bauteil:

Wand- und Bodenfliesen

Schadstoff / Material:

Fliesenkleber

Ausmass Befund:

Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*:

Asbestfrei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.:

2414/8 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe':

Sanierungsdringlichkeit?:

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.

Wand- und Bodenfliesen in Dusche

Wandfliesen hinter Lavabo

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz:

Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,

Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891

Befunde sind auf den Grundrissplanen im Anhang A dokumentiert.
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Turnhalle 2

Pos.-Nr.: 74

Vorkommen

Geschoss: uG

Raum: Duschen, Garderoben, Putzraum

Betroffenes Bauteil: Akustikputz an Decken

Schadstoff / Material: Mineralfasern

Ausmass Befund: Siehe Plan im Anhang A

Beurteilung Material*: Asbestfrei gemass Analyse

Laborprobe-Nr.: 2414/7 (Mischprobe)

Beurteilung

Gefahrdungsstufe': -

Sanierungsdringlichkeit®: | -

Massnahmen

Keine Massnahmen notwendig.
Akustikputz an Decken
Befunde sind auf den Grundrisspléanen im Anhang A dokumentiert.

gemass SUVA-Broschure «Asbest erkennen — richtig handeln», Ausgabe Mai 2011

Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen,
Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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5 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

5.1 Abgrenzung und Vollstandigkeit

Die Uberpriifung beschrankte sich auf alle anldsslich der Begehungen
zuganglichen und begutachteten Rdume und Materialien. Mit dem angewandten
systematischen Vorgehen sind reprasentative Aussagen moglich. Da jedoch in
einem Screening nicht sdmtliche Bereiche detailliert kontrolliert werden kénnen,
ist es immer noch moglich, dass weitere unbekannte Asbestvorkommen
vorliegen konnen: beschichtete oder Ubermalte Materialien, Teile der
Gebaudekonstruktion (Zementbéden, Wande), ausgewechselte oder ahnliche
Bauteile verschiedenen Alters (bspw. Decken- oder Bodenplatten,
Abdeckungen) oder durch Asbest kontaminierte Bauprodukte, die stich-
probenartig Uberprift wurden.

Eine Begutachtung unter laufender Nutzung ersetzt den umfassenden
Gebaudecheck nicht. Vor Umbau-, Renovations- oder Ruckbauarbeiten sind
daher situationsbedingt weitere detaillierte Abklarungen unbedingt nétig. Die
aufgeflhrten schadstoffhaltigen Bauteile in den Faktenblattern kénnen nicht
direkt als Stlickzahl (d.h. kein Vorausmass) zur Ausschreibung verwendet
werden.

5.2 Sanierungsdringlichkeit

Basierend auf der vom Forum Asbest Schweiz (FACH) im Juli 2008 herausge-
gebenen Publikation «Asbest in Innenraumen, Dringlichkeit von Massnahmen»
sowie dem objektspezifischen Risiko einer Faserfreisetzung unter normalen
Nutzungsbedingungen wurde bei Asbestvorkommen die Sanierungsdringlichkeit
definiert (siehe Kapitel 3.3).

Fir die im Folgenden aufgefiihrten Asbestvorkommen ist die Sanierungs-
dringlichkeit Stufe | ermittelt worden. D.h., unabhangig von den geplanten
Umbauarbeiten ist eine Sanierung einzuleiten. Diese muss unter Anwendung
der EKAS-Richtlinie Nr. 6503 durch eine von der SUVA anerkannte Fachfirma
(Liste unter www.suva.ch) durchgefiihrt werden.

Kindergarten Pfaffenstein: Brandschutzplatten unter Leuchtstofflampen

Der Brandschutz aus leichten, asbesthaltigen Platten (LAP) gehoért zu den
schwachgebundenen Asbestvorkommen. Aufgrund der sensiblen Nutzung als
Kindergarten und der Maglichkeit einer direkten Zuganglichkeit fir die Kinder
besteht ein erhdhtes Risiko einer Faserfreisetzung.
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Kindergarten Breiteli: Brandschutzplatten im Elektroverteilerschrank

Der Brandschutz aus leichten, asbesthaltigen Platten (LAP) gehért zu den
schwachgebundenen Asbestvorkommen. Aufgrund der sensiblen Nutzung als
Kindergarten und der Moglichkeit einer direkten Zugénglichkeit fir die Kinder
besteht ein erhohtes Risiko einer Faserfreisetzung. Als Sofortmassnahme ware
das Verschliessen des Schrankes zu prifen.

Wohnhaus Maurstrasse 25: Brandschutzplatte im Estrich:

Der Brandschutz aus leichten, asbesthaltigen Platten (LAP) gehért zu den
schwachgebundenen Asbestvorkommen. Aufgrund der teilweise starken
Beschadigungen besteht ein erhéhtes Risiko einer Faserfreisetzung.

Bei den Ubrigen identifizierten Asbestvorkommen und den Verdachtsmomenten,
im Fall eines Asbestbefundes, handelt es sich um Befunde mit der
Sanierungsdringlichkeit 1l und Ill, d.h. eine detaillierte Uberpriifung resp.
Sanierung ist erst vor Eingriffen am betroffenen Bauteil erforderlich. Es besteht
somit aktuell kein Handlungsbedarf. Verdachtsmomente miissen vor baulichen
Eingriffen Uberpruft werden.

5.3 Kosten

Im Folgenden werden die Mehrkosten geschatzt, welche flir die fachgerechte
Entfernung und Entsorgung (Sanierung) der identifizierten asbesthaltigen
Materialien anfallen. Die Angaben sind als Richtgrésse zu verstehen und
beruhen auf marktublichen Preisen und Erfahrungswerten. Kosten, welche im
Rahmen eines ohnehin Rickbaus, fir allfalligen Materialersatz oder eine
fachliche Begleitung der Sanierungsarbeiten entstehen, sind darin nicht
enthalten. Fir eine genaue Schatzung der Gesamtkosten sind weitere
Abklarungen (Erfassen Ausmass, Definieren Sanierungsvorgehen, etc.) notig.

Die Kostenspanne ergibt sich aus den eingestuften Vorkommen und zusatzlich
den Verdachtsmomenten (im Falle von Asbestvorkommen).
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Tabelle 3 Kostenschatzung fir die Schadstoffsanierung

Schuleinheit Schulanlage Kosten (CHF)
Schulhaus Bommern 20'000.- bis 95'000.-

Pfaffhausen KG Pfaffhausen 4'000.- bis 10'000.-
KG Pfaffenstein 8'000.- bis 18'000.-
Schulhaus Latten 12'000.- bis 12'000.-
KG Froschbach 4'000.- bis 22'000.-

Fallanden KG Wigarten 0.- bis 18'000.-
KG Breiteli 5'000.- bis 12'000.-
Wohnhaus Maurstrasse 25 3'000.- bis 30'000.-
Schulhaus Buechwis 0.- bis 150'000.-
Buechwis Pavillon 4'000.- bis 18'000.-

Benglen Buechwis Kleinschulhaus 10'000.- bis 23'000.-

Buechwis Turnhalle 2
KG Buechwis

0.-
1'000.- bis 8'000.-

Walllisellen, den 17. September 2012

Ecosens AG

—

7t

Frank-Ronald Bahr

[ =9

aniel Sabath
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6 ANHANG

Anhang A Ubersichtsplane mit Asbestbefunden

Anhang B Tabellarische Zusammenfassung der Befunde

Anhang C Laborprotokolle Asbest und PCB

Anhang D Tabellarische Ubersicht tber die untersuchten Gebaude
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KIGA Pfaffenstein
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i i - gesicherte Asbestvorkommen

S e J Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

KIGA Pfaffenstein
Grundriss Untergeschoss

Gebaude Nr.: 00931

Plan Nr.: 10.0101
Adresse: Alte Zirichstrasse 46

8118 Pfaffhausen
Nr. Funktion aqm
R 1 Heizung 31.7
NGF 31.7
GF 41.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 30.06.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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] [a} o] Plan Nr.: 10.0102
- Adresse: Alte Zirichstrasse 46

8118 Pfaffhausen

Nr. Funktion am
R 1 Erschliessung/ Garderobe 73.0
R 2 Klsssenzimmer | 724
R 3 Gruppenraum 24.8
R 4 Teekiche 6.4
R 5 Gerate 6.4
R 6 WC Damen 9.9
R 7 WCHerren 7.5
R 8 Putzraum 6.7
NGF 207.2
GF 241.8
ANGF 17.5
AGF 17.5
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 30.06.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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KIGA Pfaffenstein

Fliesenkleber

s

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
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R3
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- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE
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KIGA Pfaffenstein
Grundriss Obergeschoss

Gebaude Nr.: 00931

Plan Nr.: 10.0103

Adresse: Alte Zirichstrasse
8118 Pfaffhausen

Nr. Funktion aqm
R 1 Klassenzimmer Il 70.0
R 2 Gruppenraum 24.2
R 3 Erschliessung 6.2
R 4 Gerate 4.8
NGF 111.4
GF 132.6
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 30.06.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zurich




KIGA Pfaffhausen

AZ-Fassade
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Verdacht
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Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

de

KIGA Pfaffhausen
Grundriss Erdgeschoss

Gebaude Nr: 00774

Plan Nr. 09.0101
Adresse: Benglenstrasse 17

8118 Pfaffhausen
Nr.  Funktion aqm
R 1 Garderobe 2x22.0
R 2 Kindergarten 2x76.0
R 3 Spielnische 2x 8.0
R 4 Kiche 2x 4.0
R 5 WC Herren 2x 6.0
R 6 WC Damen 2x 6.0
R 7 Gerdte innen 2x 6.0
R 8 Gerate aussen 2x 4.0
NGF 264.0
GF 313.0
ANGF 86.5
AGF 88.5
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE
SH Bommern Haus |
Grundriss Erdgeschoss 1
Gebdude Nr: 0538
O Plan Nr. : 06.0101
Adresse: Benglenstrasse 17
8118 Pfaffhausen
| Nr.  Funktion aqm
R 1 Eingang Uberdacht 8.0
R 2 Erschliessung 430
R 3 Mittagstischraum 140.5
R 4 Buro Hausmeister 29.5
R 5 Nebenraum 6.0
R 6 Technik - Heizung 14.5
R 7 Schleuse 4.5
R 8 Werkstatt Hausmeister 20.5
NGF 258.5
GF 290.5
ANGF 8.0
AGF 8.0
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Gebdude Nr: 0538
Plan Nr. : 06.0102
. n Adresse: Benglenstrasse 17
8118 Pfaffhausen
Nr.  Funktion aqm
R 1 Erschliessung 70.0
- /W - /W - /W R 2 Lehrerzimmer 36.0
i —— . — i — R 3 Klassenzimmer 1 70.5
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R 5 WC Damen 8.5
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Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
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Haus I

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants
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- asbestfreie Materialien
Fliesenk
Verdacht
Rohrleitungen - gesicherte Asbestvorkommen
R3 R2 -
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Akustikdecken- Datum rev Gezeichnet: GRE

platten

SH Bommern Haus I
Grundriss Erdgeschoss 1

Gebaude Nr: 0538

Plan Nr. : 06.0201
Adresse: Benglenstrasse 17
8118 Pfaffhausen

Nr.  Funktion aqm
’ R 1 Erschliessung 66.0

R 2 Handarbeitszimmer 72.5

R 3 Mehrzweckraum 725

R 4 Schutzraum 1 48.5

R 5 Schleuse 15.0

R 6 Entgiftung 16.0

R 7 Schutzraum 2 50.0

R 8 Schutzraum 3 50.0

NGF 390.5

GF 447.0

AGF -

ANGF -

Massstab: 1:200

Erstellungsdatum:  31.08.2009

Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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Verdacht
Fliesen- Fliesen- Fliesen- Fliesen- - gesicherte Asbestvorkommen
kleber kleber kleber kleber
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Bommern Haus I
Grundriss Erdgeschoss 2

Gebaude Nr: 0538

Plan Nr: 06.0102
Adresse: Benglenstrasse 17
AZ-Fassadenplatten 8118 Pfaffhausen
Nr.  Funktion agm
R 1 Erschliessung / Gard. 115.0
R 2 Klassenzimmer 1 74.0
R 3 Klassenzimmer 2 74.0
R 4 Klassenzimmer 3 74.0
R 5 Klassenzimmer 4 74.0
R 6 WC Herren 11.0
- R 7 WC Damen 12.0
R 8 WOC Lehrer 1.5
R 9 Putzraum 1.5
NGF 437.0
GF 482.0
AGF -
ANGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Haus Il

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

R9

- asbestfreie Materialien

I JTJ 1 I | | Verdacht

TJ -
|
|
|

|
|
R8 L .
gesicherte Asbestvorkommen

38

R4

(|

R7

R6

R3

i

I
it
I
I
I
I
I
I
I
I

Fliesenkleber

Datum: 05.09.2012

Datum rev Gezeichnet: GRE

Auftrags-Nr.: FAL.2414

SH Bommern Haus llI
Grundriss Untergeschoss

Gebdude Nr: 0544

Plan Nr: 07.0301
Adresse: Benglenstrasse 17

8118 Pfaffhausen
Nr.  Funktion am
R 1 Vorplatz / Treppe 345
R 2 Werkraum 74.0
R 3 Gerate 15.5
R 4 Reinigung 20.5
R 5 Schleuse 5.0
R 6 Schutzraum 1 38.0
R 7 Schutzraum 2 38.0
R 8 Schutzraum 3 37.5
R 9 Schutzraum 4 63.0
NGF 326.0
GF 378.0
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich



Haus Il

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

e - asbestfreie Materialien
R5
W - - - - -"-------ZZ-ZZZZ-ZZ-Z:Z - - - - - _—-”-_>= B VerdaCht
W - - - -C--C-C-C-C-C-C - gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
. T N Datum rev Gezeichnet: GRE
Fliesenkleber
h h SH Bommern Haus
X X Grundriss Erdgeschoss
TP Gebiude Nr: 0544
.y X 1 | Plan Nr: 07.0302
Fliesenkleber g g Adresse: Benglenstrasse 17
X x ¥ ¥ 8118 Pfaffhausen
Il [l [ Il
I 1 1 1 Nr.  Funktion gm
Il [l [ Il o
1 R - - b R 1 Windfang 7.5
X X " " R 2 Halle (inkl. Gard. / Treppe) 91.0
u h R 3 Klassenzimmer 1 74.0
X x O R 4 Klassenzimmer 2 74.0
X X R 5 Lehrerzimmer 74.0
u hn R 6 Lehrerzimmer Biiro 16.5
- - N R7 WC 13.0
i i I R 8 Technik - Installation 12.0
R 9 Gerate 12.0
- B R10 Turngerate 13.0
NGF 387.0
GF 446.0
ANGF -
AGF -
L Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
O Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Haus Il

7o\

Zurich

S dl -
~ D < Fliesenkleber
. — -7
SN I Ecosens
A =R Befunde Schadstoffgutachten
| —————————— — 5 ¢ Environmental
Fliesenkleber e OfD g a S omOHE i
N i [N . <
L |
R4 l - asbestfreie Materialien
| | DU ii:"iiii:‘?:, N
h ' Verdacht
I [
| :::::::::::::::::::;;::f”\::::f‘: ] —
IPEE - gesicherte Asbestvorkommen
:::#,&:::#,‘:]:FF-IIII " N N -
| | | T AR— T Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
RS R | Fliesenkleber Datum rev Gezeichnet: GRE
SRR RARRTEEEREEE [N |
| Il I
K I I I H H H
| S I I I SH Bommern Haus I
- [ i H, :,ﬂHE:: = 1 TR Grundriss  1.0bergeschoss
N Il | I I Il
' Fliesenkleber I I I Gebsude Nr: 0544
¥ 1 t 1 1 1 Plan Nr: 07.0303
g | ! ! ! ! Adresse: Benglenstrasse 17
N u u i i i a 8118 Pfaffhausen
[ Il I
H H R3 H i i i i - Nr.  Funktion gm
| | ¥ R 1 Halle (inkl. Gard. / Vorpl. WC)  122.0
! ' ' R 2 Klassenzimmer 3 74.0
n u " R 3 Klassenzimmer 4 74.0
I | i R 4 Klassenzimmer 5 74.0
r - - R 5 Vorraum WC Damen 6.0
| | | | R 6 Vorraum WC Herren 6.0
R 7 WC Herren 12.0
R 8 WC Damen 13.0
NGF 381.0
GF 439.0
AGF -
ANGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt



Haus Il

o\

7 dl .
— D < Fliesenkleber
- e " "]
D <
LA == Ecosens
= - :\: = i/: q Befunde SChadStOﬁgutaChten
Environmental
Fliesenkleber o E a SR
N E E . —_—
||
R4 l - asbestfreie Materialien
|| D ii:"iiii:‘T: I
H H Verdacht
|| R %:#F:::f‘:\
’ Il Il .
| R - gesicherte Asbestvorkommen
:::f"\::::f‘:ﬁ]:’!----l " " "
Il Il Il s
r T | ¥ g ' Fliesenkleber Datum: 05.09.2012 Auﬂr.ags-Nr.: FAL.2414
:ﬁ:::j#:::*&:::## e~ ¥ ¥ ¥ Datum rev Gezeichnet: GRE
I I I I H H H
I I I I H H H
[ ooy N H H h SH Bommern Haus I
- [ oo db o x 0oy Grundriss 2.0bergeschoss
Il Il | [ Il Il
' Fliesenkleber I I I Gebiude Nr: 0544
| | T | | | Plan Nr: 07.0304
| N | i i i Adresse: Benglenstrasse 17
i I i g g g a 8118 Pfaffhausen
Il Il [l TT TT TT K
| | R3 | I i i i i Nr.  Funktion gm
1 1 i R 1 Halle (inkl. Gard. / Vorpl. WC)  122.0
X x T R 2 Klassenzimmer 6 74.0
5 ' | R 3 Klassenzimmer 7 74.0
u hn u R 4 Klassenzimmer 8 74.0
. : : : R 5 Vorraum WC Damen 6.0
L L L L R 6 Vorraum WC Herren 6.0
R 7 WC Herren 12.0
R 8 WC Damen 13.0
NGF 381.0
GF 439.0
AGF -
ANGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
O Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zurich
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Haus Il

42

R4

Balkon 11gm

R1

R3

[

R5

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

R2

- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Bommern Haus I
Grundriss Dachgeschoss

Gebdude Nr: 0544

Plan Nr: 07.0305
Adresse: Benglenstrasse 17

8118 Pfaffhausen
Nr.  Funktion aqm
R 1 Halle / Treppe 91.5
R 2 Klassenzimmer 9 80.0
R 3 Klassenzimmer 10 80.0
R 4 Klassenzimmer 11 80.0
R 5 Mehrzweckraum 56.0
NGF 387.5
GF 444.5
ANGF 11
AGF 11
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich




Turnhalle und Wohnung Hauswart

Fliesenkleber

a [ af <
e |l R6 Ecosens
£ Befunde Schadstoffgutachten ‘
e [ f\R9 El B g ) TR Aot
r =8 R11 = ) 3 — \TT\/j ' Consultants
Fliesenkleber |§ - ;I Wl P
NL= | Hine [ ] asbestfreie Materialien
L Rz e i
R14 L/I Verdacht
R10 R7 Nl
gesicherte Asbestvorkommen
g
]
) L Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Fliesenkleber oo L Datum rev Gezeichnet: GRE
I I
I I

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, SH Bommern Turnhalle Haus IV

e Grundriss Untergeschoss

R3 Gebdude Nr: 0545

Plan Nr: 08.0401
ettt Adresse: Benglenstrasse 17
s 8118 Pfaffhausen
] 1
! ! Nr.  Funktion aqm
] 1
o R 1 Erschliessung 39.5
CCC-CC---CCC-I-IZCC-I-IZZZ--ZIZZ:Z-: R 2 Turnhalle 298.0
R 3 Gerate 54,5
R 4 Sanitat 7.0
R 5 Keller Hausmeister 6.5
R 6 Lehrer garderobe 12.0
R 7 Technik - Installation 12.5
R 8 WC Damen 10.0
R 9 Putzraum 3.5
R10 WC Herren 13.0
R11 Garderobe 1 27.5
L L L R12 Garderobe 2 27.5
R13 Duschen 1 18.5
R14 Duschen 2 18.5
NGF 548.5
GF 617.5
AGF -
ANGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Turnhalle und Wohnung Hauswart

O
HER
a8
| uE_If\i
| v
s
R6
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Ecosens
- Befunde Schadstoffgutachten :
RS ) i RS
O |
Schopf k l - asbestfreie Materialien
46.5qm A : !
| 2e ! ! Verdacht
O -
I o ; : . - gesicherte Asbestvorkommen
| | | |
| | | |
/\ | | | | -
ST 1 1 S Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
77777777777777777777777777777777777777777777777777777777 ° - ! L Datum rev Gezeichnet: GRE
0 . . : C T ] w W - - --CC--CCC-CCI-CCI-CCI-CCIZZ-IZZZZI:Z
1 ; 1 ;ﬁ ﬁ; SH Bommern Turnhalle Haus IV
h | | | Grundriss Erdgeschoss
) ! | | |
| | | | |
N N R Gebiude Nr: 0545
ST - . - L .~ L7 e Plan Nr: 08.0402
| | Adresse: Benglenstrasse 17
: : 8118 Pfaffhausen
1 1 Nr.  Funktion am
1 1 R 1 Eringangshalle / Treppe 22.0
o . R 2 Flur / Treppe 8.0
! ! R 3 Schleuse 2.5
| | R 4 Kiche 11.5
| i UL L L R 5 Zimmer 24.0
! ! R 6 Zimmer 18.0
NGF 945
| | GF 119.5
ANGF 7.0
| | AGF 8.3
l l i ‘
| | — Massstab: 1:200
- . — Erstellungsdatum:  31.08.2009
; ; Verfasser: Raum.Werk.Stadt
1 1 Zurich
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Turnhalle und Wohnung Hauswart

0
O
| [
R8 R2 =
Ecosens
— Befunde Schadstoffgutachten :
I - ManseRn e
— ==
R1 I/E
o — = . .
RN s - asbestfreie Materialien
]
o Verdacht
O @ — - gesicherte Asbestvorkommen
0 0 ~
@ Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE
a
O | SH Bommern Turnhalle Haus IV
Grundriss Obergeschoss
Gebaude Nr: 0545
L | PlanNr.: 08.0402
g Adresse: Benglenstrasse 17
8118 Pfaffhausen
Nr.  Funktion am
R 1 Erschliessung 19.0
R 2 Zimmer 9.0
R 3 Stauraum 4.0
R 4 WC 3.0
R 5 Bad 45
R 6 Zimmer 9.5
R 7 Zimmer 9.5
R 8 Zimmer 15.0
NGF 73.5
GF 92.0
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich

45



KIGA Froschbach

Bristungsplatte

(Asbestzement) . ______ ‘
Fensterkitt @ Befunde Schadstoffgutachten
Environmental
Fliesen- e . Concultants
kleber RS
| EED > - asbestfreie Materialien
\\ 7 N T \//’
i i s 102 Verdacht
lIl 7
R2 R1l. . - gesicherte Asbestvorkommen
Elektrqtableau
— (LAP) _ T
RT1 Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
S o Fensterkitt Datum rev Gezeichnet: GRE
- ® Grundriss Erdgeschoss
(Asbestzement) Gebiude Nr.: 00345
Plan Nr.: 04.0101
Adresse: Benglenstrasse 22-28
8118 Pfaffhausen
’ Nr. Funktion aqm
R 1 Klassenzimmer 1 90.5
R 2 Klassenzimmer 2 90.5
- Trockenplatz R 3 Garderobe 1 19.4
300gm R 4 Garderobe 2 19.4
R 5 Lehrerzimmer 14.5
R 6 WC 8.0
R 7 Kammer 2.6
R 8 WC 8.0
R 9 Putzraum 2.3
R10 Material / Technik 11.4
R11 Material 11.2
R12 Aussengeradte 4.0
NGF 286.9
GF 314.8
ANGF 69.1
AGF 69.1
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich

27



KIGA Wigarten

Fensterkitt

Ecosens

,,,,,,,,,, : U. Fliesenkleber Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

R1

- asbestfreie Materialien
Soooooooood Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

KIGA Wigarten
Grundriss Untergeschoss

Gebdude Nr.: 00323

Plan Nr.: 01.0101
Adresse: Talgartenstrasse 8

8117 Fallanden
Nr. Funktion aqm
R 1 Mehrzweckraum 64.3
R 2 Kommandoposten 15.5
R 3 Schutzraum 31.2
R 4 Schutzraum 50.5
R 5 Schutzraum 31.4
R 6 Reinigung 12.0
R 7 Schleuse 9.0
R 8 Garderobe 13.5
R 9 WC 5.8
NGF 239.0
GF 274.4
ANGF 6.0
AGF 7.6
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 19.06.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich



KIGA Wigarten

R13 WC Kinder
R14 Vorraum
R15 WC Lehrer

L] Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten
, Environmental
,\C/lonsultants
| HHH‘H anagement
Fensterkitt Fensterkitt
- -_—
nxal @ - - asbestfreie Materialien
Fensterkitt R18 S S R12 R9 R&  IO- ]
) [P Fligsen o e erkitt | Verdacht
R T kleber P !
1 [l [l Il [l Il Tl | [l Il [l Il Il
e [T ' & - = e e e e e Lo esicherte Asbestvorkommen
\, m
- Al
— H‘
R16 | )R R7 Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
AkUStikpUtZ T AkUStikpUtZ Datum rev Gezeichnet: GRE
R10 KIGA Wigarten
- Grundriss Erdgeschoss
& h Gebaude Nr.: 00323
- Ki i et Tt PlanNr..  01.0102
ensterkitt Wt Fensterkitt Adresse: Talgartenstrasse 8
| - 8117 Fallanden
|
Sandhasten i R20 Nr. Funktion gm
|
Hartplatz | Hartplatz R 1 Aussenger’éteraum. 3.8
e u R 2 Garderobe /Erschliessung 25.1
R 3 Materialraum 8.0
FTTT R 4 WC Kinder 5.2
: R 5 Vorraum 1.0
| R 6 Putzraum 1.3
! R 7 Klassenzimmer 75.3
sandkasen e R 8 Gruppenraum I 10.9
R 9 Gruppenraum Il 10.0
R10 Aussengerdateraum 3.8
R11 Garderobe / Erschliessung 25.1
R12 Lehrerzimmer 8.9
5.2
1.0
1.3
5.3
0.3
1.1

T R16 Klassenzimmer 7
| R17 Gruppenraum 1
l R18 Biro 1
|
SR NGF 341.0
o GF 383.
ANGF 57.0
* AGF 57.4
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 19.06.2009
] Verfasser: Raum.Werk.Stadt
: Zirich




KIGA Breiteli

B Fliesen-

f\\/

|

Fensterkitt

Fensterkitt

Hartplatz

Sandkasten

Hartplatz

Spielwiese

D

Langdristrasse

30

|

Befunde Schadstoffgutachten

asbestfreie Materialien

Verdacht

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414

Gezeichnet: GRE

KIGA Breiteli

Grundriss Untergeschoss

Gebaude Nr.: 00037

Plan Nr.: 05.0100
Adresse: Langdristrasse 7a
8117 Fallanden

Nr. Funktion am
R 1 Klassenzimmer | 89.1
R 2 Klassezimmer Il 88.7
R 3 Garderobel 16.3
R 4 Garderobell/Eingang 31.2
R 5 Lagerl 5.9
R 6 Lagerll 5.9
R 7 WC 5.5
R 8 WC 6.7
R 9 Lehrerzimmer 11.7
NGF 253.0
GF 285.4
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 10.06.2009

Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich




Haus A

R26 |~

R21

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

R18 L~ R16 D R14 R13 R12 D R7 R3 g R4 E
NE \ > . d
R11 RS RS
R
R7 " EEEEENENEEEE
R10 R9
R6
Akustikputz
| | | |
SH Latten Haus A
Grundriss 1. Untergeschoss
Gebaude Nr.: 00080
Plan Nr.: 02.0101
Adresse: Maurstr. 27
8117 Fallanden
Nr. Funktion Nr. Funktion
R 1 Treppenhaus 2 R15 Schutzraum 316
R 2 Putzraum R16 Vorraum 8.8
R 3 Technik Server R17 Lager 29.8
R 4 WCHerren R18 Schleuse 4.1
R 5 Lager R19 Erschliessung 71.4
R 6 Kartonage R20 Kopieren 29.8
R 7 Vorraum R21 Sammlung 29.5
R 8 Technik Ofen R22 Lehrerzimmer 194.5
R 9 Schutzraum R23 Treppenhaus 1 31.0
R10 Schutzraum R24 Putzraum 10.6
R11 Schutzraum R25 Lager 17.8
R12 Schleuse R26 Technik Gas 3.4
R13 Vorraum R27 Abstellraum 33.0
R14 Vorraum R28 Technik Heizung 275
NGF 780.6
GF 914.4
ANGF 9.5
AGF 11.5
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 17.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zurich

13



Haus A
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Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien
Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

R20 RS
l I7777 T m N ] C}ﬁ] U ,,,,,,,

R18 Ri6 | R15 R13 |/ R12
L] 7 [T1L B - U

. . _ RO

R17 R14 . L[]
R11
Akustikputz

SH Latten Haus A
Grundriss Erdgeschoss

Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 02.0102
Adresse: Maurstr. 27

8117 Fallanden
Nr. Funktion am Nr. Funktion aqm
R 1 Treppenhaus 2 25.1 R14 Klassenzimmer 3 68.8
R 2 Putzraum 2.7 R15 Gruppe 2 23.0
R 3 WCIV 6.2 R16 Vorraum 2 7.2
R 4 WC Damen 8.6 R17 Klassenzimmer 2 68.7
R 5 Gruppe5 22.0 R18 Gruppe 1 23.0
R 6 Klassenzimmer 5 70.2 R19 Klassenzimmer 1 68.7
R 7 Vorraum5 7.9 R20 Erschliessung 95.0
R 8 Eingang/ Garderobe 72.3 R21 Eingang 9.0
R 9 Gruppe 4 23.3 R22 Halle 41.8
R10 Vorraum 4 7.6 R23 Treppenhaus 1 21.8
R11 Klassenzimmer 4 70.2 R24 WC 20.6
R12 Gruppe 3 23.0 R25 Logopdde 28.0
R13 Vorraum 3 7.9
NGF 822.6
GF 914.1
ANGF 30.7
AGF 32.3

Massstab: 1:200

Erstellungsdatum: 17.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich



Haus A

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

- asbestfreie Materialien SH Latten Haus A
Grundriss Dachgeschoss

Verdacht Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 02.0104

- gesicherte Asbestvorkommen Adresse: z,\a/‘1a1l;r|§grl'la2 r71den

" Nr. Funktion am
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE R 1 Estrich/Liftung 592.4

NGF 592.4
GF 700.0

ANGF -
AGF -

Massstab: 1:200

Erstellungsdatum: 17.09.2009

Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich



Haus B

Akustikputz

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

[
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EREN
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[T D - d
[

- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus B
Grundriss Untergeschoss

Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 03.0201
Adresse: Maurstr. 27

8117 Fallanden
Nr. Funktion aqm
R 1 Erschliessung 63.6
R 2 Werkraum 77.7
R 3 Lager 38.0
R 4 Schutzraum 1 71.0
R 5 Schutzraum 2 70.0
R 6 Schutzraum 3 56.0
R 7 Schleuse 7.5
R 8 WC 11.5
NGF 395.3
GF 449.2
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich




Haus B
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R2

R6

R5

Akustikputz

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

- asbestfreie Materialien

Verdacht

L g

-

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus B
Grundriss Erdgeschoss

Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 02.0202

Adresse: Maurstr. 27
8117 Fallanden

Nr. Funktion aqm
R 1 Windfang 11.9
R 2 Erschliessung 115.5
R 3 Klassenzimmer 10 70.0
R 4 Gruppenraum 10 33,5
R 5 Handarbeit 1 69.9
R 6 Handarbeit 2 74.7
R 7 WCHerren 8.0
R 8 WC Damen 11.6
R 9 Putzraum 3.0
NGF 398.1
GF 436.5
ANGF 12.9
AGF 12.9
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich



Haus B
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R5

R4

R2

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus B
Grundriss 1.0bergeschoss

Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 02.0203
Adresse: Maurstr. 27

8117 Fallanden
Nr. Funktion aqm
R 1 Erschliessung 121.6
R 2 Klassenzimmer 13 71.1
R 3 Gruppenraum 13 33.0
R 4 Klassenzimmer ISF 74.0
R 5 Klassenzimmer 12 74.7
R 6 Gruppenraum 12 20.4
R 7 WC Damen 3.0
R 8 WC Herren 4.0
R 9 Putzraum 3.2
NGF 405.0
GF 455.0
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zurich




Haus B

: : — Ecosens
R7 R1 R3 Befunde Schadstoffgutachten :
[ [ [ I == T i
hﬁmwum’ 1 = Ll
- asbestfreie Materialien
R6 R5 R4 R2 Verdacht
< - gesicherte Asbestvorkommen
-
: - : | : : | Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus B
Grundriss 2.0bergeschoss

Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 02.0204
Adresse: Maurstr. 27
8117 Fallanden
Nr. Funktion am
R 1 Korridor 90.2
7 7 7 7 7 R 2 Klassenzimmer 16 74.0
R 3 Gruppenraum 16 31.2
R 4 Klassenzimmer 15 73.8
R 5 Gruppenraum 15 239
E R 6 Klassenzimmer 14 89.3
R 7 Gruppenraum 14 25.0
NGF 407.4
************************************** GF 452.7
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
‘/ £/ i £/ i /s Zirich




Haus B

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus B
Grundriss Dachgeschoss

Gebaude Nr.: 00080

Plan Nr.: 02.0205
Adresse: Maurstr. 27
8117 Fallanden

Nr. Funktion aqm
R 1 Technik Liftung 418.9
NGF 418.9
GF 457.4
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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Haus C

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten :
PR
Consultants

- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus C
Grundriss 1. Untergeschoss

Gebaude Nr.: 01680

Plan Nr.: 03.0101
Adresse: Maurstr. 27

8117 Fallanden
Nr. Funktion am
R 1 Garderobe 16.9
R 2 Foyer 24.8
R 3 Erschliessung 20.6
R 4 Lift 3.0
R 5 Putzraum 5.0
R 6 WC Herren 6.9
R 7 WCIV 4.0
R 8 WC Damen 6.7
R 9 Technik Elektro 11.8
R10 Gerate 1 27.5
R11 Turn- und Mehrzweckhalle 2  289.2
R12 Magazin 258
R13 Geradte 2 253
R14 Geradte 3 25.8
R15 Erschliessung 14.7
R16 Technik Liftung 16.3
R17 Technik Liftung 2.7
R18 Lager 44.8
R19 Technik Installationen 28.2
NGF 600.0
GF 661.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 17.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich



Haus C

Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten :
T amcm e
Consultants
- asbestfreie Materialien
U 0 Il I I Verdacht
I I Il Il Il
I I Il Il Il
N N N N N E— - gesicherte Asbestvorkommen
l l I Y ¥ ¥ f |
| | ! ! i i i Rs "
| | I 1 I | ! - Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
7777777777777 Il | Il | Il
I 1 1 1 . G ichnet: GRE
R14 R13 H I I I I —1 a1 | Akustikputz Datum rev oo
f\ E ! X " " SH Latten Haus C
oy N H N N N R4 Grundriss Erdgeschoss
I I Il Il Il
I I Il Il Il
R12 | 0 | N | Gebdude Nr.: 01680
f1s N g g | Lufraum g Plan Nr.: 03.0102
B e N H N N N R3 Adresse: Maurstr. 27
A ’ 1 Y 1 T t 8117 Fallanden
I I Il Il Il
_/ L H Y 1 1 ¥ Nr. Funktion am
R16 i i i i i R2 R 1 Erschliessung 33.2
m R 2 Garderobe 1 21.3
=xil I8 R 3 Dusche 1 13.6
\ R 4 Dusche?2 13.9
SR R 5 Garderobe 2 21.3
} | i R 6 WCLehrer1 3.2
L 1 R 7 WC Lehrer 2 3.2
| . . P R 8 Garderobe Lehrer 1 4.6
! ;7 N / N e N R 9 Garderobe Lehrer 2 4.6
| N e e R10 Lift 3.0
| el ST ST R11 Erschliessung 13.0
: R12 Reduit 5.9
: R13 Werkstatt 12.0
| R14 Aussengerdte 29.3
! R15 Mehrzweckraum 21.2
! ~ ~ - R16 BulroHauswart 23.8
AN RN R17 WC 1.8
: @ \1 [ \J [ \1
w oL NGF 245.8
1 GF 302.3
| ANGF 31.2
l AGF 36.7
i PN PN AN Massstab: 1:200
| le ) fe ) e ) Erstellungsdatum: 17.09.2009
! o AP R Verfasser: Raum.Werk.Stadt
! Zirich
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Haus C

Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten :
Managemant
Consultants
- asbestfreie Materialien
J U
R3 ja | 7s | re Verdacht
R10 T T
il [ o) - gesicherte Asbestvorkommen
R8
» R1 Akustikputz
- O \ Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
R11 — I | Datum rev Gezeichnet: GRE
~"Ro
SH Latten Haus C
N . Grundriss 1. Obergeschoss
f1 Gebaude Nr.: 01680
Plan Nr.: 03.0103
i i i i i : — Adresse: Maurstr. 27
] 8117 Fallanden
Nr. Funktion am
R 1 Erschliessung 41.9
R 2 Gerate 3 50.4
R 3 Gerate 4 16.3
R 4 Putzraum 4.7
R 5 WC Herren 4.7
R 6 WC Damen 4.4
R 7 Lift 3.0
R 8 Turnhalle 2 291.
R 9 Erschliessung 22.0
R10 Psychomotorik 326
R11 Mehrzweckraum 2 23.1
R12 Mehrzweckraum 1 26.6
NGF 520.8
GF 597.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 17.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich




Haus C

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

- asbestfreie Materialien
Verdacht
r-——~""~">""~""™"™"~>"™*""™"*""*"*""""*"*>"™"™*"*""*""*""*>">"*~"*"*"™*"™*""*>""*~""*>"*>"*>"*>"™*>"™*"*""™>""*>""*>"*>"*~"*"®"""™"~"=>"7”"7” 7” 7?" 7? =/ "~ “~°~/"=°” a
| | .
i ' ' ' ' ! | - gesicherte Asbestvorkommen
77777777777777777777 3 Il I I I I [
r I I I I 1 bl
| Il Il Il | .
| ¥ i | | Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
! E X X X ! ! Datum rev Gezeichnet: GRE
! R16 R15 H U H 3 h Ro 1
| | ] i | i [ | SH Litten Haus C
! el I I X X X I ! Grundriss 2. Obergeschoss
| 1 \ I Il Il Il I I_H l ] \Ak _k
: N R14 10 H H & H H R5 R7 R1 : usti pUtZ -
; R17 1 g N N N | 1 ! Gebaude Nr.: 01680
! R”/E R”/D I I I " N []R4>= g 1 ! Plan Nr.: 03.0104
! K x 1 N 4 ! R3 RS | Adresse: Maurstr. 27
| | | i | tufreum ! [ | 8117 Fallanden
| RS TE RN T | | 1 I 4 = : i
! R18 L h h h " T ‘ Nr. Funktion aqm
| I I I I 1 R2 N |
1 | 1 1 | i 1 R 1 Erschliessung 35.3
\ ‘ R 2 Garderobe 3 324
1 \J i i i i i R 3 Dusche3 10.7
| ©R19 e R 4 Putzraum 2.5
; Balkon [= | R 5 Dusche 4 10.2
| | R 6 Garderobe 4 22.9
S - R 7 Garderobe L4 3.4
R 8 Garderobe L5 3.4
R 9 Lift 3.0
R10 Erschliessung 15.2
R11 WC Herren 3.0
R12 WC Damen 3.0
R13 Vorraum 8.1
R14 Vorraum 6.1
R15 Musik 1 14.0
R16 Musik 2 18.0
R17 Musik 3 9.2
R18 Musik 4 12.5
R19 Teekiiche 7.7
NGF 220.6
GF 233.9
ANGF 11.3
AGF 12.3
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 17.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Haus C

26

Asbestzement Unterdach

Befunde Schadstoffgutachten

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414

Gezeichnet: GRE

SH Latten Haus C
Grundriss Dachgeschoss

Gebaude Nr.: 01680

Plan Nr.: 03.0105
Adresse: Maurstr. 27
8117 Fallanden

Nr. Funktion aqm
R 1 Technik Liftung 106.6
R 2 Technik Liftung 295.2
R 3 Technik Liftung 129.1
NGF 530.9
GF 597.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 17.09.2009

Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich




Kindergarten Buechwis

Trockenplatz

Sandk.

Sandk.

Spielwiese

Trockenplatz

Befunde Schadstoffgutachten

Environmental
Management
Consultants

O

Fensterkitt

Aussenraum gedeckt

N e
\ /

~AZ-BrUstungspfatten-——— -~ AZ-Brustungsplatten

Fensterkitt

Fensterkitt

EREE

~ ~

Aussenraum gedeckt
86.5

- R2 |
Fensterkitt_ |

R1

Fensterkitt

AZ-Briistungsplatten

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

KIGA Buechwis
Grundriss Erdgeschoss

Gebaude Nr: 01085

C
8
B

Pan Nr: 15.0101
Adresse: Buechwisstrasse 11

8121 Benglen
Nr.  Funktion aqm
R 1 Garderobe 2x17.5
R 2 Lehrerzimmer 11.6
R 3 Kinderstube 2x85.0
R 4 WC Kinder 2x 8.0
R5 WC 3.0
R 6 Putzraum / Heizung 3.0
R 7 Material 2x 115
R 8 Gerate 2x 55
NGF 272.6
GF 297.5
ANGF 86.2
AGF 86.5
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum:  31.08.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zlrich
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Schulpavillon

Fensterkitt
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I I 1 I I I I !
| I X i ;: f g ! Ecosens
| X T e ! 1 ! Befunde Schadstoffgutachten
R i e L L FessmEsssmFsssmEsssmEsssmEsssmEsssmEsssmEsssaofesssmEsssmEossmEossgEoosa fﬂ'"av'i';g"":rj”et:t'
Consultants
- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

Schulpavillon
Grundriss Untergeschoss

Gebaude Nr.: 01095

Plan Nr.: 14.0101

Adresse: Buechwisstr. 10
8121 Benglen

Nr. Funktion am
R 1 Klassenzimmer 72.2
R 2 Erschliessung 14.0
R 3 Putzraum 3.7
NGF 90.6
GF 108.9
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 23.07.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Schulpavillon

80

N

Fensterkitt Fensterkitt
[ O oge] O oge] -7 R13
Akustikdeckenplatten -l B3 i \
R1 R3 || R12 N
(] i i E R14
— | -
] A A vl | Fensterkitt . iR e i
\ "l =
7 RS H -1 Brandschutztiire (LAP) // .
Bodenbela , — Akustikdeckenplatten
N == N 7 \ T R
/!, S '\ < 16
10000
"2 AkustikdecBenplatten ™ L T S R9 R10 R11
H I 5 latten Y
G::D EI e
- S : Fensterkitt
,,,,\, /,,,,,
. Fliesen- :
Fensterkitt Kleber Fensterkitt

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

Schulpavillon
Grundriss Erdgeschoss

Gebdude Nr.: 01095

Plan Nr.: 14.0102
Adresse: Buechwisstr. 10

8121 Benglen
Nr. Funktion gm
R 1 Klassenzimmer 75.6
R 2 Klassenzimmer 75.0
R 3 Klassenzimmer 74.6
R 4 Klassenzimmer 75.0
R 5 Erschliessung 130.3
R 6 WC Méadchen 9.3
R 7 Putzraum 5.8
R 8 WC Knaben 10.6
R 9 Vorbereitung 59.5
R10 Naturkunde 80.0
R11 Klassenzimmer 75.4
R12 Schulkiche 89.6
R13 Vorratsraum 14.5
R14 Putzraum 14.5
R15 Erschliessung 12.7
R16 Klassenraum 76.3
NGF 878.9
GF 952.0
ANGF 7.0
AGF 7.0
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 23.07.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich



Kleinschulhaus Buechwis

AZ-Rohrleitungen

ne =
HE Ecosens
BE R7 Befunde Schadstoffgutachten
HE ‘ — i
I N _ Consultants
E R8 -
R6 — . .
- ) . == - asbestfreie Materialien
/ N -Cod
N ] ) — Verdacht
7 ; Fliesen-  ~ w—— |- —————————————~ -
Nl R1 |
II ber Ny i - gesicherte Asbestvorkommen
. ‘
RS - . i
Ra — Fensterkitt Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL 2414
| H .
— AZ-Platten | Datum rev Gezeichnet: GRE
Wandverkleidung l
i R2 | Kleinschulhaus Buechwis
———] | Grundriss Untergeschoss
] . ; 9
1 Gebéude Nr.: 01001
! Plan Nr.: 11.0101
! Adresse: Bodenacherstr. 24
‘ 8121 Benglen
[
Nr. Funktion am
R 1 Erschliessung/ Garderobe 328
R 2 Bastelraum 93.1
R 3 Werkstatt 25.9
R 4 Schutzraum Il / Lager 52.3
R 5 Schutzraum I/ Lager 50.5
R 6 Keller 36.8
R 7 Technik / Heizung 12.3
R 8 Materialraum 16.2
NGF 319.9
GF 380.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 24.07.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Kleinschulhaus Buechwis

Ecosens

Befunde Schadstoffgutachten :
;”a"r" 'aog'; : r: r;tnatI
Consultants

- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Rensterkitt -
] Fliesen- Datum: 05.09.2012 é\uftrar?s;_r\lGr; EFAL.2414
“1 | kleber R2 Datum rev ezeichnet:

R11

0 L. Fensterkitt i
1[ N @ Grundriss Erdgeschoss

[ -
Y Gebdude Nr.: 01001
] — R14 Plan Nr.: 11.0102
- ] Adresse: Bodenacherstr. 24
... | Akustikdeckenplatten 8121 Benglen

arkplaze Fensterkitt B artplatz . Funktion agm
L] R15 Erschliessung 23.6
. Garderobe 35.8
. sendesen Lehrerzimmer 12.0
r - | WC Damen 8.5

Nr
R 1
R 2
R 3
R 4
R 5 WC Herren 9.2
Hartpltz — Fensterkitt R 6 WC Lehrer 2.1
R 7 Gerate 3.3
R 8 Klassenzimmer 69.5
R 9 Gruppenraum | 15.4
R10 Gruppenraum Il 19.0
sandkasten Hartplatz R11 Putzraum 4.7
R12 Material / Gerate 15.8
R13 Klassenzimmer 68.9
R14 Gruppenraum | 15.4
o R15 Gruppenraum Il 19.0
NGF 322.1
GF 354.0
O
‘ o /\ ANGF 13.8
w AGF 13.8
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 24.07.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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Kleinschulhaus Buechwis

E
— Ecosens
— Befunde Schadstoffgutachten :
— Managemant
Consultants
Fensterkitt
L J - asbestfreie Materialien
R2 ) Verdacht
Fensterkitt
R1, .
Akustikdeckenplatten re [ - gesicherte Asbestvorkommen
Fliesen- | . : -Nr.: FA
— THSse Akustikdeckenplatten Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
- kleber Datum rev Gezeichnet: GRE
R5
Fensterkitt < Kleinschulhaus Buechwis
Grundriss Erdgeschoss
R4
Gebaude Nr.: 01001
Plan Nr.: 11.0103
. Adresse: Bodenacherstr. 24
Fensterkitt 8121 Benglen
Nr. Funktion am
R 1 Klassenzimmer 104.3
R 2 Treppe 6.6
R 3 Erschliessung 11.6
R 4 Lehrerzimmer 16.3
R 5 Klassenzimmer 86.2
R 6 Putzraum 2.0
O
NGF 878.9
GF 952.0
O
/ © ﬁ ANGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 24.07.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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Schulhaus Buechwis Haus |

. Haus 1
Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten :
Vorplta e
- asbestfreie Materialien
:;//
Verdacht
I I I - gesicherte Asbestvorkommen
v v
N Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE
SH Buechwis Haus |
Grundriss 1. Untergeschoss
Gebaude Nr.: 01084
R7 I i I Plan Nr.: 12.0201
Adresse: Buechwisstr. 10
%K] 8121 Benglen
Y
R1 Nr. Funktion gm
H R 1 Erschliessung 39.7
SN - Hm R 2 Containernische 4.0
cll R 3 Vorraum 4.5
& R 4 Vorraum 5.1
DD R 5 Erschliessung Haus llI 22.3
@l R 6 Keller 12.9
R2 1 R 7 Garage Feuerwehr 79.3
[T] [TT1 R 8 Aufenthaltsraum 17.4
R 9 WC 1.2
R10 Dusche 1.2
R11 Garage 57.3
= R12 Olraum 14.3
R13 Werkstatt 11.8
R14 Strassenmagazin 26.7
= = R15 Salzmagazin 47.2
R16 Rampe 29.0
v R17 Schleuse 7.4
i — R18 Reinigung 220
. L R19 Schutzraum 375
. L[] R20 Schutzraum 56.1
= = . '7 | H R21 Schutzraum 40.0
. ‘j a N R22 Schutzraum 55.1
... Pad NGF 592.0
- GF 680.1
ANGF 22.7
= = AGF 25.1
( ‘ i o Massstab: 1:200
| G Erstellungsdatum: 01.09.2009
//:[ ] H H ( Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Il | B = | Zdrich




Schulhaus Buechwis Haus |

L

-
1 Haus 1
= Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten :
- dansnan
Haus Il
| - asbestfreie Materialien
Verdacht

- gesicherte Asbestvorkommen

L Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Buechwis Haus |
Grundriss Erdgeschoss

Gebaude Nr.: 01084

Plan Nr.: 12.0202

Adresse: Buechwisstr. 10
8121 Benglen

o]
w

-

I E—

oagaladalalala

Schulpavillon

o
>

L L ; Nr. Funktion am
—— ; R 1 Foyer 93.1
] B | R 2 Erschliessung 26.5
& | R 3 Putzraum 4.9
! R 4 WC Damen 13.7
| R 5 WC Herren 18.6
' | R 6 Klassenzimmer 17.7
g ; R 7 Biro 61.5
| R 8 Bibliothek 95.3
- ; NGF 331.3
! Haus | GF 373.5
Hartplatz :
- | ANGF -
1 AGF -
J ; N Massstab: 1:200
| Erstellungsdatum: 28.07.2009
! Verfasser: Raum.Werk.Stadt
[ ‘ Ziirich
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Schulhaus Buechwis Haus |

-
== g .
-]
T D ’
®
Ecosens
Haus I Befunde Schadstoffgutachten :
\ Consultants
] (- o
e DY . - asbestfreie Materialien
- - - ( Verdacht
: - gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Buechwis Haus |
Grundriss 1. Obergeschoss

Gebdude Nr.: 01084

— Plan Nr.: 12.0203

Adresse: Buechwisstr. 10

8121 Benglen
Nr. Funktion gm
R 1 Vorraum 344
R 2 Erschliessung 25.6
R 3 Klassenzimmer 91.2
R 4 Klassenzimmer 90.4
R 5 Klassenzimmer 89.4
NGF 331.0
GF 373.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich




Schulhaus Buechwis Haus |

Haus 1

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.

Datum rev

2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

SH Buechwis Haus |
Grundriss 2. Obergeschoss

Gebdude Nr.: 01084
Plan Nr.: 12.0204
Adresse: Buechwisstr. 10

8121 Benglen
Nr. Funktion gm
R 1 Vorraum 344
R 2 Erschliessung 25.6
R 3 Klassenzimmer 91.2
R 4 Klassenzimmer 90.4
R 5 Klassenzimmer 89.4
NGF 331.0
GF 373.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zirich
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Schulhaus Buechwis
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ajja
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‘! > \J \J \J
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e
i I 2 w2
|- D Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten
S Hartlatz S
-~ [ [ Consultants
.l R1O
- asbestfreie Materialien
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\\7A/ R1
~ - Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
.I RS ° Datum rev Gezeichnet: GRE
o Rs R3
y— O SH Buechwis
Grundriss 1. Untergeschoss
2 Gebaude Nr.: 01084
R9 O Plan Nr.: 12.0301
Adresse: Buechwisstr. 10
g 8121 Benglen
- - |
Nr. Funktion aqm
R4 R 1 Erschliessung 16.8
R 2 Putzraum 8.7
| R 3 Vorraum 14.3
R 4 Metallwerkstatt 75.9
Sportplatz R 5 Biro 439
R 6 Schleuse 4.9
- R 7 Reinigung 16.7
R 8 Schutzraum 36.5
R 9 Schutzraum 36.5
R10 Schutzraum 36.2
R11 Schutzraum 36.4
NGF 326.8
GF 377.4
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Schulhaus Buechwis
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N | S
- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE
SH Buechwis
Grundriss Erdgeschoss
Gebaude Nr.: 01084
Plan Nr.: 12.0302
Adresse: Buechwisstr. 10
8121 Benglen
Nr. Funktion am
R 1 Foyer 92.2
R 2 Erschliessung 26.5
Sportplatz R 3 WC Herren 18.5
R 4 WC Damen 13.6
R 5 Putzraum 4.6
R 6 Schulsoziologe 9.2
R 7 Klassenzimmer 90.4
R 8 Werkstatt 62.1
R 9 Materialraum 13.5
NGF 330.6
\ GF 374.6
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
o Zirich
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Schulhaus Buechwis

Haus Il

76

Haus |

Haus 2

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

SH Buechwis
Grundriss 1. Oberges

choss

Gebdude Nr.: 01084

Plan Nr.: 12.0303
Adresse: Buechwisstr. 10

8121 Benglen
Nr. Funktion gm
R 1 Vorraum 344
R 2 Erschliessung 25.6
R 3 Klassenzimmer 91.2
R 4 Klassenzimmer 90.4
R 5 Klassenzimmer 89.4
NGF 331.0
GF 373.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt

Zurich




Schulhaus Buechwis Haus

Haus Il

Haus 2

Befunde Schadstoffgutachten

Ecosens

Environmental
Management
Consultants

asbestfreie Materialien

Verdacht

gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414
Gezeichnet: GRE

SH Buechwis Haus
Grundriss 2. Obergeschoss

Gebaude Nr.: 01084

Plan Nr.: 12.0304
Adresse: Buechwisstr. 10
8121 Benglen

Nr. Funktion aqm
R 1 Vorraum 344
R 2 Erschliessung 25.6
R 3 Klassenzimmer 91.2
R 4 Klassenzimmer 90.4
R 5 Klassenzimmer 89.4
NGF 331.0
GF 373.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Haus 3 / Turnhalle 1 / Schwimmbad

Befunde Schadstoffgutachten
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Consultants

- asbestfreie Materialien
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Auftrags-Nr.: FAL.2414

Datum rev Gezeichnet: GRE

SH Buechwis Haus I+l
Grundriss 2. Untergeschoss
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Gebaude Nr.: 01084
Plan Nr.: 12.0101

Adresse: Buechwisstr. 10
8121 Benglen

Nr. Funktion aqm
R 1 Erschliessung 45.7
R 2 Vorraum Heizung 13.7
R 3 Gaswerk Zirich 4.0
R 4 Technik / Heizung 42.4
R 5 Technik / Ventilation 37.1
R 6 Technik /Filter 24.6
R 7 Umgang Schwimmbecken 78.3
R 8 Schwimmbecken 153.3
R 9 Vorraum 11.2
R10 Ausgleichsbecken 12.4
R11 Keller / Werkstatt 94.2
R12 Keller 13.7
NGF 531.1
GF 600.4
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200

Erstellungsdatum: 01.09.2009
Raum.Werk.Stadt

Verfasser:
Zurich
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Fliesenkleber o Datumn rev Gezeichnet: GRE
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SH Buechwis Haus I+
“““ R4 R5 Grundriss 1. Untergeschoss
| NXIRIRIXS ’_‘
oliilii E Gebaude Nr.: 01084
i Plan Nr.: 12.0102
L H Adresse: Buechwisstr. 10
o 8121 Benglen
I
Nr. Funktion agm
\ R 1 Schwimmbhalle 307.8
. 0 R 2 Foyer 55.2
12§ R j R0 R 3 Erschliessung 26.1
,ﬂ S . R 4 Garderobe Damen 38.7
ko 5 R 5 Garderobe Herren 38.7
i R 6 Sanitatsraum 13.6
R 7 Garderobe Lehrer 10.8
. R 8 Dusche Lehrer 1.8
R 9 WC Lehrer 1.2
R10 Materialraum 6.4
/] Fliesenkleber R11 Dusche Herren 10.8
e e ] R12 Dusche Damen 10.8
: = g R13 Materialraum 6.4
: =i B R14 WC Damen 10.5
° ] - R1 R15 WC Herren 10.5
’ al— R16 BiroHauswart 28.2
’ ad ojgetis R17 Waschkiiche Whg Hauswart 14.3
Lo e [ | | N 2L R18 Keller Whg Hauswart 10.8
R19 Eingang/Erschliessung 10.4
R20 WC Herren 7.7
R21 WC Damen 7.2
1 N \ \ R22 Putzraum 2.3
R23 Mehrzyveckraum 198.8
_ L @ B B H B B B R24 Technik / Erschliessung 13.5
o NGF 846.5
GF 944.5
ANGF 26.5
AGF 26.5

Cl .
[
éj Hartplatz Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 01.09.2009
O Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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1 O 1 1 1 " Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
p ] . 4 -1 Bl . Datum rev Gezeichnet: GRE
F“esenkle\ber - R4 - i R10 i B Re SH Buechwis Haus I+
R21 [Jr20 [} L R12 L Grundriss Erdgeschoss
R13 . .
I [ ][] - e —
gy e WA L\l Fli Gebdude Nr.: 01084
iesenkl r ebdude Nr.:
---- ' 0 — — esenklebe PlanNr:  12.0103
. | g B Adresse: Buechwisstr. 10
b RO 8121 Benglen
77777777777777777777777777 ‘ - R7
IE : gedeckter Aussenbereich 3 Nr. Funktion am
| 179.4 gm
L] | ) ) 1 . R 1 Turnhalle 301.8
= I_II | R 2 Erschliessung 334
' l R2 R 3 Sanititszimmer 9.2
' ; o R 4 WC Lehrer 1.2
| Vo n ¥ . I R 5 Dusche Lehrer 1.8
| 1 : — ! R 6 Garderobe Lehrer 10.5
~ i~ ; R 7 Garderobe Frauen 21.8
- L Haus Il | l kleb R 8 Dusche Frauen 24.6
B | l Fliesenkleber R 9 Garderobe Herren 21.8
B E : R10 Dusche Herren 24.6
E -Cll ‘ R11 WC Frauen 12.2
| R12 WC Herren 12.2
| R13 Eingang/ Foyer 63.5
| R14 Turngerateraum 70.2
! R15 Mehrzweckkiche 26.0
! R1 R16 Magazin 77.6
1 R17 Gartengerateraum 13.1
Hartplatz ! R18 Eingang/Erschliessung 10.0
| R19 Erschliessung Whg HW 8.8
1 R20 WC Lehrer 6.9
| R21 Kiiche 19.8
| R22 Arbeitszimmer Lehrer 61.2
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| [ [ [ [ 0 R24 Putzraum 8.9
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D SH Buechwis Haus 1411
Grundriss Obergeschoss
Haus 1l
I I I I I Gebdude Nr.: 01084
Plan Nr.: 12.0104
—-----oooo=o Adresse: Buechwisstr. 10
8121 Benglen
Nr. Funktion qm
R 1 Abstellzimmer 9.3
R 2 Erschliessung 18.5
R 3 Wohnzimmer 25.9
R 4 Abstellzimmer 3.1
R 5 Bad 3.4
Luftraum R 6 Kiichennische 5.8
R 7 Wohnzimmer 4.2
R 8 Bad 43.7
R 9 Kichennische 4.5
R10 Zimmer 9.8
R11  Zimmer 4.3
I I I I l R12 Zimmer 14.1
o NGF 161.1
GF 192.5
ANGF 8.5
AGF 9.3

u u Massstab: 1:200
D Hauslv o Erstellungsdatum: 01.09.2009
§ | ) Verfasser: Raum.Werk.Stadt
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Schulhaus Buechwis Luftschutzanlage
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’ 7 : R6 Grundriss 1. Untergeschoss
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- apo oI Gebaude Nr.: 01084
anE - S Plan Nr.: 12.0401
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N —
T | m ; R . R - Nr. Funktion gm
C AN e R23 e R 1 Materialraum Gartenpflege 27.3
R25 R24 prieg
P . — R 2 Schleuse 6.6
D/ \ﬂ \ﬂ NI R 3 Reinigung 8.4
R R18 R17 R16 R15 R14 R 4 Erschliessung 35.1
R3 R 5 Materialraum 4.1
R 6 Aufnahmeraum 14.4
R
= Rat 4 RB - R R7 WC 2.4
[ R 8 WC 2.3
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: R> R11 Liegeraum 33.1
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) R14 Block KP 204
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E R16 Wassertankraum 18.9
R17 Technik 8.6
---= R18 Aufenthaltsraum 40.2
-ooC R19 Kiche 15.5
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— — R21 Ventilationsraum 21.6
@H@ﬂ%ﬂ = ﬂ R22 Oltankraum 13.4
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é\f . R24 Schleuse 9.3
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U A R26 Gerateraum
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Schulhaus Buechwis Turnhalle

Ecosens
Befunde Schadstoffgutachten :
Mnav; raogn ;nr: l;tnal‘
Consultants
- asbestfreie Materialien
\
Verdacht
- gesicherte Asbestvorkommen
\
Fliesen- .
kleber Datum: 05.09.2012 Auftrags-Nr.: FAL.2414
Datum rev Gezeichnet: GRE
|
|
| _ SH Buechwis Turnhalle
I 1 Grundriss Untergeschoss
Akustikll - :
putz B Gebdude Nr.: 01074
. Plan Nr.: 13.0102
R1 Fliesenkleber Adresse: Buechwisstr. 13
. 8121 Benglen
_ \ |
B . Nr. Funktion m
q
L] R 1 Windfang 8.4
R 2 Erschliessung 72.7
R2 R 3 Mehrzweckraum mit Bihne 101.0
R3 R 4 Depot 4.7
2w R 5 Garderobe Damen 34.4
1“ R 6 WC Damen 12.5
R 7 Vorraum 9.5
R 8 Dusche Damen 17.6
' ' ] R 9 Dusche Herren 17.6
4 N Ryl S R10 Vorraum 9.5
o R11 WC Herren 12.5
R20 ﬁ R12 Garderobe Herren 344
R I i [E— R13 Depot 443
. R4 R14 Technik / Heizung 30.5
" Flieserjkleber RN R15 Depot 12.1
R16 Putzraum 7.4
R17 Garderobe Lehrer / Sanitat 10.7
R18 Dusche Lehrer 4.8
R19 WC Lehrer 1.6
R20 Erschliessung 17.6
NGF 485.0
GF 563.3
ANGF 21.3
AGF 23.0
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 28.07.2009
Verfasser: Raum.Werk.Stadt
Zirich
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Schulhaus Buechwis Turnhalle
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asbestfreie Materialien

Verdacht

Ecosens

Environmental
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gesicherte Asbestvorkommen

Datum: 05.09.2012

Datum rev

Auftrags-Nr.: FAL.2414

Gezeichnet: GRE

SH Buechwis Turnhalle
Grundriss Obergeschoss

Gebdude Nr.: 01074

Plan Nr.: 13.0102
Adresse: Buechwisstr. 13
8121 Benglen

r.  Funktion

N agm
R 1 Turnhalle 363.7
R 2 Gerate 67.5
R 3 Erschliessung 36.9
R 4 Besprechungszimmer 24.7
R 5 WC Invaliden 4.8
R 6 Vorraum 8.5
NGF 319.9
GF 380.5
ANGF -
AGF -
Massstab: 1:200
Erstellungsdatum: 28.07.2009

Verfasser: Raum.Werk.Stadt
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ANHANG B

FAL.2414 / Schadstoffscreening Schulanlagen Gemeinde Féllanden Ecosens AG



Tabellarische Zusammenfassung der Befunde aus den Schulgebauden der Gemeinde Fallanden

Tabelle 1 Schuleinheit Pfaffhausen: Schadstoffbefunde mit Beurteilung der Sanierungsdringlichkeit
Gebaude Geschoss Raum Schadstoffvorkommen Befund dsﬁﬂlgﬁ:gﬁgsnl
KG Pfaffenstein EG, OG Gruppenraume Brandschutzplatten (LAP) unter LS-Lampen eingestuft Stufe |
EG, OG WC, Teekiche, Klassenzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe IlI
KG Pfaffhausen EG Aussenfassade Fassaden- und Dachschindeln (AZ) eingestuft Stufe llI
EG Kiche Elektroaufbaurahmen (LAP und AZ) eingestuft Stufe Il
EG WC und Kindergarten Fliesenkleber Verdacht Stufe lll
EG Windfang aussen Fensterkitt in Verglasung Verdacht Stufe llI
Bommern, Haus | EG1 Schleuse Elektrotableau aus Asbestzement (AZ) eingestuft Stufe llI
EG2 Aussenfassade Fassadenplatten aus Asbestzement (AZ) eingestuft Stufe llI
EG2 Schulzimmer Verkleidung Fassade innen mit AZ eingestuft Stufe llI
Dach Aussen Dachschindeln aus AZ eingestuft Stufe Il
EG1 Technikraum Gipsmortel der Rohrleitungsisolation Verdacht Stufe Il
EG1 und EG2 WC, Schulzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
EG1 und EG2 Korridor, Schulzimmer Fensterkitt in Verglasung Verdacht Stufe llI
Bommern, Haus Il EG1 Mehrzweckraum Elektroaufbaurahmen (LAP und AZ) eingestuft Stufe Il
EG2 Aussenfassade Fassadenplatten aus Ashestzement (AZ) eingestuft Stufe llI
Dach Aussen Dachschindeln aus AZ eingestuft Stufe llI
EG1 Erschliessung Fliesenkleber Verdacht Stufe llI
EG1 Mehrzweckraum Gipsmortel der Rohrleitungsisolationen Verdacht Stufe Il
! Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen, Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
FAL.2414 / Befunde der Schadstoffabklarungen Ecosens AG



EG1 und EG2 | Schulzimmer, WC Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
EG1 Mehrzweckraum Akustikdeckenplatten gemass Analyse asbestfrei
Bommern, Haus Il UG Werkraum Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
EG bis 2.0G WC-Anlagen Fliesenkleber Verdacht Stufe lll
EG bis 2.0G Schulzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe IlI
Bommern, Haus IV Dach Aussen Dachschindeln aus AZ eingestuft Stufe llI
Turnhalle UG Duschen, WC Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
aussen Sportplatz Kunststoffbelag (Tartan) Verdacht Keine Dringlichkeit
aussen Aussenanlage Dauerelastische Fugendichtungsmassen gemass Analyse PCB-frei
Tabelle 2 Schuleinheit Fallanden: Schadstoffoefunde mit Beurteilung der Sanierungsdringlichkeit
Gebaude Geschoss Raum Schadstoffvorkommen Befund dsﬁﬂﬁgﬂgs.tz
KG Froschbach EG Aussenfassade Fassadenplatten aus Asbestzement (AZ) eingestuft Stufe llI
EG Material-/Technikraum Elektroaufbaurahmen (LAP und AZ) eingestuft Stufe Il
EG Garderoben, WC Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
EG Klassenzimmer Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe llI
KG Wigarten UG, EG WC, Turnzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe llI
EG Klassenzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
UG, EG diverse Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe llI
EG Klassenzimmer Akustikputz an Decken gemass Analyse asbestfrei
2 Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen, Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
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KG Breitel EG Elektroverteilerschrank Auskleidung mit Brandschutzplatten (LAP) Eingestuft Stufe |
EG Klassenzimmer Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe llI
EG WC, Lehrerzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
Maurstrasse 25 UG Keller Elektroaufbaurahmen (LAP und AZ) eingestuft Stufe Il
DG Estrich Brandschutzplatten (LAP) eingestuft Stufe |
DG Estrich Brandschutzplatten (LAP) unter LS-Lampen Verdacht Stufe Il
oG Kuche Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
oG Bad/WC Fliesenkleber Verdacht Stufe IlI
EG, OG diverse Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe llI
EG, OG Kiche, Treppenhaus PVC-Bodenplatten und -belag Verdacht Stufe llI
Latten Haus A 1.0G Bibliothek LAP in Brandschutztir eingestuft Stufe Il
UG bis 1.0G Klassenzimmer Akustikputz an Decken gemass Analyse asbestfrei
Latten Haus B UG, EG Klassenzimmer, Korridor Akustikputz an Decken gemass Analyse asbestfrei
Latten Haus C DG Estrich Unterdach aus AZ eingestuft Stufe llI
EG bis 2.0G Korridor, Treppenhaus Akustikputz an Decken gemass Analyse asbestfrei
aussen Sportplatz Kunststoffbelag (Tartan) Verdacht Keine Dringlichkeit

FAL.2414 / Befunde der Schadstoffabklarungen

Ecosens AG



Tabelle 3

Schuleinheit Benglen: Schadstoffbefunde mit Beurteilung der Sanierungsdringlichkeit

Gebaude Geschoss Raum Schadstoffvorkommen Befund dsﬁﬂlgﬁ:gﬁgsuﬁ
KG Buechwis EG Aussenfassade Fassadenplatten aus Asbestzement (AZ) Verdacht Stufe llI
EG Putzraum/Heizung Elektroaufbaurahmen (LAP und AZ) eingestuft Stufe Il
EG Klassenzimmer Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe llI
Buechwis, Schulpavillon EG Korridor LAP in Brandschutztir eingestuft Stufe Il
UG, EG diverse Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe lll
EG wcC Fliesenkleber Verdacht Stufe IlI
EG wC PVC-Bodenbelag Verdacht Stufe llI
UG, EG Klassenzimmer Akustikdeckenplatten gemass Analyse asbestfrei
Buechwis, Kleinschulhaus uG Bastelraum Wandverkleidung mit AZ-Platten eingestuft Stufe llI
UG Keller, Technikraume Schmutzwasserrohre aus AZ eingestuft Stufe Il
UG bis 1.0G diverse Fensterkitt in der Verglasung Verdacht Stufe llI
UG bis 1.0G WC, Treppenhaus Fliesenkleber Verdacht Stufe llI
alle Aussenfassade Dauerelastische Fugendichtungsmassen Verdacht Keine Dringlichkeit
EG, 1.0G Klassenzimmer Akustikdeckenplatten gemass Analyse asbestfrei
Buechwis, Haus | + II EG WC, Putzraume Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
Schwimmbad, Turnhalle 1 UG Duschen, Garderoben Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
uG Schwimmhalle Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
3 Forum Asbest Schweiz: Asbest in Innenrdumen, Dringlichkeit von Massnahmen, Ausgabe Juli 2008, SUVA-Bestellnummer 2891
FAL.2414 / Befunde der Schadstoffabklarungen Ecosens AG



EG Duschen, WC Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
EG Mehrzweckkiiche Fliesenkleber gemass Analyse asbestfrei
Buechwis, Haus Il EG WC Lehrerzimmer Fliesenkleber Verdacht Stufe Il
1.UG Luftschutzanlage Akustikdeckenplatten Verdacht Stufe Il
Buechwis, Turnhalle 2 UG, EG Duschen, WC Fliesenkleber gemass Analyse asbestfrei
uG Duschen, Garderoben Akustikputz an Decken gemass Analyse asbestfrei
FAL.2414 / Befunde der Schadstoffabklarungen Ecosens AG
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Referenz FAL.2414/SAB
Auftragsumfang Asbestanalyse

Anfrage / Offerte

Auftraggeber Firma
ECOSENS AG
Daniel Sabathy
Grindelstrasse 5
8304 Wallisellen

Anspr. Kunde Daniel Sabathy
unser Zeichen ro
Auftragserteilung 17.08.2012
Probeneingang 21.08.2012
Bemerkung -

Lenzburg, 23. August 2012

Der Geschaftsfuhrer

Benny Romer

Die Analyseergebnisse haben nur Giiltigkeit fiir das gepriifte Probenmaterial. Ohne Gegenbericht des Auftraggebers wird das
Probenmaterial nach 3 Jahren ab Berichtsdatum entsorgt.



Aatest, CH-5600 Lenzburg

Bericht : 124553 Seite: 2/2
Analyse Auswertung
Probe Nr. Kundenbezeichnung Material Asbesttyp Asbestanteil
Position Farbe andere Fasern Asbest
24141 Akustikdecke Akustikplatte mit - kein
Pos 1 Anstrich

weiss/beige Glasfasern und organische Faser nein
2414/4 Akustikdecke Akustikplatte mit - kein
Pos 2 Anstrich

weiss/grau Glasfasern und organische Faser nein
2414/5 Akustikdecke Akustikplatte mit - kein
Pos 3 Anstrich

weiss/beige Glasfasern und organische Faser nein
2414/6 Fliesenkleber Mortel / Kleber - kein
Pos 4

grau organische Fasern nein
24147 Akustikputz Mortel /Putz - kein
Pos 5

hellgrau - nein
2414/8 Fliesenkleber Mértel / Kleber - kein
Pos 6

dunkelgrau organische Fasern nein
2414/9 Akustikdecke Akustikplatte mit - kein
Pos 7 Anstrich

weiss/grau Glasfasern und organische Faser nein
2414/11 Akustikputz Mortel / Putz - kein
Pos 8

weiss organische Fasern nein
241412 Akustikputz Mortel / Putz - kein
Pos 9

weiss organische Fasern nein
2414/13 Akustikputz Mortel / Putz - kein
Pos 10

weiss/beige organische Fasern nein

Asbestanteil  gross: >50% / mittel:10 - 50% / klein:1-10% / Spuren: <1% / kein: <0.1%

Alle Proben wurden nach den Aatest-Verfahren AV003 und AV005 makroskopisch und mikroskopisch analysiert. Der

mikroskopische Teil des Verfahrens basiert auf den optischen Eigenschaften der Fasern.



PiCA GmbH, Rudower Chaussee 29, 12489 Berlin

Ecosens AG
Herrn Daniel Sabathy
Grindelstrasse 5

CH-8304 Wallisellen

Auftraggeber:
Anzahl/Art der Proben:

Auftrag/Untersuchungsparameter:

Probenbezeichnung:
Eingangsdatum:

Beginn/Ende der Untersuchung:
Probenahme:

Prifbericht

siehe Anschrift

E02-083/12

1 Fugendichtungsmasse

PCB
2414/12

03.09.2012

03.09.12/04.09.12
Durch Auftraggeber. Probe wurde tberbracht

Prufverfahren: LA-GC-006.01
Bemerkungen: keine
Analysenbefund

Gehalt | BG | Einheit
Polychlorierte Biphenyle
PCB 28 u.B. 0,15 | mg/kg
PCB 52 u.B. 0,15 | mg/kg
PCB 101 u.B. 0,15 | mg/kg
PCB 118 u.B. 0,15 | mg/kg
PCB 138 u.B. 0,15 | mg/kg
PCB 153 u.B. 0,2 mg/kg
PCB 180 u.B. 0,2 | mg/kg
Summe PCB nach DIN EN 12766 u.B. mg/kg
Summe PCB nach LAGA u.B. mg/kg

BG: Bestimmungsgrenze der Methode
u.B.: MefR3wert liegt unterhalb der BG

i.A. Ulrike Neumann

Diplom Lebensmittelchemikerin

Bearbeiter:
lhr Zeichen:
Unser Zeichen:

Telefon:
Fax:
E-Mail:

PiCA

Prufinstitut Chemische Analytik GmbH

Ulrike Neumann
FAL.2414 / SAB
E02-083/12

030 2556600-81

030 2556600-1
neumann@pica-berlin.de

Berlin, 04.09.2012

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die Priifgegenstéande. Eine auszugsweise Vervielfaltigung des Prifberichts ist
ohne die schriftliche Genehmigung des Priflaboratoriums nicht zuléssig.

PiCA - Priffinstitut Chemische Analytik GmbH

Rudower Chaussee 29 (im IGZ Adlershof), 12489 Berlin

030/2556600-0
030/2556600-1
030/63926010
E-Mail mail@pica-berlin.de

Telefon
Telefax

Bankverbindung
Berliner Volksbank
BLZ 100 900 00
Kto 7153 90 9002

Seite 1von 1

Geschaftsfuhrer

Dr. Andreas Mattulat
Gerichtsstand

Berlin Charlottenburg HRB (89890)
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Ubersicht Schulbauten Fillanden

Ortsteil

Fidllanden
Fillanden
Fallanden
Fallanden
Fillanden
Féllanden
Fillanden
Fallanden

Pfaffhausen
Pfaffhausen
Pfaffhausen
Pfaffhausen
Pfaffhausen
Pfaffhausen

Benglen

Benglen
Benglen
Benglen
Benglen
Benglen
Benglen
Benglen

Total

Gebdude Nr.

00080
01679
01680
00080
00037
00323
00345
00079

00538
00544
00545
00774
00931
00775

01084

01084
01084
01084
01074
01001
01085
01095

Name

- L#tten, Schulhaus A

Litten, Schulhaus B
Litten, Turnhalle C

Kindergarten Litten
Kindergarten Breiteli
Kindergarten Wigarten
Kindergarten Froschbach
Wohnhaus Maurstrasse 25

Bommern, Schulhaus 1+2

Bommern, Schulhaus 3

Bommern, Turnhalle Haus 4
Kindergarten Pfaffhausen (Bommern)
Kindergarten Pfaffenstein

EFH Pfaffhausen

Buechwies, Schulhaus, Haus [+l
Buechwies, Schwimmbad und
Turnhalle 1

Buechwies, Schuthaus, Haus Ili
Buechwies, Schulhaus, Haus IV
Buechwis, Turnhalle 2
Buechwies, Kleinschulhaus
Buechwis, Kindergarten
Buechwis, Schulpavillon

Adresse

Maurstrasse 27
Maurstrasse 27
Maurstrasse 27
Maurstrasse 27
Langdristrasse 7 A
Talgartenstrasse 8
Schulhausstrasse 12
Maurstrasse 25

Benglenstrasse 17
Benglenstrasse 17
Benglenstrasse 17
Benglenstrasse 30
Alte Ziirichstrasse 46
Benglenstrasse 22-28

Buechwisstrasse 10

Buechwisstrasse 10
Buechwisstrasse 10
Buechwisstrasse 10
Buechwisstrasse 13
Bodenacherstrasse 24
Buechwisstrasse 11
Buechwisstrasse 10

PLZ

Ort

8117 Fillanden
817 Fillanden
8117 Fiéllanden
8117 Fillanden
8117 Fillanden
8117 Féllanden
8117 Féllanden
8117 Fallanden

8118 Pfaffhausen
8118 Pfaffhausen
8118 Pfaffhausen
8118 Pfaffhausen
8118 Pfaffhausen
819 Pfaffhausen

8121 Benglen

8121 Benglen
8121 Benglen
8121 Benglen
8121 Benglen
8121 Benglen
8121 Benglen
8121 Benglen

Baujahr Sanierung Nutzung1

1961
9N
1961

1976
1973
1974
1886

1961
1971
1971
1966
1973

1974

1974
1974
1974
1981
1979
1972
1977

2003 Schulhaus
2004 Schulhaus
2005 Turnhalle

2003

Kindergarten
Kindergarten

Hort mit Mittagstisch
Wohnhaus

Schulhaus
Schulhaus
Turnhalle
Kindergarten
Kindergarten
Wohnhduser

Schuthaus
Schwimmbad,
Turnhalle
Schulhaus
Schulhaus
Turnhalle
Schulhaus
Kindergarten
Schuthaus

Anz.

Klassen Stufe

12 6U, 6M

1 KG
2 KG
2 KG

7 3U, 4M

2 KG
ext. Vermiet:

8 0S

2 GS
1GS
2 US

39



Email-Protokoll

Immobilienstragie Fillanden, Thema Zivilschutz

Zeit: 4./5. Dezember 2012
Teilnehmer: Antworten: Werner Balmer Kdt ai ZSO Fillanden
Fragen: Martin Schmid planzeit GmbH
Traktanden Wer  Zeit/
Termin

OKP Pfaffhausen

1.1 Wird der OKP in Pfaffhausne langfristig in Betrieb bleiben?

Die Zivilschutzorganisation Fallanden ist zurzeit noch selbstdndig und ist auf die
Anlage in Pfaffhausen (OKP) und in Benglen (BSA) angewiesen. Wie lange dies so
bleibt ist ungewiss. Ich habe als Kdt ai den Auftrag, die Moglichkeiten und
Konsequenzen eines eventuellen Zusammenschlusses zu priifen. Ziel ist, den
Gemeinderat Mitte 2013 erstmals {iber die Konsequenzen zu informieren.
Anschliessend muss entschieden werden, ob die Planung weiter gefiihrt werden
soll. Es dauert also sicher noch einige Jahre, bis entschieden werden kann, ob
die Anlage noch bendtigt wird oder nicht.

1.2. Kann der OKP oberirdisch mit einer Schulanlage tiberbaut werden? (OKP,
Zufahrt zu OKP und Fluchtstollen etc. bleiben erhalten)

Sofern die technischen Voraussetzungen nicht beeintrdachtigt werden, ist aus
taktischen Uberlegungen eine Uberbauung moglich. Beziiglich Statik kann ich es
als Nicht-Baufachmann nicht beurteilen. Dazu kénnen Sie sich mit dem Amt fiir
Militdr und Zivilschutz, Schutzbauten und Material (Hr. Marco Fischer 043 259
70 72 / marco.fischer@amz.zh.ch) in Verbindung setzen.

1.3 Kann der OKP im Zusammenhang mit einem Schulhausneubau neu erstellt
werden?

Dies ist grundsatzlich moglich, miisste aber aus den unter Pkt 1.1 erwdhnten
Bemerkungen aus meiner Sicht gut gepriift werden.

Schutzrdaume in Benglen

2.1: Fur wen sind diese Schutzrdume bestimmt?

Neben der Anlage fiir den Zivilschutz (BSA) sind unterhalb des Schulhauses
noch 328 Schutzplatze fur die Bevélkerung von Benglen und Umgebung
vorhanden. Zurzeit werden diese Rdume ausschliesslich durch die Schule als
Lagerrdume genutzt. Fur den Zivilschutz sind momentan 100 Schutzplatze
reserviert. Durch die regen Bautatigkeiten in den letzten Jahren, sind in
Benglen aber gesamthaft gentugend Schutzplatze vorhanden.

Planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation

Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 20137 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



5. 2.2: Mussen die Schutzrdume an diesem Ort erhalten bleiben?
Grundsatzlich mussen diese Schutzrdume - im Gegensatz zu der Anlage
BSA/San Po - aus oben erwéhnten Griinden nicht an diesem Ort erhalten
bleiben. Voraussetzung ist eine Anpassung der ZUPLA fir die Angehérigen
des Zivilschutzes.

6. 2.3: Kbnnen die Schutzrdume mit einer neuen Schulanlage iiberbaut werden?
Taktisch kein Problem, technisch verweise ich auf Pkt 1.2.

7. 2. 4: Konnen die Schutzraume im Rahmen eines Neubaus neu erstellt werden?

Sofern das Schulhaus am oder in der Nahe des jetzigen Standortes erstellt wird,
sehe ich kein Problem.

Erstellt: SCM, 6. 12.2012

Planzeit GmbH Bauherrenberatung Projektentwicklung Baukommunikation
Rosengartenstrasse 1 | CH-8037 Ziirich | T +41 44 201 37 70 | mail@planzeit.ch | www.planzeit.ch



AG

SCHULE FALLANDEN - IMMOBILIENSTRATEGIE

Bauherr:
Schulgemeinde Fallanden
Fallanden

Planung:
planzeit GmbH
Zurich

Kostengrobschatzung
Ubersicht
Aprll 20 13 Pfaffhausen ™

Stampfenbachstrasse 59, 8006 Zurich, Tel. 043 305 07 80, E-Mail: info@pbk-ag.ch



PBK AUFGABEN UND ERGEBNISSE

AG

Zielsetzungen:
Das Schulhaus- und Kindergartenportfolio der Schulgemeinde Féallanden soll durch einen Bau6konomen mit folgenden Zielsetzungen beurteilt werden:

Strategie 1:
Die Strategie 1 enthalt einen Neubau fir die Kindergérten am Standort Latten sowie je einen Neubau in Bommern und Buchwies, um das neue Raumprogramm der

Schule Fallanden abzudecken.

Strategie 2:

Die Strategie 2 enthalt einen Neubau fir die Kindergérten am Standort Latten sowie je zwei Neubauten in Bommern und Buchwies, um das neue Raumprogramm der
Schule Fallanden abzudecken.

Strategie 3:

Die Strategie 3 enthalt einen Neubau beim Kreisel fir die gesamte Schulbedirfnisse von Pfaffhausen und Bengelen, inkl. Kindergérten. In Fallanden wird wie in den
anderen Strateigen ein Neubau fur Kindergarten und TB gebaut.

Gundlagen:
- Planunterlagen
- Mengenraster

Methode:

- Kontrollausmass der Makroelementmengen und Umgebungsflachen

- Plausibilitatstberprifung der Mengenanangaben

- Definieren der Ausflihrungsqualitaten (bei allen Projekten wird ein ahnlicher Ausbaustandard angenommen)

- Beurteilen der Varianten

- Schatzen der Kosten mit Kennwerten entsprechend den angenommenen Ausfiihrungen und Standards (ohne Grundstickserwerb und -erschliessung, Ausstattungen)

KE5505121Auswertungl_3; Aufg_Ergebn; 17.04.2013 SCHULE FALLANDEN; SEITE: 2



PBK AUFGABEN UND ERGEBNISSE

AG

Nicht enthaltene Kosten:

- Grundstuckerwerb und -erschliessung - Finanzierungskosten - Sanierung Wohnbauten

- Altlasten (geméass Ecosens eingerechnet) - Teuerung - Provisorien (ausgenommen Str. 0)
- Ausstattungen - Betriebs- und Unterhaltskosten - Umzugskosten

- Kunst am Bau / kiinstlerischer Schmuck - Sanierung Luftschutzanlagen - Mébel und Einrichtung

Erlauterung Ergebnisse:

Ausgangslage:

Bei der Ausarbeitung der Strategien mussten zuerst die Immobilien auf ihren Zustand bewertet werden.Bis auf den Standort Latten sind die Schulh&user und
Kindergarten in einen sanierungsbedurftigen Zustand. Die Themen der Gebaudedammung, Behindertengerechtheit, Erdbebensicherheit und Altlastensanierung stehen
bei allen Gebauden an.

Bei den Unterhaltskosten sind die Personalaufwendungen eingerechnet. Aktuell sind ca. 2.0% von dem Geb&audewersicherungswert an laufenden Unterhaltskosten im
Portfolio ausgewiesen, dies entspricht ca. 51 Fr./m2 GF und Jahr. Ziel ist es diesen Wert zu senken. Bei der ISt-Situation waren dies etwa 43 Fr./m2 GF und Jahr.

KE5505121Auswertungl_3; Aufg_Ergebn; 17.04.2013 SCHULE FALLANDEN; SEITE: 3



AUFGABEN UND ERGEBNISSE

AG

Zahleniibersicht

Stand 2020 IST: Strategie 1: Strategie 2: Strategie 3:
Geschossflache [m2] 25391 1'493 1'493 1'493
Investition [Fr] 0 53'990'000 45'760'000 3'080'000
Unterhalt [Fr] 4'110'000 10'320'000 11'340'000 10'910'000
@-Unterhalt /m2 [Fr/m2] 51 46 54 51
Unt.+Invest addiert [Fr] 4'110'000 64'310'000 57'100'000 13'990'000
Verkaufserlos [Fr] 0 7'000'000 7'000'000 0
Inst.+Unterhalt/GF [Fr/im2] 81 2'392 2'124 520
Stand 2035 IST: Strategie 1: Strategie 2: Strategie 3:
Geschossflache [m2] 25391 198 212 -3'076
Investition [Fr] 0 74'550'000 73'970'000 68'630'000
Unterhalt [Fr] 27'190'000 29'180'000 26'160'000
@-Unterhalt /m2 [Fr/im2] 51 45 45 43
Unt.+Invest addiert [Fr] 4'110'000 101'740'000 103'150'000 94'790'000
Verkaufserlds [Fr] 0 7'000'000 10'270'000 22'000'000
Inst.+Unterhalt/GF [Fr/im2] 81 3'976 4'029 4'248
Stand 2055 IST: Strategie 1: Strategie 2: Strategie 3:
Geschossflache [m2] 25391 198 212 -3'076
Investition [Fr] 0 75'900'000 78'320'000 69'230'000
Unterhalt [Fr] 50'860'000 52'860'000 45'310'000
@-Unterhalt /m2 [Fr/m2] 51 47 46 43
Unt.+Invest addiert [Fr] 4'110'000 126'760'000 131'180'000 114'540'000
Verkaufserlds [Fr] 0 7'000'000 10'270'000 22'000'000
Inst.+Unterhalt/GF [Fr/m2] 4'954 5'124 5'133

Genauigkeit:

Mit der vorliegenden Kostengrobschatzung kann mit einer Zielgenauigkeit von +/- 20% fiir die weiteren Projektphasen gerechnet werden. Dieser Zielwert bezieht sich
auf die Gesamtkosten und kann bezogen auf einzelne Elementgruppen und Teilobjekte stark abweichen. Um die Zielwerte zu erreichen, ist eine konsequente und

professionelle Kostensteuerung wahrend den weiteren Phasen der Planung und Ausfiihrung unumganglich.

KE5505121Auswertungl_3; Aufg_Ergebn; 17.04.2013
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R AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 [ 2046-2050 | 2051-2055
Geschossflachen (Tabelle 1)
Szenario 1 26'884 26'884 25'013 25'013 25'589 25'589 25'589 25'589 25'589
Szenario 2 26'884 26'884 32'457 24'730 25'603 25'603 25'603 25'603 25'603
Szenario 3 26'884 26'884 26'884 20'866 22'315 22'315 22'315 22'315 22'315
35'000 1 |
<j Betrachtungszeitraum > <j Zukunft
30'000 —
AN
£ \
£ \ .
© 25000 \ e Szenario 1
3 == Szenario 2
§ o == Szenario 3
'S 20'000 —
()]
]
o —
15'000 —
10'000 T T T T T T - 1
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investitionskosten (Tabelle 2)
Szenario 1 3'630'000 | 50'360'000 [ 8'090'000 3'940'000 8'530'000 - 1'050'000 300'000 -
Szenario 2 2'890'000 | 42'870'000 | 24'270'000 3'940'000 - 2'100'000 1'050'000 1'200'000 -
Szenario 3 - 3'080'000 | 56'850'000 3'790'000 4'910'000 150'000 150'000 300'000 -
60'000'000 A : N /1
Qj Betrachtungszeitraum } «j Zukunft
50'000'000 /\ //\ S
< 40'000'000 /\ S
I === Szenario 1
1]
_e / e Szenario 2
2 30'000'000 — .
o // \ e SzENArIO 3
@
(O]
£ 20'000'000 \ \\ —
10'000'000 \ —
= T T T T /Iv T T 1
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung: Strategie 0 hat die gleichen Investitionskosten wie die tbrigen Strategien (bei weniger Flache; vgl. Tabelle 1)
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e AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 [ 2046-2050 | 2051-2055
Investition addiert (Tabelle 3)
Szenario 1 3'630'000 | 53'990'000 | 62'080'000 [ 66'020'000 | 74'550'000 | 74'550'000 | 75'600'000 [ 75'900'000 75'900'000
Szenario 2 2'890'000 | 45'760'000 | 70'030'000 | 73'970'000 | 73'970'000 | 76'070'000 | 77'120'000 | 78'320'000 78'320'000
Szenario 3 - 3'080'000 | 59'930'000 | 63'720'000 [ 68'630'000 | 68'780'000 | 68'930'000 | 69'230'000 69'230'000
90'000'000 / . N 4 N
Q Betrachtungszeitraum ) <j Zukunft )
80'000'000 —
/ /'-=
70'000'000 — —
5
5 60'000'000 — S
S e Szenario 1
& 50000000 ———Szenario 2
[%2])
2 // / == Szenario 3
%) 40'000'000 —
c
/.
b 30'000'000 // ————
(O]
>
c
- 20'000'000 S
10'000'000 S
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investitionskosten / Geschossflache (Tabelle 4)
Szenario 1 135 1'873 323 158 333 - 41 12 -
Szenario 2 108 1'595 748 159 - 82 41 47 -
Szenario 3 - 115 2'115 182 220 7 7 13 -
2'500 : N 4
Betrachtungszeitraum ) Qj Zukunft
2'000 A —
LL
& \
§ 1500 N\ ——Szenario 1
8 e Szenario 2
@
c e Szenario 3
i=l
@ 1'000 \ —
(0]
> —
£
500 —
N
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investitionskosten addiert / Geschossflache (Tabelle 5)
Szenario 1 135 2'008 2'482 2'639 2'913 2'913 2'954 2'966 2'966
Szenario 2 108 1'702 2'158 2'991 2'889 2'971 3'012 3'059 3'059
Szenario 3 - 115 2'229 3'054 3'076 3'082 3'089 3'102 3'102
3500 1 < Betrachtungszeitraum > < Zukunft >
3'000
LL
Q 2'500 —
ko) /
k= = Szenario 1
? 2'000 —
- e SzENArio 2
g
@ e Szenario 3
< 1'500 —
<
@ 1'000 -
>
E /
500 —
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr

Bemerkung:
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e AUSWERTUNG
25'436.50( 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Unterhaltskosten (Tabelle 6)
Szenario 1 4'110'000 | 6'210'000 [ 5'630'000 5'530'000 5'710'000 5'830'000 5'940'000 5'950'000 5'950'000
Szenario 2 4'110'000 | 7'230'000 | 6'610'000 5'520'000 5'710'000 5'840'000 5'940'000 5'950'000 5'950'000
Szenario 3 4'110'000 | 6'800'000 [ 5'870'000 4'650'000 4'730'000 4'750'000 4'800'000 4'800'000 4'800'000
§000'000 < Betrachtungszeitraum > < Zukunft >
7'000'000 /AN —
6'000'000 —
§ \ \ —_— e Szenario 1
n
9 \ e Szenario 2
2 5'000'000 —
= — io3
-ccu \ zenario
g
[
- 4'000'000 ——
3'000'000 —
2'000‘000 T T T T T T T T 1
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
@- Unterhaltskosten/Jahr (Tabelle 7)
Szenario 1 1'370'000 | 1'240'000 | 1'130'000 1'110'000 1'140'000 1'170'000 1'190'000 1'190'000 1'190'000
Szenario 2 1'370'000 | 1'450'000 | 1'320'000 1'100'000 1'140'000 1'170'000 1'190'000 1'190'000 1'190'000
Szenario 3 1'370'000 | 1'360'000 | 1'170'000 930'000 950'000 950'000 960'000 960'000 960'000
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Bemerkung: Die durchschnittlichen Unterhaltskosten sind direckt abhéngig von der grésse der Geschossflache.

Strategie 0 wird kleiner, die Ubrigen Strategien vergrossern ihr Angebot.
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o AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Unterhaltskosten /GF (Tabelle 8)
Szenario 1 51 46 45 44 45 46 47 47 47
Szenario 2 51 54 41 44 45 46 46 46 46
Szenario 3 51 51 44 45 43 43 43 43 43
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Bemerkung: Die Unterhaltskosten werden durch die Geschossflache am Ende der jeweiligen 5 Jahresschritte geteilt.

Daher kann es graphisch dargestellt zu einem Anstieg der Kosten/m2 kommen.
Im Jahr 2035 hat die Strategie 0 leicht héhere Kosten pro m2 Geschossflache.
Es wird davon ausgegangen, dass trotz reduzierten Anzahl Standorten gleich viel Personal angestellt sein wird.
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Unterhaltskosten addiert (Tabelle 9)
Szenario 1 4'110'000 | 10'320'000 | 15'950'000 | 21'480'000 | 27'190'000 33'020'000 | 38'960'000 | 44'910'000 50'860'000
Szenario 2 4'110'000 | 11'340'000 | 17'950'000 | 23'470'000 | 29'180'000 35'020'000 | 40'960'000 [ 46'910'000 52'860'000
Szenario 3 4'110'000 | 10'910'000 | 16'780'000 | 21'430'000 | 26'160'000 30'910'000 | 35'710'000 | 40'510'000 45'310'000
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Bemerkung: Die addierten Unterhaltskosten laufen auseinander da die Geschossflachen (Tabelle 1) sich entsprechend unterscheiden.
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o AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Verkaufserlds (Tabelle 10)
Szenario 1 - 7'000'000 | 2'120'000 6'120'000 - - - - -
Szenario 2 - 7'000'000 | 4'150'000 6'120'000 - - - - -
Szenario 3 - - 15'880'000 6'120'000 - - - - -
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Bemerkung:
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e AUSWERTUNG
25'436.50[ 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Investition und Unterhalt addiert (Tabelle 11)
Szenario 1 7'740'000 | 64'310'000 | 78'030'000 | 87'500'000 | 101'740'000 | 107'570'000 | 114'560'000 | 120'810'000 126'760'000
Szenario 2 7'000'000 | 57'100'000 | 87'980'000 | 97'440'000 | 103'150'000 | 111'090'000 | 118'080'000 | 125'230'000 131'180'000
Szenario 3 4'110'000 | 13'990'000 | 76'710'000 | 85'150'000 [ 94'790'000 99'690'000 | 104'640'000 | 109'740'000 114'540'000
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Bemerkung:
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o AUSWERTUNG
25'436.50[ 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Investition und Unterhalt addiert/GF (Tabelle 12)
Szenario 1 288 2'392 3'120 3'498 3'976 4'204 4477 4'721 4'954
Szenario 2 260 2'124 2'711 3'940 4'029 4'339 4'612 4'891 5'124
Szenario 3 153 520 2'853 4'081 4'248 4'467 4'689 4'918 5'133
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Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investition und Unterhalt /GF (Tabelle 13)
Szenario 1 7'740'000 | 56'570'000 | 13'720'000 9'470'000 | 14'240'000 5'830'000 6'990'000 6'250'000 5'950'000
Szenario 2 7'000'000 | 50'100'000 | 30'880'000 9'460'000 5'710'000 7'940'000 6'990'000 7'150'000 5'950'000
Szenario 3 4'110'000 | 9'880'000 | 62'720'000 8'440'000 9'640'000 4'900'000 4'950'000 5'100'000 4'800'000
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Betrachtungszeitraum ) <j Zukunft >
60'000'000 A E—
LL 1 ' A / \ _—
0 50'000'000
= e Szenario 1
S 40'000'000 — .
[ =Szenario 2
c
> // N \ e SzeNario 3
L 30000'000 -
[%)]
[}
>
20'000'000 —
10'000'000 ’ = —
/
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung: Alle Strategien haben einen ersten Peak im Bereich von 2020-2025. Einen zweiten Peak ist ab dem Jahr 2050 eingeplant.
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e AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investition+Unterhalt- Verkaufserlts (Tabelle 14)
Szenario 1 7'740'000 | 57'310'000 | 68'910'000 | 72'260'000 | 86'500'000 92'330'000 | 99'320'000 | 105'570'000 111'520'000
Szenario 2 7'000'000 | 50'100'000 | 76'830'000 | 80'170'000 | 85'880'000 93'820'000 | 100'810'000 | 107'960'000 113'910'000
Szenario 3 4'110'000 | 13'990'000 | 60'830'000 | 63'150'000 | 72'790'000 77'690'000 [ 82'640'000 | 87'740'000 92'540'000
120'000'000 - L N 1 N
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Bemerkung:
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AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Zielsetzungen Szenario 1:
Das Schulhaus- und Kindergartenportfolio der Schulgemeinde Fallanden soll durch einen Bau6konomen beurteilt werden:
Die Strategie 1 enthalt einen Neubau fir die Kindergérten am Standort Latten sowie je einen Neubau in Bommern und Buchwies, um das neue Raumprogramm der
Schule Fallanden abzudecken.

Alle Bestandsgebaude werden energetisch optimiert und erfillen die Anforderungen der SIA 500 (Behindertengerechtheit).

Gundlagen:
- Planunterlagen
- Mengenraster

- Honorarangaben der Wettbewerbsteilnehmer

Methode:

- Kontrollausmass der Makroelementmengen und Umgebungsflachen
- Plausibilitatstiberprifung der Mengenanangaben
- Definieren der Ausfuhrungsqualitaten (bei allen Projekten wird ein &hnlicher Ausbaustandard angenommen)

- Beurteilen der Varianten

- Schéatzen der Kosten mit Kennwerten entsprechend den angenommenen Ausfilhrungen und Standards (ohne Grundstiickserwerb und -erschliessung,

Ausstattungen)
Vergleich der Gesamtprojekte
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs-

kosten kosten /GF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Latten SH 5'450'000 8'558 26'299 8'949 1.05 637 207
Bommern SH 24'990'000 5'800 5'821 16'004 2.76 4309 4293| Neubau PS, KG, TB
Buechwis SH 32'010'000 9'074 13'127 25'880 2.85 3528 2438| Neubau PS, Sek, Sanierung TH
Buechwis Kleinbauten 240'000 0 -2'284 1'250 -105
Kindergarten 9'260'000 2'157 3276 3'634 1.68 4293 2827
Total 71'950'000 25'589 46'239 55'717 2.18 2812 1556
Latten SH Die Schulanlage Latten wurde vor einigen Jahren saniert. Anpassungen fallen im Bezug auf die Behindertengerechtheit an.
Bommern SH Neubau SH Bommern, Riickbau der Gbrigen Gebauden
Buechwis SH Neubau SH Buechwis, Sanierung Turnhalle, Haba.
Buechwis Kleinbauten Ruckbau und in Bestand halten.
Kindergarten Neubau,Ruckbau der vorhandenen Anlagen und abverkauf.
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AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Latten SH
Projekt Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Latten SH A 2'410'000 3'467 12'138 3'6564 1.03 695 199| Lift, Toiletten, Erdbebensicherheit
Latten SHB 1'450'000 2'699 7'878 2'310 0.86 537 184 Lift, Toiletten, Erdbebensicherheit
Latten SH C 1'590'000 2'392 6'283 3'075 1.29 665 253| Lift, Toiletten, Erdbebensicherheit
Bommern SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /IGF| kosten /GV
CHF m2 m3 ma2 CHF/M2 CHF/M3
Bommern SH | 420'000 -595 -2'085 1'143 -1.92 -706 -201| Riickbau
Bommern SH I 120'000 -929 -3'252 1'620 -1.74 -129 -37| Rickbau
Bommern SH Il 180'000 -2'146 -11'114 2'826 -1.32 -84 -16| Rickbau
Bommern SH IV +TH 90'000 -829 -3'828 2'395 -2.89 -109 -24| Rickbau
Neubau PS Bommern 24'180'000 5'800 26'100 8'020 1.38 4169 926| Neubau, inkl. TH
Buechwis SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /IGF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Buechwis SH Il 1'150'000 -2'741 -12'166 4'769 -1.74 -420 -95| Rickbau, Umgebung instandstellen
Buechwis SB+TH1 6'790'000 1'948 9'764 4'769 2.45 3486 695| Haustechnik, Hille, Ausbau
Buechwis SH | 230'000 -1'801 -5'943 3'162 -1.76 -128 -39| Rickbau
Buechwis SH |l 220'000 -1'498 -4'947 2'252 -1.50 -147 -44| Rickbau
Buechwis TH2 3'530'000 1'186 5'842 2'250 1.90 2976 604| Sanierung
Buechwis Pavillon 250'000 -1'060 -3'183 2'578 -2.43 -236 -79| Rickbau
Neubau Buechwis 19'840'000 5'940 23'760 6'100 1.03 3340 835| Neubau
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Buechwis Kleinbauten

Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb

kosten kosten /GF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Buechwis LSA 0 0 0 60 keine Massnahmen
Buechwis Klein SH 240'000 -1'014 -2'284 1'190 -1.17 -237 -105| Rickbau, Abverkauf
Kindergarten
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb

kosten kosten /IGF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Buechwis KG 120'000 -297 -893 0 0.00 -404 -134|Rickbau, Abverkauf
Pfaffenstein KG 160'000 -313 -1'096 0 0.00 -511 -146|Rickbau, Abverkauf
Pfaffhausen KG 130'000 -415 -1'248 0 0.00 -313 -104|Rickbau, Abverkauf
Breiteli Ruckbau 270'000 -657 -2'301 0 0.00 -411 -117 Rickbau, Abverkauf
Wigarten KG Ruckbau 220'000 -314 -1'102 0 0.00 -701 -200|Riickbau, Abverkauf
Froschbach Rickbau 180'000 -313 -1'096 0 0.00 -575 -164|Rickbau, Abverkauf
Neubau KIGA Gebaude 8'180'000 2'157 11'012 3'634 1.68 3792 743 |Neubau
Kosten nach Jahr 2013-2015 2016-2020| 2021-2025| 2026-2030| 2031-2035
Instandsetzungskosten 3'630'000 50'360'000 8'090'000 3'940'000 8'530'000
Unterhaltskosten 4'110'000 6'210'000 5'630'000 5'530'000 5'710'000
@- Unterhaltskosten/Jahr 1'370'000 1'240'000 1'130'000 1'110'000 1'140'000
Verkaufserlts - 7'000'000 2'120'000 6'120'000 -
Total 7'740'000 49'570'000| 11'600'000 3'350'000| 14'240'000
addiert 7'740'000 57'310'000| 68'910'000| 72'260'000| 86'500'000
Geschossflache 26'884 26'884 25'013 25'013 25'589
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Nicht enthaltene Kosten:

- Grundsttuckerwerb und -erschliessung - Sanierung Luftschutzanlagen
- Altlasten (gemass Ecosens eingerechnet) - Sanierung Wohnbauten

- Ausstattungen - Provisorien / Umzugskosten
- Kunst am Bau / kiinstlerischer Schmuck - Mobel und Einrichtung

- Finanzierungskosten - Umgebungssanierung

- Teuerung

- Betriebs- und Unterhaltskosten

Bei der weiteren Projektierung und Ausfihrungsplanung kénnen die effektiven Kosten durch Planungsentscheidungen bei allen Projekten um ein Mehrfaches der
Differenz beinflusst werden.

Die Kostenermittlung nach Makroelementen erlaubt eine Quantifizierung der Quantitaten der Gebaudegeometrie und insbesondere der Geb&audehlille.

Bei der Gesamtbeurteilung missen Vor- und Nachteile der Varianten sowie die Notwendigkeit und Méglichkeit von Projektanpassungen beriicksichtigt werden.

Genauigkeit:

Mit der vorliegenden Kostengrobschatzung kann mit einer Zielgenauigkeit von +/- 20% fir die weiteren Projektphasen gerechnet werden. Dieser Zielwert bezieht sich
auf die Gesamtkosten und kann bezogen auf einzelne Elementgruppen und Teilobjekte stark abweichen. Um die Zielwerte zu erreichen, ist eine konsequente und
professionelle Kostensteuerung wahrend den weiteren Phasen der Planung und Ausfihrung unumganglich.
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Immobilienstrategie Fallanden
Strategle 1
1960| 1970/ 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050| 2060
2011 2012 2013 201 2015 2016 2017 2018 2019 201 2022 2023 2028 2025 2026 2027 2028 2029 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2001 2002 203 2080 2045 2086 2047 2048 2049
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040
Fallanden [Gesamisanierung SHLARER
Neubau KIGA und Bet. Latten
Pfaffhausen Neubau PS/KG/TB in Bommern
Benglen Neubau Sek. und PS Buechwis
c {=
£ = = £
o = v S o
E 3¢ = s
£ s g E = @*
S g 2 E 59 ©
~ : ~
2338 38 2
e > Qo
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Q © 2 Q9 N
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E<E® Ea
SES< Sz =)
1960| 1970 1980| 1990 2000 2020 2030 2040 2050| 2060
I - I - ] T .
Falonden S ssa am 106 5 5%
\ \ \ \ [ o2 \ \ \ \ \ \ \ \ 01205 _10845] _0.964] \ \ \ \ \ \ \ \ \ [ ose1s]
SHutentewss 145 10% 5% 15%
\ \ \ \ [ o] \ \ \ \ \ \ \ \ 00725 _0s525] __05] \ \ \ \ \ \ \ \ \ [ oaus]
SHutentewsc as9 10% 5% 15%
| | | | | oase | | 00795 07155 0.636 02385
Neubau KIGA Gebaude, Litten 8.18 5% 15%
0409 0818 3681 3.272 1227
Neubau PS Bommern 24.18 s 10% 15% | as% 4% 15%
1209| 2418 3627 10.881| 10.881 3.627
Benglen SHBuechwis Haus1 ol
Neubau Sek. / PS/KG und TB Bue 19.84
Investitionskosten bis 2035 1.2 2.4 10.9 11.8 25 12.0 13.2 1.6 1.6 0.4 0.8 3.7 3.9 3.9 25 22
Investitionskosten ab 2036 0.2 05 0.5 03 0.0 0.2
Unterhaltskosten
Gesamtkosten
Investitionskosten 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 121 2.42| 10.88] 11.76 2.53] 11.98| 13.20 1.59 1.59 0.41 0.82 3.68 3.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.90 2.45 2.18 0.00
Investitionskosten 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.15 0.00 0.00 0.45 0.45 0.00 0.00 0.00 0.30 0.00 0.15
Unterhaltskosten 137 137 137 137 1.20 1.23 1.23 1.18 1.13 1.13 1.13 1.13 1.13 1.13 1.10 1.10 1.10 1.10 1.10 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15 1.18 1.18 1.18 1.18 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19
Unterhaltskosten/m2 GF 51.00| 51.00| 51.00| 51.00f 47.00) 47.00| 47.00| 47.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00| 43.00/ 43.00| 43.00|/ 43.00f 43.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00f 45.00| 45.00| 46.00| 46.00| 46.00| 46.00| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50
Gesamtkosten 137 2.58 3.79] 12.25] 1297 3.76| 1321 14.38 2.71 2.71 1.53 1.94 4.81 5.07 1.10 1.10 1.10 1.10 1.10 5.05 3.60 3.33 1.15 115 1.15 1.18 1.18 1.18 133 1.19 1.19 1.64 1.64 1.19 1.19 1.19 1.49 1.19 134
Verkaufserlose 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.00 0.00 0.00 2.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6.12
1.53
1.52
3.06
3.17
3.83
1.74
0.38
Geschossfliche 26'834] 26'884] 26's884] 26'884 25%00] 26'173[ 26173[ 25'013] 25'013[ 25'013] 25'013[ 25'013] 25'013[ 25'013] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589| 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589] 25'589

Bemerkung:
Die Kosten sind in Mio. CHF dargestellt.
411 6.21
HiHH HiHHH
51 47.83
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MASSNAHMENBESCHRIEB

ALLGEMEINER TEIL

Allgemein giltiger Beschrieb

Die Projekte wurden anhand der vorliegenden Plane geschatzt.

Allgemeine Bemerkungen

beschrieben.

Die einzelnen Gebaude werden separat beschrieben. Die allgemeingtiltigen Grundlagen werden in diesem Teil "ZUSTANDSANALYSE / MASSNAHMENBESCHRIEB ALLGEMEIN"

Grundstiick

Baugrunduntersuchungen, Bestandsaufnahme.
Keine Kosten eingerechnet.

Bauvorbereitung

Die anfallenden Altlasten werden gemass Untersuchungsresultaten der Firma Ecosens AG riickgebaut und fachgerecht entsorgt.

Rohbau bis OK Bodenplatte

Bezugsmenge: Flache Bodenplatte

Keine Kosten eingerechnet.

Aussenwande

Projektspezifisch beschrieben

Dacher

Projektspezifisch beschrieben

Ubriger Rohbau

Projektspezifisch beschrieben

Haustechnik inkl. ergédnzenden Leistungen

Projektspezifisch beschrieben

Ausbau

Projektspezifisch beschrieben

Bauliche Betriebseinrichtungen

Projektspezifisch beschrieben
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PBK MASSNAHMENBESCHRIEB

AG
ALLGEMEINER TEIL

Allgemein giltiger Beschrieb

Betriebsausriistungen

Projektspezifisch beschrieben

Ausstattung

Projektspezifisch beschrieben

Umgebung

Projektspezifisch beschrieben

Baunebenkosten

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe B bis U

2.5 % Muster, Modelle, Fotos, Vervielfaltigungen, Dokumentationen, Reisespesen, Bewilligungen
2.5 % fir Gebuhren, Versicherungen
Keine Kosten eingerechnet fir:

- Finanzierung ab Baubeginn

- Miete von fremdem Grund

- Bewachung, Wettbewerbskosten

- Bauherrenleistungen

- Umzugskosten

- Anwalts- und Gerichtskosten

- Kunst am Bau

- Anpassungen an LSA

Honorare

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe A bis T.

Honorare fur Architekt, Bauingenieur, Haustechnikingenieure sowie Spezialisten.

Ubergangskonten und Unvorhergesehenes

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe A bis W.

Es sind ca. 5 % fur Unvorhergesehenes eingerechnet.
Das Ausmass erfolgte ohne Ausmassreserven.

Mehrwertsteuer

Bezugsmengen: Mehrwertsteuerpflichtige Kosten der Elementgruppen A bis X

Es sind 8 % Mehrwertsteuer fir die mehrwertsteuerpflichtigen Kosten eingerechnet.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH A

SLEET

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961 /2003

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/0

FUNKTIONEN:

12 Klassen: 6U, 6M mit dem SH B
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> > > > > > > >

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:
Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:
Es besteht Handlungsbedarf im

Bezug auf Behindertengerechtheit.
MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Die Fassaden werden frisch
gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Einen Lift ist einzubauen.

AUSBAU:

Die Schulanlage Latten ist in einem
sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fir die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Beldge sanieren.

SIA 500:

Es muss ein Lift sowie
Behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH B

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971 /2004

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/0

FUNKTIONEN:

12 Klassen: 6U, 6M mit dem SH A
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> > > > > > > >

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:
Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:
Es besteht Handlungsbedarf im

Bezug auf Behindertengerechtheit.
MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Die Fassaden werden frisch
gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Ein Lift ist einzubauen.

AUSBAU:

Die Schulanlage Latten ist in einem
sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fir die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).
BETRIEBSEINRICHTUNG:

Es sind keine Massnahmen

eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Belage sanieren.

SIA 500:

Es mussen ein Lift sowie
behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH C

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961 / 2005

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/0

FUNKTIONEN:

2 Turnhallen, Abwartwohnung

PUBLIKUMSBEREICH:

Turnhalle

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> >» > > > > > ®

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden. Im Bereich der
unteren Turnhalle wurde nicht
gedammt. Die AWD weist schon
einen starken Verschleiss auf.
Feuchte und mechanische
Beschadigungen sind ersichtlich.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:

Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:

Es besteht Handlungsbedarf im
Bezug auf Behindertengerechtheit.
Nicht alle Geschosse sind mit dem
Lift erreichbar.

MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:

Nur im Bereich der unteren
Turnhalle werden Sanierungen
durchgefihrt. Die Ubrigen Fassaden
werden frisch gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fur
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Der Lift muss erweitert werden.

AUSBAU:
Die Schulanlage Latten ist in einem

sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fur die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Beladge sanieren.

SIA 500:

Es muss ein neuer Lift sowie
Behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH |

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/21/0

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:

Das Dach wurde noch nicht saniert
UBRIGER ROHBAU:

Das Raumkonzept wird nicht
angepasst. Eingriffe erfolgen aus
den Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen
und Anpassungen aus der
Haustechnikerneuerung.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind
durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 1; T_Bommern; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 13




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:
Das Dach wurde noch nicht saniert.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind

durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
geniigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971/ 199X

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/1

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor etwa 20
Jahren gedammt und mit Naturstein
verkleidet. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung.

DACH:

Das Dach wurde mit der
Aufstockung vor Uber 20 Jahren neu
gemacht.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die

Schulhaus Warmeerzeugung wurde als

ZUSTANDSBEWERTUNG: einziges Element der Haustechnik

AUSSENWANDE g | emeuert

DACH B AUSBAU:

UBRIGER ROHBAU B Alle Belédge und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und

HAUSTECHNIK ClA sind zu ersetzen.

AUSBAU B

BETRIEBSEINRICHTUNG C BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG C ) UNG:

UMGEBUNG B

SIA 500 C BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH IV +TH

= —

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Turnhalle und Abwartswohnug (wird
nicht betrachtet)

PUBLIKUMSBEREICH:

Turnhalle

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:
Das Dach wurde noch nicht saniert.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind

durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
geniigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

AG

Neubau PS Bommern

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2015/2017

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

36'923

FUNKTIONEN:

von 2016-2020 prov. PS Bommern
ab 2020 Sek.

PUBLIKUMSBEREICH:

X

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

> x> > > >

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wanden im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen -Budget fir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
In der Turnhalle sind 150'000 CHF
fur die Turngerate eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis TH/HB

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Hallenbad, Turnhalle, Lehrerzimmer,
Mehrzweckraum

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus, Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE B-C
DACH B
UBRIGER ROHBAU A
HAUSTECHNIK C/IA
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die grossflachigen
Fenster sind starken
Beanspruchungen ausgesetzt
(Hallenbad und Turnhalle).

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise, tragende Wande
mit aufliegenden Decken.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:
Im Hallenbad sind laufend Unterhalt
und Sanierungen durchgefihrt

worden. Der Zustand ist in Ordnung.

Die Turnhalle wird laufend
unterhalten. Sie ist aber nicht
saniert.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Die zwei Geschosse sind lUber den
Aussenbereich erschlossen. Wobei
in der Umgebung ein
Rampenbauwerk fehlt oder die
Distanz sehr weit ist.
Behindertengerechte WC-Anlagen
fehlen.

MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Ersatz aller Fenster und Dammen
der geschlossenen Bauteile.

DACH:
Neu dammen und dichten. Die
Statik wird nicht angepasst.

UBRIGER ROHBAU:
Am Rohbau
HAUSTECHNIK:

AUSBAU:

Erneuerung aller Oberflachen.
Budget fir m2 Belag inkl. allen
Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Es wird ein Lift ausserhalb des
beheizten Volumens eingebaut. So
wird die obere Innenhofebene sowie
das Hallenbad und die Turnhalle
zuganglich.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 1; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 18




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH |

Pt

.‘ — i

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/4/0

FUNKTIONEN:

Klassen: 8 OS in den SH I+lI
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE B-C

DACH B

UBRIGER ROHBAU A

HAUSTECHNIK C/IA

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

WO o0Oon

UMGEBUNG

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor einigen
Jahren punktuell innenliegend
gedammt. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung. Wasserlaufe und
Ausbliihungen sind ersichtlich.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Betonstiitzen mit Unterziigen und
aufliegenden Decken. Sehr viel in
Beton.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH I

| —

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/4/0

FUNKTIONEN:

Klassen: 8 OS in den SH I+lI
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE B-C

DACH B

UBRIGER ROHBAU A

HAUSTECHNIK C/A

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

O mO OO

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor einigen
Jahren punktuell innenliegend
gedammt. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung. Wasserlaufe und
Ausbliihungen sind ersichtlich.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Betonstiitzen mit Unterziigen und
aufliegenden Decken. Sehr viel in
Beton.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 1; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 20




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis TH2

1981

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Turnhallenbau

PUBLIKUMSBEREICH:

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

O W W W W W W @

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise mit tragenden
Innenwanden.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

Massnahmen an der Fassade sind
aus energetischer Sicht notwendig.
Es ist jedoch nicht klar, ob die
Klinkerfassade riickgebaut und neu
erstellt wird oder ob im Innenbereich
Sanierungen angebracht werden.
Die Fenster werden ersetzt.

DACH:
Die Dacher werden bis auf die
statischen Elemente riickgebaut und

behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen
und Anpassungen aus der
Haustechnikerneuerung.

HAUSTECHNIK:

UMGEBUNG: Die Haustechnik wird bis auf die
UMGEBUNG Einfach gehaltene Umgebung mit Warmeerzeugung erneuert. Eine
SIA 500 viel Hartflachen und einem Liftungsanlage wird eingebaut.

Toilettenanlagen nach SIA 500 sind
zu erstellen.
Eine Liftanlage ist zu erstellen.

AUSBAU:

Erneuerung aller Oberflachen.
Budget fir m2 Belag inkl. allen
Nebenarbeiten:

o A DACH: MASSNAHMEN: - Boden: 120 CHF
e e - Das Dach wird noch nicht saniert - Wand: 40 CHF
BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG: sein. AUSSENWANDE: - Decke: 80 CHF inkl. Anteil

akustisch wirkenden Elementen

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:

AUSBAU: neu gedammt. Instandstellen und Beldge sanieren.
Sportgebaude Alle Belage und Einbauten weisen
ZUSTANDSBEWERTUNG: starke Gebrauchsspuren auf und UBRIGER ROHBAU: SIA 500:
= sind zu ersetzen. Das Raumkonzept wird nicht Ein Lift wird eingebaut.
AUSSENWANDE angepasst. Eingriffe erfolgen aus Behindertengerechte WC's werden
DACH den Lifteinbauten, Einbauten fur eingebaut.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis Pavillon

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1977

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Singunterricht, Chemie, Naturkunde

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulpavillon

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

SIS INSINGINSINGINGIIENING]

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Provisorienbau als Holzstander
erstellt mit minimalster Dammung.

DACH:

Zustand und Dammung unklar. Das
Dach ist dicht. Es kann von einer
minimalen DAmmung ausgegangen
werden.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau, viele
Niveauunterschiede.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Ein Raum wurde saniert und als
Cheminéezimmer erstellt. Die
Ubrigen Zimmer sind
sanierungsbedurftig.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Der Pavillon ist nur Gber Treppen zu
erreichen und einen

Pflastersteinweg der nicht mehr
trittfest ist.

SIA 500:

Siehe Umgebung. Der Pavillonbau
ist auf drei Etagen organisiert. Es
gibt kein IV-WC.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Hallenbad, Turnhalle, Lehrerzimmer,
Mehrzweckraum

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus, Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE B-C
DACH B
UBRIGER ROHBAU A
HAUSTECHNIK C/IA
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die grossflachigen
Fenster sind starken
Beanspruchungen ausgesetzt
(Hallenbad und Turnhalle).

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise, tragende Wande
mit aufliegenden Decken.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Im Hallenbad sind laufend Unterhalt
und Sanierungen durchgefihrt
worden. Der Zustand ist in Ordnung.
Die Turnhalle wird laufend
unterhalten. Sie ist aber nicht
saniert.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Die zwei Geschosse sind Uber den
Aussenbereich erschlossen. Wobei
in der Umgebung ein
Rampenbauwerk fehlt oder die
Distanz sehr weit ist.
Behindertengerechte WC-Anlagen
fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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PB“ MASSNAHMENBESCHRIEB

AG

Buechwis Neubau

NEUBAU
BETRIEBSAUSRUSTUNG:
AUSSENWANDE: Es sind keine Kosten eingerechnet.
Hinterluftete Lochfassade. Fur die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2 UMGEBUNG:
eingesetzt. Wegfluhrung als Hartflachen
Glasanteil bei 35% ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
DACH: Flachen als Grunflachen
Extensiv begriintes Flachdach. ausgebildet.
BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG: PV Anlagen sind keine
2018/2020 eingerechnet. SIA 500:
Mussen bei einem Neubau
SITUATION GEM. BAUINVENTAR: UBRIGER ROHBAU: zwingend erfullt werden.
X Eisenbetondecken auf Stiitzen. Bewilligungsrelevant.
GESCHOSSE UG/OG/DG Vereinzelte tragende
36923 Zwischenwande. Wanden im
Erschliessungskern aus Beton.
FUNKTIONEN:
von 2016-2020 prov. PS Bommern HAUSTECHNIK:
ab 2020 Sek. Gemass den Energie-Labels sind

alle Raume mit einer Komfortliiftung

PUBLIKUMSBEREICH: versehen. Bei der Warmeerzeugung

X wird auf fossile Brennstoffe
ZUSTANDSBEWERTUNG: verzichtet.
AUSSENWANDE A AUSBAU:
DACH A Oberflachen -Budget fir m2 Belag
UBRIGER ROHBAU A inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF
HAUSTECHNIK A -Wand: 40 CHE
AUSBAU A - Decke: 80 CHF inkl. Anteil
BETRIEBSEINRICHTUNG A akustisch wirkenden Elementen.
BETRIEBSAUSRUSTUNG A | BETRIEBSEINRICHTUNG:
UMGEBUNG A In der Turnhalle sind 150'000 CHF
SIA 500 A fir die Turngeréte eingerechnet.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis LSA

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/0/0

FUNKTIONEN:

Luftschutzkeller

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

N N N N N N N N N

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
nicht besichtigt

DACH:
nicht besichtigt

UBRIGER ROHBAU:
nicht besichtigt

HAUSTECHNIK:
nicht besichtigt

AUSBAU:
nicht besichtigt

BETRIEBSEINRICHTUNG:
nicht besichtigt

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
nicht besichtigt

UMGEBUNG:
nicht besichtigt

SIA 500:
nicht besichtigt

MASSNAHMEN
AUSSENWANDE: keine
DACH: keine

UBRIGER ROHBAU: keine

HAUSTECHNIK: keine

AUSBAU: keine
BETRIEBSEINRICHTUNG: keine
BETRIEBSAUSRUSTUNG: keine
UMGEBUNG: keine

SIA 500: keine
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis Klein SH

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1979

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/0

FUNKTIONEN:

Kleinschulhaus

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Stahlbau mit Betonausfachungen.
Keine Dammungen ersichtlich.
Fenster sind nicht saniert.

DACH:
Das Dach ist noch im
Originalzustand.

UBRIGER ROHBAU:
Stahlbau mit Betonausfachungen.
industrieller Charakter.

HAUSTECHNIK:
Fernwarmeanschluss am
Schulhaus. Ganze Haustechnik ist
veraltet.

AUSBAU:

Minimalster Unterhalt ist laufend
getatigt worden, jedoch keine
Sanierung. Oberflachen sind
abgenutzt.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Alte Spielgerate, magere Wiesen
und vereinzelter Baumbestand.

SIA 500:

Lift und IV-WC-Anlagen fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1972

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau. Massive
Holzunterziige auf Stiitzen
aufliegend.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit

viel Rasen. Alte Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Breitli KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1976

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK c/?
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt. Risse sind
sichtbar. Die Fenster sind veraltet.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau, das Gebaude gliedert
sich auf 3 Ebenen.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Grinflachen. Alte und neuere

Spielgerate.
MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Wigart KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1973

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten / Luftschutzkeller

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK Cr?
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt.

DACH:
Sanierungsarbeiten am Dach

wurden vor ein paar Jahren getatigt.

Die Dammung ist zu schwach.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau mit Luftschutzkeller im
UG.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit

viel Beton. Alte und neuere
Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Froschli KG

N S

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

WWOOOOwO o

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau. Massive
Holzunterziige auf Stiitzen
aufliegend.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Rasen. Alte Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Pfaffenstein KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1966

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Beldge und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Rasen. Alte und neuere
Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 1; T_KIGA; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 31




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Pfaffhausen KG

- ~

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1973

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

extern Vermietet, Bliro

PUBLIKUMSBEREICH:

extern Vermietet

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

WWOOOOwO o

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

Das Haus Paffenstein konnte nicht
besichtigt werden, da es zur Zeit
extern vermietet wird. Es ist
anzunehmen, dass ein erheblicher
Investitionsbedarf besteht, um ein
energetisch besseren Zustand zu
erreichen.

Die SIA 500 wird mit grésster
Wahrscheinlichkeit nicht erfllt.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Neubau KIGA Gebaude

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2024-2026

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/1

FUNKTIONEN:

Kindergarten, Tagesbetreuung

PUBLIKUMSBEREICH:

extern Vermietet

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

> x> > > >

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wénde im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen-Budget fiir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Kosten eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

LATTEN
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Makroelementen
Latten SH Latten SH A Latten SH B Latten SH C
Grundstick 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 110'000 50'000 30'000 30'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0
Aussenwéande 330'000 80'000 70'000 180'000
Déacher 0 0 0 0
Ubriger Rohbau 630'000 220'000 180'000 230'000
Haustechnik 1'100'000 430'000 350'000 320'000
Ausbau 1'140'000 460'000 360'000 320'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0
Umgebung 410'000 400'000 0 10'000
Baunebenkosten 180'000 80'000 50'000 50'000
Honorare 930'000 410'000 250'000 270'000
Reservegruppe 240'000 110'000 60'000 70'000
Mehrwertsteuer 380'000 170'000 100'000 110'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 5'450'000 2'410'000 1'450'000 1'590'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 637 695 537 665
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 207 199 184 253
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 8'558 3'467 2'699 2'392
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 26'299 12'138 7'878 6'283
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

LATTEN

Gebaudekosten nach Makroelementen
Latten SH Latten SH A Latten SH B Latten SHC
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0
Aussenwande 330'000 80'000 70'000 180'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 68 47 50 103
Aussenwandflache 4'853 1'700 1'400 1'753
Formquotient / Geschossflache 0.57 0.49 0.52 0.73
Déacher 0 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Dach 0 0 0 0
Dachflache 2'071 950 460 661
Formquotient / Geschossflache 0.24 0.27 0.17 0.28
Ubriger Rohbau 630'000 220'000 180'000 230'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 74 63 67 96
Haustechnik 1'100'000 430'000 350'000 320'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 129 124 130 134
Ausbau 1'140'000 460'000 360'000 320'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 133 133 133 134
Gebéaudekosten exkl Honorare 3'200'000 1'190'000 960'000 1'050'000
Honoraranteil in % 25.00% 25.00% 25.25% 24.77%
Anteil Honorare 800'000 300'000 240'000 260'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 4'000'000 1'490'000 1'200'000 1'310'000

Kennzahlen Bauwerkskosten

Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 467 430 445 548
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 152 123 152 208
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

BOMMERN

Bommern SH Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH IV Neubau PS SH IV Riickbau
I ] Il +TH Bommern

Grundstick 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 930'000 70'000 80'000 120'000 60'000 600'000 180'000
Gebaude

Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 830'000 0 0 0 0 830'000 0

Aussenwéande 3'590'000 0 0 0 0 3'590'000 0

Dacher 540'000 0 0 0 0 540'000 0

Ubriger Rohbau 1'810'000 0 0 0 0 1'810'000 0

Haustechnik 4'700'000 0 0 0 0 4'700'000 0

Ausbau 3'120'000 0 0 0 0 3'120'000 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 150'000 0 0 0 0 150'000 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 1'340'000 220'000 0 0 0 1'120'000 50'000
Baunebenkosten 840'000 10'000 0 10'000 0 820'000 10'000
Honorare 4'260'000 70'000 20'000 30'000 20'000 4'120'000 60'000
Reservegruppe 1'110'000 20'000 10'000 10'000 0 1'070'000 20000
Mehrwertsteuer 1'770'000 30'000 10'000 10'000 10'000 1'710'000 20'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 24'990'000 420'000 120'000 180'000 90'000 24'180'000 340'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 19208 -706 -129 -84 -109 4'169 -410
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 4'293 -201 -37 -16 -24 926 -89
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 1'301 -595 -929 -2'146 -829 5'800 -829
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 5'821 -2'085 -3'252 -11'114 -3'828 26'100 -3'828
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

BOMMERN

Bommern SH Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH IV Neubau PS SH IV Riickbau
I Il I +TH Bommern
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 830'000 0 0 0 0 830'000 0
Aussenwande 3'590'000 0 0 0 0 3'590'000 0
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 380 0 0 0 0 688 0
Aussenwandflache 9'459 518 693 1'900 1'128 5220 -1'128
Formquotient / Geschossflache 7.27 -0.87 -0.75 -0.89 -1.36 0.90 1.36
Dacher 540'000 0 0 0 0 540'000 0
Kennzahl CHF / m2 Dach 162 0 0 0 0 386 0
Dachflache 3'330 320 480 480 650 1'400 -650
Formquotient / Geschossflache 2.56 -0.54 -0.52 -0.22 -0.78 0.24 0.78
Ubriger Rohbau 1'810'000 0 0 0 0 1'810'000 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 1391 0 0 0 0 312 0
Haustechnik 4'700'000 0 0 0 0 4'700'000 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 3613 0 0 0 0 810 0
Ausbau 3'120'000 0 0 0 0 3'120'000 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 2398 0 0 0 0 538 0
Gebaudekosten exkl Honorare 14'590'000 0 0 0 0 14'590'000 0
Honoraranteil in % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 25.03% 0.00%
Anteil Honorare 0 0 0 0 0 3'650'000 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 14'590'000 0 0 0 0 18'240'000 0
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 11214 0 0 0 0 3145 0
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 2506 0 0 0 0 699 0
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

BUCHWIS
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal
Buechwis SH Buechwis SH| Buechwis SH Buechwis Buechwis Buechwis Neubgu Buechwis
11 I SHII TH2 Pavillon Buechwis SB+TH1
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 1'250'000 200'000 140'000 130'000 270'000 160'000 200'000 150'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 780'000 0 0 0 0 0 780'000 0
Aussenwéande 4'750'000 0 0 0 420'000 0 2'710'000 1'620'000
Dacher 480'000 0 0 0 170'000 0 0 310'000
Ubriger Rohbau 1'730'000 0 0 0 140'000 0 1'360'000 230'000
Haustechnik 6'730'000 0 0 0 830'000 0 4'510'000 1'390'000
Ausbau 4'280'000 0 0 0 550'000 0 2'810'000 920'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 1'760'000 580'000 10'000 10'000 20'000 10'000 1'130'000 0
Baunebenkosten 1'100'000 40'000 10'000 10'000 120'000 10'000 680'000 230'000
Honorare 5'460'000 200'000 40'000 40'000 600'000 40'000 3'380'000 1'160'000
Reservegruppe 1'420'000 50'000 10'000 10'000 160'000 10'000 880'000 300'000
Mehrwertsteuer 2'270'000 80'000 20'000 20'000 250'000 20'000 1'400'000 480'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 32'010'000 1'150'000 230'000 220'000| 3'530'000 250'000| 19'840'000| 6'790'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 16'212 -420 -128 -147 2'976 -236 3'340 3'486
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 2'438 -95 -39 -44 604 -79 835 695
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 1'975 -2'741 -1'801 -1'498 1'186 -1'060 5'940 1'948
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 13'127 -12'166 -5'943 -4'947 5'842 -3'183 23'760 9'764
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

BUCHWIS
Gebaudekosten nach Makroelementen
Buechwis SH Buechwis SH| Buechwis SH Buechwis Buechwis Buechwis Neubqu Buechwis
1 | SH I TH2 Pavillon Buechwis SB+TH1
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 780'000 0 0 0 0 0 780'000 0
Aussenwande 4'750'000 0 0 0 420'000 0 2'710'000 1'620'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 332 0 0 0 404 0 678 608
Aussenwandflache 14'296 2'665 1'782 1'478 1'040 666 4'000 2'665
Formquotient / Geschossflache 7.24 -0.97 -0.99 -0.99 0.88 -0.63 0.67 1.37
Dacher 480'000 0 0 0 170000 0 0 310'000
Kennzahl CHF / m2 Dach 80 0 0 0 281 0 0 282
Dachflache 5'965 1'100 700 400 605 960 1'100 1'100
Formquotient / Geschossflache 3.02 -0.40 -0.39 -0.27 0.51 -0.91 0.19 0.56
Ubriger Rohbau 1'730'000 0 0 0 140000 0 1'360'000 230'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 876 0 0 0 118 0 229 118
Haustechnik 6'730'000 0 0 0 830'000 0 4'510'000 1'390'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 3408 0 0 0 700 0 759 714
Ausbau 4'280'000 0 0 0 550'000 0 2'810'000 920'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 2168 0 0 0 464 0 473 472
Gebaudekosten exkl Honorare 18'750'000 0 0 0 2'110'000 0 12'170'000 4'470'000
Honoraranteil in % 2.83% 0.00% 0.00% 0.00% 25.00% 0.00% 25.04% 25.11%
Anteil Honorare 530'000 0 0 0 530'000 0 3'050'000 1'120'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 19'280'000 0 0 0 2'640'000 0| 15'220'000 5'590'000
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 9764 0 0 0 2226 0 2562 2870
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 1469 0 0 0 452 0 641 573
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Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

BUCHWIS KLEINBAUTEN

Buechwis Kleinbauten

Buechwis LSA

Buechwis Klein SH

Grundstick 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 120'000 0 120'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0
Aussenwéande 0 0 0
Déacher 0 0 0
Ubriger Rohbau 0 0 0
Haustechnik 0 0 0
Ausbau 0 0 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0
Ausstattung 0 0 0
Umgebung 40'000 0 40'000
Baunebenkosten 10'000 0 10'000
Honorare 40'000 0 40'000
Reservegruppe 10'000 0 10'000
Mehrwertsteuer 20'000 0 20'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 240'000 0 240'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -237 -237
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -105 -105
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -1'014 0 -1'014
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -2'284 0 -2'284
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Gebaudekosten nach Makroelementen

BUCHWIS KLEINBAUTEN

Buechwis Kleinbauten Buechwis LSA Buechwis Klein SH
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0
Aussenwande 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 0 0 0
Aussenwandflache 870 60 810
Formquotient / Geschossflache -0.86 -0.80
Dacher 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Dach
Dachflache 0 0 0
Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00
Ubriger Rohbau 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Haustechnik 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Ausbau 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Gebaudekosten exkl Honorare 0 0 0
Honoraranteil in % 0.00% 0.00%
Anteil Honorare 0 0 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 0 0 0
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 0 0
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 0 0
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

KINDERGARTEN

Kindergarten Buechwis| Pfaffenstein| Pfaffhausen Breiteli| Wigarten KG| Froschbach| Neubau KIGA
KG KG KG Rickbau Rickbau Rickbau Gebéaude
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 580'000 50'000 60'000 60'000 120'000 60'000 60'000 170'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 0 0
Aussenwéande 1'240'000 0 0 0 0 0 0 1'240'000
Déacher 320'000 0 0 0 0 0 0 320'000
Ubriger Rohbau 850'000 0 0 0 0 0 0 850'000
Haustechnik 1'640'000 0 0 0 0 0 0 1'640'000
Ausbau 1'000'000 0 0 0 0 0 0 1'000'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 650'000 30'000 40'000 30'000 60'000 80'000 60'000 350'000
Baunebenkosten 320'000 0 10'000 0 10'000 10'000 10'000 280'000
Honorare 1'580'000 20'000 30'000 20'000 50'000 40'000 30'000 1'390'000
Reservegruppe 420'000 10'000 10'000 10'000 10'000 10'000 10'000 360'000
Mehrwertsteuer 660'000 10'000 10'000 10'000 20'000 20'000 10'000 580'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 9'260'000 120'000 160'000 130'000 270'000 220'000 180'000 8'180'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -60'921 -404 -511 -313 -411 -701 -575 3'792
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 2'827 -134 -146 -104 -117 -200 -164 743
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -152 -297 -313 -415 -657 -314 -313 2'157
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 3'276 -893 -1'096 -1'248 -2'301 -1'102 -1'096 11'012
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

KINDERGARTEN

Kindergarten Buechwis| Pfaffenstein| Pfaffhausen Breiteli| Wigarten KG| Froschbach| Neubau KIGA
KG KG KG Ruckbau Ruckbau Ruckbau Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 0 0
Aussenwande 1'240'000 0 0 0 0 0 0 1'240'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 584 584
Aussenwandflache 2'124 0 0 0 0 0 0 2'124
Formquotient / Geschossflache -13.97 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.98
Dacher 320'000 0 0 0 0 0 0 320'000
Kennzahl CHF / m2 Dach 405 405
Dachflache 791 0 0 0 0 0 0 791
Formquotient / Geschossflache -5.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.37
Ubriger Rohbau 850'000 0 0 0 0 0 0 850'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -5592 0 0 0 0 0 0 394
Haustechnik 1'640'000 0 0 0 0 0 0 1'640'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -10789 0 0 0 0 0 0 760
Ausbau 1'000'000 0 0 0 0 0 0 1'000'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -6579 0 0 0 0 0 0 464
Gebaudekosten exkl Honorare 5'050'000 0 0 0 0 0 0 5'050'000
Honoraranteil in % 1.98% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 24.96%
Anteil Honorare 100'000 0 0 0 0 0 0 1'260'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 5'150'000 0 0 0 0 0 0 6'310'000
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 -33882 0 0 0 0 0 0 2925
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 1572 0 0 0 0 0 0 573
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SCHULE FALLANDEN - IMMOBILIENSTRATEGIE
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Schulgemeinde Fallanden
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AG

AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Zielsetzungen Szenario 2:
Das Schulhaus- und Kindergartenportfolio der Schulgemeinde Fallanden soll durch einen Bau6konomen beurteilt werden:
Die Strategie 2 enthdlt einen Neubau fir die Kindergérten am Standort Latten sowie je zwei Neubauten in Bommern und Buchwies, um das neue Raumprogramm der
Schule Fallanden abzudecken.

Alle Bestandsgebaude werden energetisch optimiert und erfillen die Anforderungen der SIA 500 (Behindertengerechtheit).

Gundlagen:
- Planunterlagen
- Mengenraster

- Honorarangaben der Wettbewerbsteilnehmer

Methode:

- Kontrollausmass der Makroelementmengen und Umgebungsflachen
- Plausibilitatstiberprifung der Mengenanangaben
- Definieren der Ausfuhrungsqualitaten (bei allen Projekten wird ein &hnlicher Ausbaustandard angenommen)

- Beurteilen der Varianten

- Schéatzen der Kosten mit Kennwerten entsprechend den angenommenen Ausfilhrungen und Standards (ohne Grundstiickserwerb und -erschliessung,

Ausstattungen)

Vergleich der Gesamtprojekte

Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs-
kosten kosten /GF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Latten SH 5'450'000 8'558 26'299 8'949 1.05 637 207

Bommern SH 44'280'000 10'800 28'321 23'562 2.18 4100 1564

Buechwis SH 20'240'000 4'088 -13'757 24'830 6.07 4951 -1471

Buechwis Kleinbauten 240'000 0 -2'284 1'250 -105

Kindergarten 9'260'000 2'157 3276 3'634 1.68 4293 2827

Total 79'470'000 25'603 41'855 62'225 2.43 3104 1899

Latten SH Die Schulanlage Latten wurde vor einigen Jahren saniert. Anpassungen fallen im Bezug auf die Behindertengerechtheit an.

Bommern SH Neubau SH Bommern Sek und PS, Riickbau der tbrigen Gebauden

Buechwis SH Neubau SH Buechwis, Sanierung Turnhalle, Haba.

Buechwis Kleinbauten

Ruckbau und in Bestand halten.

Kindergarten

Neubau,Ruckbau der vorhandenen Anlagen und abverkauf.
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AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Latten SH
Projekt Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Latten SH A 2'410'000 3'467 12'138 3'6564 1.03 695 199| Lift, Toiletten, Erdbebensicherheit
Latten SHB 1'450'000 2'699 7'878 2'310 0.86 537 184 Lift, Toiletten, Erdbebensicherheit
Latten SHC 1'590'000 2'392 6'283 3'075 1.29 665 253| Lift, Toiletten, Erdbebensicherheit
Bommern SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /IGF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Bommern SH | 420'000 -595 -2'085 1'143 -1.92 -706 -201| Rickbau
Bommern SH I 120'000 -929 -3'252 1'620 -1.74 -129 -37| Rickbau
Bommern SH Il 180'000 -2'146 -11'114 2'826 -1.32 -84 -16| Rickbau
Bommern SH IV +TH 90'000 -829 -3'828 2'395 -2.89 -109 -24| Rickbau
Neubau Sek. Bommern 19'290'000 5'000 22'500 7'558 1.51 3858 857| Neubau, inkl. TH
Neubau PS Bommern 24'180'000 5'800 26'100 8'020 1.38 4169 926| Neubau, inkl. TH
Buechwis SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /GF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Buechwis SH 11 1'150'000 -2'741 -12'166 4'769 -1.74 -420 -95| Ruckbau, Umgebung instandstellen
Buechwis SB+TH1 6'790'000 1'948 9'764 4'769 2.45 3486 695| Haustechnik, Hulle, Ausbau
Buechwis SH | 230'000 -1'801 -5'943 3'162 -1.76 -128 -39| Riickbau
Buechwis SH I 220000 -1'498 -4'947 2'252 -1.50 -147 -44| Rickbau
Buechwis TH2 460'000 -1'186 -5'842 2'250 -1.90 -388 -79| Rickbau
Buechwis Pavillon 250'000 -1'060 -3'183 2'578 -2.43 -236 -79| Ruckbau
Neubau Buechwis 11'140'000 2'140 8'560 5'050 2.36 5206 1301| Neubau, PS, KG; TB
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AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Buechwis Kleinbauten

Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb

kosten kosten /GF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Buechwis LSA 0 0 0 60 keine Massnahmen
Buechwis Klein SH 240'000 -1'014 -2'284 1'190 -1.17 -237 -105| Rickbau, Abverkauf
Kindergarten
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb

kosten kosten /IGF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Buechwis KG 120'000 -297 -893 0 0.00 -404 -134|Rickbau, Abverkauf
Pfaffenstein KG 160'000 -313 -1'096 0 0.00 -511 -146|Rickbau, Abverkauf
Pfaffhausen KG 130'000 -415 -1'248 0 0.00 -313 -104|Rickbau, Abverkauf
Breiteli Riickbau 270'000 -657 -2'301 0 0.00 -411 -117 Rickbau, Abverkauf
Wigarten KG Ruckbau 220'000 -314 -1'102 0 0.00 -701 -200|Riickbau, Abverkauf
Froschbach Rickbau 180'000 -313 -1'096 0 0.00 -575 -164|Rickbau, Abverkauf
Neubau KIGA Gebaude 8'180'000 2'157 11'012 3'634 1.68 3792 743 |Neubau
Kosten nach Jahr 2013-2015 2016-2020| 2021-2025| 2026-2030| 2031-2035
Instandsetzungskosten 2'890'000 42'870'000 | 24'270'000 3'940'000 -
Unterhaltskosten 4'110'000 7'230'000 6'610'000 5'520'000 5'710'000
@- Unterhaltskosten/Jahr 1'370'000 1'450'000 1'320'000 1'100'000 1'140'000
Verkaufserlts - 7'000'000 4'150'000 6'120'000 -
Total 7'000'000 43'100'000| 26'730'000 3'340'000 5'710'000
addiert 7'000'000 50'100'000| 76'830'000| 80'170'000| 85'880'000
Geschossflache 26'884 26'884 32'457 24'730 25'603

KE5505121Kostenmodell_Strategie 2; Aufg_Ergebn; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 5




PBK AUEGABEN UND ERGEBNISSE

AG

Nicht enthaltene Kosten:

- Grundsttuckerwerb und -erschliessung - Sanierung Luftschutzanlagen
- Altlasten (gemass Ecosens eingerechnet) - Sanierung Wohnbauten

- Ausstattungen - Provisorien / Umzugskosten
- Kunst am Bau / kiinstlerischer Schmuck - Mobel und Einrichtung

- Finanzierungskosten - Umgebungssanierung

- Teuerung

- Betriebs- und Unterhaltskosten

Bei der weiteren Projektierung und Ausfihrungsplanung kénnen die effektiven Kosten durch Planungsentscheidungen bei allen Projekten um ein Mehrfaches der
Differenz beinflusst werden.

Die Kostenermittlung nach Makroelementen erlaubt eine Quantifizierung der Quantitaten der Gebaudegeometrie und insbesondere der Geb&audehlille.

Bei der Gesamtbeurteilung missen Vor- und Nachteile der Varianten sowie die Notwendigkeit und Méglichkeit von Projektanpassungen beriicksichtigt werden.

Genauigkeit:

Mit der vorliegenden Kostengrobschatzung kann mit einer Zielgenauigkeit von +/- 20% fir die weiteren Projektphasen gerechnet werden. Dieser Zielwert bezieht sich
auf die Gesamtkosten und kann bezogen auf einzelne Elementgruppen und Teilobjekte stark abweichen. Um die Zielwerte zu erreichen, ist eine konsequente und
professionelle Kostensteuerung wahrend den weiteren Phasen der Planung und Ausfihrung unumganglich.
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IMMOSTRATEGIE

AG
Immobilienstrategie Fallanden
Strateg|e2
1960| 1970/ 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050| 2060
20 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 201 2022 2023 2028 2025 2026 202 2028 2029 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2001 2002 203 2080 2045 2086 2047 2048 2049
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040
Fallanden
Neubau KIGA und Bet. Latten
Pfaffhausen Neubau Sek. in Bommern 1
Nuebau PS Bommern
Benglen Neubau PS Buechwis
>
I+ 'd
5 LS = 2
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g $2 8¢ 4 4
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E L E £
> S53=a8 = S
1960| 1970[ 1980| 1990 2000 2020 2030 2040 2050| 2060
Ubersicht alle Geb&ude ‘ ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
\ \ \ [ o2 \ \ \ \ \ \ \ | o120 108ss] o036 \ \ \ [ ose1s]
T 10% 5% 15%
\ \ \ [ o] \ \ \ \ \ \ \ | oo72s| ossas| _oss) \ \ \ [ oaus]
SHuten teusc s 10% 5% 15%
| | | | 019 | | 00795| 07155 0.636 02385
Neubau KIGA Gebaude, Litten 8.18 5% 15%
0409 0818 3681 3.272 1227
Neubau Sek. Bommern 19.29 5% 15% 15%
0.9645 | | | | | | | | 2.8935 | 8.6805| 8.6805 | 2.8935
Neubau PS Bommern 24.18 10% 15%
2.418| 10.881 3.627 10.881| 10.881
Benglen SHBuechwis Haus1 ol
Neubau Sek. / PS/KG und TB Bue 1114 ‘ ‘ ‘ ‘
Investitionskosten bis 2035 1.0 19 8.7 9.2 3.0 10.9 111 11 8.1 10.6 0.8 3.7 3.9
Investitionskosten ab 2036 0.4 0.9 0.8 0.2 05 0.5 0.5 05 03 0.0 0.2
Unterhaltskosten
Gesamtkosten
Investitionskosten 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.96 1.93 8.68 9.22 2.96| 10.88| 11.13 1.11 8.07| 10.59 0.82 3.68 3.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Investitionskosten 0.00 0.40 0.90 0.80 0.00 0.15 0.00 0.00 0.45 0.45 0.00 0.45 0.45 0.30 0.00 0.15
Unterhaltskosten 137 137 137 137 1.46 1.46 1.46 1.46 1.46 1.46 1.46 1.11 111 1.11 1.10 1.10 1.10 1.10 1.10 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15 1.15 1.18 1.18 1.18 1.18 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19
Unterhaltskosten/m2 GF 51.00| 51.00| 51.00| 51.00| 47.00) 47.00| 47.00| 47.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00| 43.00/ 43.00| 43.00| 43.00f 43.00| 45.00| 45.00| 45.00| 45.00f 45.00/ 45.00| 46.00| 46.00| 46.00| 46.00| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50| 46.50
Gesamtkosten 137 2.34 3.30] 10.05] 10.68 4.43| 12.35] 12.59 2.57 9.53| 12.05 1.93 4.79 5.05 1.10 1.10 1.10 1.10 1.10 115 1.15 115 1.15 115 1.55 2.08 1.98 1.18 133 1.19 1.19 1.64 1.64 1.19 1.64 1.64 1.49 1.19 1.34
Verkaufserlose 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.15 0.00 0.00 6.12
1.53
1.52
3.06
3.17
3.83
2.03
1.74
0.38
Geschossfliche 26'834] 26'884] 26's884] 26'884] 31156] 31'156] 31156] 31'156] 32457 32'457] 32'457] 24'730] 24'730] 24730] 25'603[ 25'603] 25'603] 25'603] 25'603] 25'603[ 25%03] 25'603[ 25'603| 25'603] 25'603] 25'603] 25'603] 25'603] 25'603] 25%603] 25'603[ 25'603] 25'603[ 25'603] 25'603] 25'603[ 25'603] 25'603[ 25'603
Bemerkung:

Die Kosten sind in Mio. CHF dargestellt.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

ALLGEMEINER TEIL

Allgemein giltiger Beschrieb

Die Projekte wurden anhand der vorliegenden Plane geschatzt.

Allgemeine Bemerkungen

beschrieben.

Die einzelnen Gebaude werden separat beschrieben. Die allgemeingtiltigen Grundlagen werden in diesem Teil "ZUSTANDSANALYSE / MASSNAHMENBESCHRIEB ALLGEMEIN"

Grundstiick

Baugrunduntersuchungen, Bestandsaufnahme.
Keine Kosten eingerechnet.

Bauvorbereitung

Die anfallenden Altlasten werden gemass Untersuchungsresultaten der Firma Ecosens AG riickgebaut und fachgerecht entsorgt.

Rohbau bis OK Bodenplatte

Bezugsmenge: Flache Bodenplatte

Keine Kosten eingerechnet.

Aussenwande

Projektspezifisch beschrieben

Dacher

Projektspezifisch beschrieben

Ubriger Rohbau

Projektspezifisch beschrieben

Haustechnik inkl. ergédnzenden Leistungen

Projektspezifisch beschrieben

Ausbau

Projektspezifisch beschrieben

Bauliche Betriebseinrichtungen

Projektspezifisch beschrieben
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PBK MASSNAHMENBESCHRIEB

AG
ALLGEMEINER TEIL

Allgemein giltiger Beschrieb

Betriebsausriistungen

Projektspezifisch beschrieben

Ausstattung

Projektspezifisch beschrieben

Umgebung

Projektspezifisch beschrieben

Baunebenkosten

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe B bis U

2.5 % Muster, Modelle, Fotos, Vervielfaltigungen, Dokumentationen, Reisespesen, Bewilligungen
2.5 % fir Gebuhren, Versicherungen
Keine Kosten eingerechnet fir:

- Finanzierung ab Baubeginn

- Miete von fremdem Grund

- Bewachung, Wettbewerbskosten

- Bauherrenleistungen

- Umzugskosten

- Anwalts- und Gerichtskosten

- Kunst am Bau

- Anpassungen an LSA

Honorare

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe A bis T.

Honorare fur Architekt, Bauingenieur, Haustechnikingenieure sowie Spezialisten.

Ubergangskonten und Unvorhergesehenes

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe A bis W.

Es sind ca. 5 % fur Unvorhergesehenes eingerechnet.
Das Ausmass erfolgte ohne Ausmassreserven.

Mehrwertsteuer

Bezugsmengen: Mehrwertsteuerpflichtige Kosten der Elementgruppen A bis X

Es sind 8 % Mehrwertsteuer fir die mehrwertsteuerpflichtigen Kosten eingerechnet.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH A

SLEET

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961 /2003

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/0

FUNKTIONEN:

12 Klassen: 6U, 6M mit dem SH B
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> > > > > > > >

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:
Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:
Es besteht Handlungsbedarf im

Bezug auf Behindertengerechtheit.
MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Die Fassaden werden frisch
gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Einen Lift ist einzubauen.

AUSBAU:

Die Schulanlage Latten ist in einem
sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fir die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Beldge sanieren.

SIA 500:

Es muss ein Lift sowie
Behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH B

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971 /2004

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/0

FUNKTIONEN:

12 Klassen: 6U, 6M mit dem SH A
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> > > > > > > >

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:
Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:
Es besteht Handlungsbedarf im

Bezug auf Behindertengerechtheit.
MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Die Fassaden werden frisch
gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Ein Lift ist einzubauen.

AUSBAU:

Die Schulanlage Latten ist in einem
sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fir die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).
BETRIEBSEINRICHTUNG:

Es sind keine Massnahmen

eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Belage sanieren.

SIA 500:

Es mussen ein Lift sowie
behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH C

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961 / 2005

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/0

FUNKTIONEN:

2 Turnhallen, Abwartwohnung

PUBLIKUMSBEREICH:

Turnhalle

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> >» > > > > > ®

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden. Im Bereich der
unteren Turnhalle wurde nicht
gedammt. Die AWD weist schon
einen starken Verschleiss auf.
Feuchte und mechanische
Beschadigungen sind ersichtlich.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:

Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:

Es besteht Handlungsbedarf im
Bezug auf Behindertengerechtheit.
Nicht alle Geschosse sind mit dem
Lift erreichbar.

MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:

Nur im Bereich der unteren
Turnhalle werden Sanierungen
durchgefihrt. Die Ubrigen Fassaden
werden frisch gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fur
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Der Lift muss erweitert werden.

AUSBAU:
Die Schulanlage Latten ist in einem

sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fur die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Beladge sanieren.

SIA 500:

Es muss ein neuer Lift sowie
Behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH |

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/21/0

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:

Das Dach wurde noch nicht saniert
UBRIGER ROHBAU:

Das Raumkonzept wird nicht
angepasst. Eingriffe erfolgen aus
den Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen
und Anpassungen aus der
Haustechnikerneuerung.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind
durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:
Das Dach wurde noch nicht saniert.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind

durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
geniigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971/ 199X

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/1

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor etwa 20
Jahren gedammt und mit Naturstein
verkleidet. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung.

DACH:

Das Dach wurde mit der
Aufstockung vor Uber 20 Jahren neu
gemacht.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die

Schulhaus Warmeerzeugung wurde als

ZUSTANDSBEWERTUNG: einziges Element der Haustechnik

AUSSENWANDE g | emeuert

DACH B AUSBAU:

UBRIGER ROHBAU B Alle Belédge und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und

HAUSTECHNIK ClA sind zu ersetzen.

AUSBAU B

BETRIEBSEINRICHTUNG C BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG C ) UNG:

UMGEBUNG B

SIA 500 C BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH IV +TH

= —

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Turnhalle und Abwartswohnug (wird
nicht betrachtet)

PUBLIKUMSBEREICH:

Turnhalle

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:
Das Dach wurde noch nicht saniert.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind

durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
geniigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

AG

Neubau PS Bommern

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2015/2017

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

36'923

FUNKTIONEN:

PUBLIKUMSBEREICH:

X

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

> x> > > >

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wanden im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen -Budget fir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
In der Turnhalle sind 150'000 CHF
fur die Turngerate eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

AG

Neubau Sek. Bommern

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2015/2017

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

36'923

FUNKTIONEN:

PUBLIKUMSBEREICH:

X

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

> x> > > >

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wanden im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen -Budget fir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
In der Turnhalle sind 150'000 CHF
fur die Turngerate eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis TH/HB

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Hallenbad, Turnhalle, Lehrerzimmer,
Mehrzweckraum

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus, Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE B-C
DACH B
UBRIGER ROHBAU A
HAUSTECHNIK C/IA
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die grossflachigen
Fenster sind starken
Beanspruchungen ausgesetzt
(Hallenbad und Turnhalle).

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise, tragende Wande
mit aufliegenden Decken.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:
Im Hallenbad sind laufend Unterhalt
und Sanierungen durchgefihrt

worden. Der Zustand ist in Ordnung.

Die Turnhalle wird laufend
unterhalten. Sie ist aber nicht
saniert.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Die zwei Geschosse sind lUber den
Aussenbereich erschlossen. Wobei
in der Umgebung ein
Rampenbauwerk fehlt oder die
Distanz sehr weit ist.
Behindertengerechte WC-Anlagen
fehlen.

MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Ersatz aller Fenster und Dammen
der geschlossenen Bauteile.

DACH:
Neu dammen und dichten. Die
Statik wird nicht angepasst.

UBRIGER ROHBAU:
Am Rohbau
HAUSTECHNIK:

AUSBAU:

Erneuerung aller Oberflachen.
Budget fir m2 Belag inkl. allen
Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Es wird ein Lift ausserhalb des
beheizten Volumens eingebaut. So
wird die obere Innenhofebene sowie
das Hallenbad und die Turnhalle
zuganglich.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH |

Pt

.‘ — i

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/4/0

FUNKTIONEN:

Klassen: 8 OS in den SH I+lI
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE B-C

DACH B

UBRIGER ROHBAU A

HAUSTECHNIK C/IA

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

WO o0Oon

UMGEBUNG

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor einigen
Jahren punktuell innenliegend
gedammt. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung. Wasserlaufe und
Ausbliihungen sind ersichtlich.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Betonstiitzen mit Unterziigen und
aufliegenden Decken. Sehr viel in
Beton.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH I

| —

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/4/0

FUNKTIONEN:

Klassen: 8 OS in den SH I+lI
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE B-C

DACH B

UBRIGER ROHBAU A

HAUSTECHNIK C/A

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

O mO OO

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor einigen
Jahren punktuell innenliegend
gedammt. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung. Wasserlaufe und
Ausbliihungen sind ersichtlich.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Betonstiitzen mit Unterziigen und
aufliegenden Decken. Sehr viel in
Beton.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis TH2

e T — : ~

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1981

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Turnhallenbau

PUBLIKUMSBEREICH:

Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

O W W W W W W @

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise mit tragenden
Innenwanden.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem

Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick gegeben wird.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis Pavillon

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1977

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Singunterricht, Chemie, Naturkunde

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulpavillon

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

SIS INSINGINSINGINGIIENING]

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Provisorienbau als Holzstander
erstellt mit minimalster Dammung.

DACH:

Zustand und Dammung unklar. Das
Dach ist dicht. Es kann von einer
minimalen DAmmung ausgegangen
werden.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau, viele
Niveauunterschiede.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Ein Raum wurde saniert und als
Cheminéezimmer erstellt. Die
Ubrigen Zimmer sind
sanierungsbedurftig.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Der Pavillon ist nur Gber Treppen zu
erreichen und einen

Pflastersteinweg der nicht mehr
trittfest ist.

SIA 500:

Siehe Umgebung. Der Pavillonbau
ist auf drei Etagen organisiert. Es
gibt kein IV-WC.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Hallenbad, Turnhalle, Lehrerzimmer,
Mehrzweckraum

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus, Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE B-C
DACH B
UBRIGER ROHBAU A
HAUSTECHNIK C/IA
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die grossflachigen
Fenster sind starken
Beanspruchungen ausgesetzt
(Hallenbad und Turnhalle).

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise, tragende Wande
mit aufliegenden Decken.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Im Hallenbad sind laufend Unterhalt
und Sanierungen durchgefihrt
worden. Der Zustand ist in Ordnung.
Die Turnhalle wird laufend
unterhalten. Sie ist aber nicht
saniert.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Die zwei Geschosse sind Uber den
Aussenbereich erschlossen. Wobei
in der Umgebung ein
Rampenbauwerk fehlt oder die
Distanz sehr weit ist.
Behindertengerechte WC-Anlagen
fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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PB“ MASSNAHMENBESCHRIEB

AG

Buechwis Neubau

NEUBAU
BETRIEBSAUSRUSTUNG:
AUSSENWANDE: Es sind keine Kosten eingerechnet.
Hinterluftete Lochfassade. Fur die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2 UMGEBUNG:
eingesetzt. Wegfluhrung als Hartflachen
Glasanteil bei 35% ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
DACH: Flachen als Grunflachen
Extensiv begriintes Flachdach. ausgebildet.
BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG: PV Anlagen sind keine
2018/2020 eingerechnet. SIA 500:
Mussen bei einem Neubau
SITUATION GEM. BAUINVENTAR: UBRIGER ROHBAU: zwingend erfullt werden.
X Eisenbetondecken auf Stiitzen. Bewilligungsrelevant.
GESCHOSSE UG/OG/DG Vereinzelte tragende
36923 Zwischenwande. Wanden im
Erschliessungskern aus Beton.
FUNKTIONEN:
von 2016-2020 prov. PS Bommern HAUSTECHNIK:
ab 2020 Sek. Gemass den Energie-Labels sind

alle Raume mit einer Komfortliiftung

PUBLIKUMSBEREICH: versehen. Bei der Warmeerzeugung

X wird auf fossile Brennstoffe
ZUSTANDSBEWERTUNG: verzichtet.
AUSSENWANDE A AUSBAU:
DACH A Oberflachen -Budget fir m2 Belag
UBRIGER ROHBAU A inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF
HAUSTECHNIK A -Wand: 40 CHE
AUSBAU A - Decke: 80 CHF inkl. Anteil
BETRIEBSEINRICHTUNG A akustisch wirkenden Elementen.
BETRIEBSAUSRUSTUNG A | BETRIEBSEINRICHTUNG:
UMGEBUNG A In der Turnhalle sind 150'000 CHF
SIA 500 A fir die Turngeréte eingerechnet.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis LSA

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/0/0

FUNKTIONEN:

Luftschutzkeller

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

N N N N N N N N N

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
nicht besichtigt

DACH:
nicht besichtigt

UBRIGER ROHBAU:
nicht besichtigt

HAUSTECHNIK:
nicht besichtigt

AUSBAU:
nicht besichtigt

BETRIEBSEINRICHTUNG:
nicht besichtigt

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
nicht besichtigt

UMGEBUNG:
nicht besichtigt

SIA 500:
nicht besichtigt

MASSNAHMEN
AUSSENWANDE: keine
DACH: keine

UBRIGER ROHBAU: keine

HAUSTECHNIK: keine

AUSBAU: keine
BETRIEBSEINRICHTUNG: keine
BETRIEBSAUSRUSTUNG: keine
UMGEBUNG: keine

SIA 500: keine
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis Klein SH

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1979

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/0

FUNKTIONEN:

Kleinschulhaus

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Stahlbau mit Betonausfachungen.
Keine Dammungen ersichtlich.
Fenster sind nicht saniert.

DACH:
Das Dach ist noch im
Originalzustand.

UBRIGER ROHBAU:
Stahlbau mit Betonausfachungen.
industrieller Charakter.

HAUSTECHNIK:
Fernwarmeanschluss am
Schulhaus. Ganze Haustechnik ist
veraltet.

AUSBAU:

Minimalster Unterhalt ist laufend
getatigt worden, jedoch keine
Sanierung. Oberflachen sind
abgenutzt.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Alte Spielgerate, magere Wiesen
und vereinzelter Baumbestand.

SIA 500:

Lift und IV-WC-Anlagen fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1972

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau. Massive
Holzunterziige auf Stiitzen
aufliegend.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit

viel Rasen. Alte Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Breitli KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1976

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK c/?
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt. Risse sind
sichtbar. Die Fenster sind veraltet.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau, das Gebaude gliedert
sich auf 3 Ebenen.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Grinflachen. Alte und neuere

Spielgerate.
MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Wigart KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1973

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten / Luftschutzkeller

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK Cr?
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt.

DACH:
Sanierungsarbeiten am Dach

wurden vor ein paar Jahren getatigt.

Die Dammung ist zu schwach.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau mit Luftschutzkeller im
UG.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit

viel Beton. Alte und neuere
Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Froschli KG

N S

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

WWOOOOwO o

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau. Massive
Holzunterziige auf Stiitzen
aufliegend.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Rasen. Alte Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Pfaffenstein KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1966

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Beldge und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Rasen. Alte und neuere
Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Pfaffhausen KG

- ~

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1973

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

extern Vermietet, Bliro

PUBLIKUMSBEREICH:

extern Vermietet

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

WWOOOOwO o

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

Das Haus Paffenstein konnte nicht
besichtigt werden, da es zur Zeit
extern vermietet wird. Es ist
anzunehmen, dass ein erheblicher
Investitionsbedarf besteht, um ein
energetisch besseren Zustand zu
erreichen.

Die SIA 500 wird mit grésster
Wahrscheinlichkeit nicht erfllt.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Neubau KIGA Gebaude

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2024-2026

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/1

FUNKTIONEN:

Kindergarten, Tagesbetreuung

PUBLIKUMSBEREICH:

extern Vermietet

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

> x> > > >

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wénde im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen-Budget fiir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Kosten eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.
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AG

KOSTENUBERSICHT DETAIL

LATTEN
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Makroelementen
Latten SH Latten SH A Latten SH B Latten SH C
Grundstick 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 110'000 50'000 30'000 30'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0
Aussenwéande 330'000 80'000 70'000 180'000
Déacher 0 0 0 0
Ubriger Rohbau 630'000 220'000 180'000 230'000
Haustechnik 1'100'000 430'000 350'000 320'000
Ausbau 1'140'000 460'000 360'000 320'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0
Umgebung 410'000 400'000 0 10'000
Baunebenkosten 180'000 80'000 50'000 50'000
Honorare 930'000 410'000 250'000 270'000
Reservegruppe 240'000 110'000 60'000 70'000
Mehrwertsteuer 380'000 170'000 100'000 110'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 5'450'000 2'410'000 1'450'000 1'590'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 637 695 537 665
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 207 199 184 253
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 8'558 3'467 2'699 2'392
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 26'299 12'138 7'878 6'283
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AG

KOSTENUBERSICHT DETAIL

LATTEN

Gebaudekosten nach Makroelementen
Latten SH Latten SH A Latten SH B Latten SHC
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0
Aussenwande 330'000 80'000 70'000 180'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 68 47 50 103
Aussenwandflache 4'853 1'700 1'400 1'753
Formquotient / Geschossflache 0.57 0.49 0.52 0.73
Déacher 0 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Dach 0 0 0 0
Dachflache 2'071 950 460 661
Formquotient / Geschossflache 0.24 0.27 0.17 0.28
Ubriger Rohbau 630'000 220'000 180'000 230'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 74 63 67 96
Haustechnik 1'100'000 430'000 350'000 320'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 129 124 130 134
Ausbau 1'140'000 460'000 360'000 320'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 133 133 133 134
Gebéaudekosten exkl Honorare 3'200'000 1'190'000 960'000 1'050'000
Honoraranteil in % 25.00% 25.00% 25.25% 24.77%
Anteil Honorare 800'000 300'000 240'000 260'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 4'000'000 1'490'000 1'200'000 1'310'000

Kennzahlen Bauwerkskosten

Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 467 430 445 548
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 152 123 152 208

KE5505121Kostenmodell_Strategie 2; Kosten_EKG; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 36




s KOSTENUBER
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal
Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH IV Neubau Sek. Neubau PS
Bommern SH
I ] Il +TH Bommern Bommern
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 1'530'000 70'000 80'000 120'000 60'000 600’000 600’000
Gebaude
Rohbau Gebé&ude bis OK Bodenplatte 1'940'000 0 0 0 0 1'110'000 830'000
Aussenwéande 6'800'000 0 0 0 0 3'210'000 3'590'000
Dacher 540'000 0 0 0 0 0 540'000
Ubriger Rohbau 3'270'000 0 0 0 0 1'460'000 1'810'000
Haustechnik 8'760'000 0 0 0 0 4'060'000 4'700'000
Ausbau 5'810'000 0 0 0 0 2'690'000 3'120'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 150'000 0 0 0 0 0 150'000
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 1'340'000 220'000 0 0 0 0 1'120'000
Baunebenkosten 1'500'000 10'000 0 10'000 0 660'000 820'000
Honorare 7'540'000 70'000 20'000 30'000 20'000 3'280'000 4'120'000
Reservegruppe 1'960'000 20'000 10'000 10'000 0 850'000 1'070'000
Mehrwertsteuer 3'140'000 30'000 10'000 10'000 10'000 1'370'000 1'710'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 44'280'000 420'000 120'000 180'000 90'000 19'290'000 24'180'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 7'027 -706 -129 -84 -109 3'858 4'169
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 1'564 -201 -37 -16 -24 857 926
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 6'301 -595 -929 -2'146 -829 5'000 5'800
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 28'321 -2'085 -3'252 -11'114 -3'828 22'500 26'100
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Gebaudekosten nach Makroelementen
Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH| Bommern SH IV Neubau Sek. Neubau PS

Bommern SH
| Il 11 +TH Bommern Bommern
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 1'940'000 0 0 0 0 1'110'000 830'000
Aussenwande 6'800'000 0 0 0 0 3'210'000 3'590'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 487 0 0 0 0 713 688
Aussenwandflache 13'959 518 693 1'900 1'128 4'500 5'220
Formquotient / Geschossflache 2.22 -0.87 -0.75 -0.89 -1.36 0.90 0.90
Dacher 540'000 0 0 0 0 0 540'000
Kennzahl CHF / m2 Dach 115 0 0 0 0 0 386
Dachflache 4'709 320 480 480 650 1'379 1'400
Formquotient / Geschossflache 0.75 -0.54 -0.52 -0.22 -0.78 0.28 0.24
Ubriger Rohbau 3'270'000 0 0 0 0 1'460'000 1'810'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 519 0 0 0 0 292 312
Haustechnik 8'760'000 0 0 0 0 4'060'000 4'700'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 1390 0 0 0 0 812 810
Ausbau 5'810'000 0 0 0 0 2'690'000 3'120'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 922 0 0 0 0 538 538
Gebaudekosten exkl Honorare 27'120'000 0 0 0 0 12'530'000 14'590'000
Honoraranteil in % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 24.98% 25.03%
Anteil Honorare 0 0 0 0 0 3'130'000 3'650'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 27'120'000 0 0 0 0 15'660'000 18'240'000
Kennzahlen Bauwerkskosten

Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 4304 0 0 0 0 3132 3145
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 958 0 0 0 0 696 699
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Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

BOMMERN

SH IV Rickbau

Grundstick 0
Bauvorbereitungsarbeiten 180'000
Gebaude
Rohbau Gebé&ude bis OK Bodenplatte 0
Aussenwéande 0
Déacher 0
Ubriger Rohbau 0
Haustechnik 0
Ausbau 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 0
Betriebsausristungen 0
Ausstattung 0
Umgebung 50'000
Baunebenkosten 10'000
Honorare 60'000
Reservegruppe 20000
Mehrwertsteuer 20000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 340'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -410
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -89
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -829
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -3'828
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SICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

BOMMERN

SH IV Riickbau

Rohbau Gebé&ude bis OK Bodenplatte 0
Aussenwande 0
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 0
Aussenwandflache -1'128
Formquotient / Geschossflache 1.36
Dacher 0
Kennzahl CHF / m2 Dach 0
Dachflache -650
Formquotient / Geschossflache 0.78
Ubriger Rohbau 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0
Haustechnik 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0
Ausbau 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0
Gebaudekosten exkl Honorare 0
Honoraranteil in % 0.00%
Anteil Honorare 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 0
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 0
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 0
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

BUCHWIS
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal
Buechwis SH Buechwis SH| Buechwis SH Buechwis Buechwis Buechwis Neubgu Buechwis
11 I SHII TH2 Pavillon Buechwis SB+TH1
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 1'190'000 200'000 140'000 130'000 300'000 160'000 110'000 150'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 540'000 0 0 0 0 0 540'000 0
Aussenwéande 4'210'000 0 0 0 0 0 2'590'000 1'620'000
Dacher 310'000 0 0 0 0 0 0 310'000
Ubriger Rohbau 710'000 0 0 0 0 0 480'000 230'000
Haustechnik 3'020'000 0 0 0 0 0 1'630'000 1'390'000
Ausbau 2'020'000 0 0 0 0 0 1'100'000 920'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 1'750'000 580'000 10'000 10'000 10'000 10'000 1'130'000 0
Baunebenkosten 700'000 40'000 10'000 10'000 20'000 10'000 380'000 230'000
Honorare 3'460'000 200'000 40'000 40'000 80'000 40'000 1'900'000 1'160'000
Reservegruppe 890'000 50'000 10'000 10'000 20'000 10'000 490'000 300'000
Mehrwertsteuer 1'440'000 80'000 20'000 20'000 30'000 20'000 790'000 480'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 20'240'000 1'150'000 230'000 220'000 460'000 250'000| 11'140'000| 6'790'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -4'822 -420 -128 -147 -388 -236 5'206 3'486
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -1'471 -95 -39 -44 -79 -79 1'301 695
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -4'198 -2'741 -1'801 -1'498 -1'186 -1'060 2'140 1'948
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -13'757 -12'166 -5'943 -4'947 -5'842 -3'183 8'560 9'764
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

BUCHWIS
Gebaudekosten nach Makroelementen
Buechwis SH Buechwis SH| Buechwis SH Buechwis Buechwis Buechwis Neubqu Buechwis
1 | SH I TH2 Pavillon Buechwis SB+TH1
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 540'000 0 0 0 0 0 540'000 0
Aussenwande 4'210'000 0 0 0 0 0 2'590'000 1'620'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 294 0 0 0 0 0 648 608
Aussenwandflache 14'296 2'665 1'782 1'478 1'040 666 4'000 2'665
Formquotient / Geschossflache -3.41 -0.97 -0.99 -0.99 -0.88 -0.63 1.87 1.37
Dacher 310000 0 0 0 0 0 0 310'000
Kennzahl CHF / m2 Dach 57 0 0 0 0 0 0 282
Dachflache 5'415 1'100 700 400 605 960 550 1'100
Formquotient / Geschossflache -1.29 -0.40 -0.39 -0.27 -0.51 -0.91 0.26 0.56
Ubriger Rohbau 710'000 0 0 0 0 0 480'000 230'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -169 0 0 0 0 0 224 118
Haustechnik 3'020'000 0 0 0 0 0 1'630'000 1'390'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -719 0 0 0 0 0 762 714
Ausbau 2'020'000 0 0 0 0 0 1'100'000 920'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -481 0 0 0 0 0 514 472
Gebaudekosten exkl Honorare 10'810'000 0 0 0 0 0 6'340'000 4'470'000
Honoraranteil in % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 25.07% 25.11%
Anteil Honorare 0 0 0 0 0 0 1'590'000 1'120'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 10'810'000 0 0 0 0 0 7'930'000| 5'590'000
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 -2575 0 0 0 0 0 3706 2870
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 -786 0 0 0 0 0 926 573
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Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

BUCHWIS KLEINBAUTEN

Buechwis Kleinbauten

Buechwis LSA

Buechwis Klein SH

Grundstick 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 120'000 0 120'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0
Aussenwéande 0 0 0
Déacher 0 0 0
Ubriger Rohbau 0 0 0
Haustechnik 0 0 0
Ausbau 0 0 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0
Ausstattung 0 0 0
Umgebung 40'000 0 40'000
Baunebenkosten 10'000 0 10'000
Honorare 40'000 0 40'000
Reservegruppe 10'000 0 10'000
Mehrwertsteuer 20'000 0 20'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 240'000 0 240'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -237 -237
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -105 -105
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -1'014 0 -1'014
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -2'284 0 -2'284
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Gebaudekosten nach Makroelementen

BUCHWIS KLEINBAUTEN

Buechwis Kleinbauten Buechwis LSA Buechwis Klein SH
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0
Aussenwande 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 0 0 0
Aussenwandflache 870 60 810
Formquotient / Geschossflache -0.86 -0.80
Dacher 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Dach
Dachflache 0 0 0
Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00
Ubriger Rohbau 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Haustechnik 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Ausbau 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Gebaudekosten exkl Honorare 0 0 0
Honoraranteil in % 0.00% 0.00%
Anteil Honorare 0 0 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 0 0 0
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 0 0
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 0 0
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

KINDERGARTEN

Kindergarten Buechwis| Pfaffenstein| Pfaffhausen Breiteli| Wigarten KG| Froschbach| Neubau KIGA
KG KG KG Rickbau Rickbau Rickbau Gebéaude
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 580'000 50'000 60'000 60'000 120'000 60'000 60'000 170'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 0 0
Aussenwéande 1'240'000 0 0 0 0 0 0 1'240'000
Déacher 320'000 0 0 0 0 0 0 320'000
Ubriger Rohbau 850'000 0 0 0 0 0 0 850'000
Haustechnik 1'640'000 0 0 0 0 0 0 1'640'000
Ausbau 1'000'000 0 0 0 0 0 0 1'000'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 650'000 30'000 40'000 30'000 60'000 80'000 60'000 350'000
Baunebenkosten 320'000 0 10'000 0 10'000 10'000 10'000 280'000
Honorare 1'580'000 20'000 30'000 20'000 50'000 40'000 30'000 1'390'000
Reservegruppe 420'000 10'000 10'000 10'000 10'000 10'000 10'000 360'000
Mehrwertsteuer 660'000 10'000 10'000 10'000 20'000 20'000 10'000 580'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 9'260'000 120'000 160'000 130'000 270'000 220'000 180'000 8'180'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -60'921 -404 -511 -313 -411 -701 -575 3'792
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 2'827 -134 -146 -104 -117 -200 -164 743
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -152 -297 -313 -415 -657 -314 -313 2'157
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 3'276 -893 -1'096 -1'248 -2'301 -1'102 -1'096 11'012
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

KINDERGARTEN

Kindergarten Buechwis| Pfaffenstein| Pfaffhausen Breiteli| Wigarten KG| Froschbach| Neubau KIGA
KG KG KG Ruckbau Ruckbau Ruckbau Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 0 0
Aussenwande 1'240'000 0 0 0 0 0 0 1'240'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 584 584
Aussenwandflache 2'124 0 0 0 0 0 0 2'124
Formquotient / Geschossflache -13.97 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.98
Dacher 320'000 0 0 0 0 0 0 320'000
Kennzahl CHF / m2 Dach 405 405
Dachflache 791 0 0 0 0 0 0 791
Formquotient / Geschossflache -5.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.37
Ubriger Rohbau 850'000 0 0 0 0 0 0 850'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -5592 0 0 0 0 0 0 394
Haustechnik 1'640'000 0 0 0 0 0 0 1'640'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -10789 0 0 0 0 0 0 760
Ausbau 1'000'000 0 0 0 0 0 0 1'000'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -6579 0 0 0 0 0 0 464
Gebaudekosten exkl Honorare 5'050'000 0 0 0 0 0 0 5'050'000
Honoraranteil in % 1.98% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 24.96%
Anteil Honorare 100'000 0 0 0 0 0 0 1'260'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 5'150'000 0 0 0 0 0 0 6'310'000
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 -33882 0 0 0 0 0 0 2925
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 1572 0 0 0 0 0 0 573
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AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Zielsetzungen Szenario 3:
Das Schulhaus- und Kindergartenportfolio der Schulgemeinde Fallanden soll durch einen Bau6konomen beurteilt werden:
Die Strategie 3 enthalt einen Neubau beim Kreisel fir die gesamte Schulbedirfnisse von Pfaffhausen und Bengelen, inkl. Kindergérten. In Fallanden wird wie in den
anderen Strateigen ein Neubau fiir Kindergarten und TB gebaut.

Gundlagen:
- Planunterlagen
- Mengenraster

- Honorarangaben der Wettbewerbsteilnehmer

Methode:

- Kontrollausmass der Makroelementmengen und Umgebungsflachen
- Plausibilitatstiberprifung der Mengenanangaben
- Definieren der Ausfuhrungsqualitaten (bei allen Projekten wird ein &hnlicher Ausbaustandard angenommen)

- Beurteilen der Varianten

- Schéatzen der Kosten mit Kennwerten entsprechend den angenommenen Ausfilhrungen und Standards (ohne Grundstiickserwerb und -erschliessung,

Ausstattungen)

Vergleich der Gesamtprojekte

Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs-
kosten kosten /IGF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Neubau Kreisel 50'690'000 11'600 46'400 10'700 0.92 4370 1092
Latten SH 5'450'000 8'558 26'299 8'949 1.05 637 207
Bommern SH 1'130'000 0 -24'107 0 -47
Buechwis SH 2'210'000 0 -41'845 0 -53
Buechwis Kleinbauten 240'000 0 0 60
Kindergarten 9'110'000 2'157 3'276 3'634 1.68 4223 2781
Total 68'830'000 22'315 75'975 23'343 1.05 3084 906
Latten SH Die Schulanlage Latten wurde vor einigen Jahren saniert. Anpassungen fallen im Bezug auf die Behindertengerechtheit an.
Bommern SH Ruckbau und Abverkauf
Buechwis SH Ruckbau und Abverkauf

Buechwis Kleinbauten

Ruckbau und Abverkauf

Kindergarten

Rickbau und Abverkauf
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AUFGABEN UND ERGEBNISSE

Kreisel
Projekt Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten
CHF m2 m3 m2 CHFI/IM2 CHF/M3
Neubau Kreisel 50'690'000 11'600 46'400 10'700 0.92 4370 1092| Zentraler Neubau
Latten SH
Projekt Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Latten SH A 2'410'000 3'467 12'138 3'6564 1.03 695 199| Rickbau
Latten SHB 1'450'000 2'699 7'878 2'310 0.86 537 184 | Rickbau
Latten SH C 1'590'000 2'392 6'283 3'075 1.29 665 253| Rickbau
Bommern SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /GF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Bommern SH | 420'000 -595 -2'085 0 0.00 -706 -201| Rickbau
Bommern SH Il 130'000 -929 -3'252 0 0.00 -140 -40| Rickbau
Bommern SH Il 190'000 -2'146 -11'114 0 0.00 -89 -17| Rickbau
Bommern SH IV +TH 100'000 -829 -3'828 0 0.00 -121 -26| Rickbau
Buechwis SH
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb
kosten kosten /IGF| kosten /GV
CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3
Buechwis SH Il 890'000 -2'741 -12'166 0 0.00 -325 -73| Rickbau
Buechwis SB+TH1 160'000 -1'948 -9'764 0 0.00 -82 -16| Rickbau
Buechwis SH | 230'000 -1'801 -5'943 0 0.00 -128 -39| Rickbau
Buechwis SH |l 220'000 -1'498 -4'947 0 0.00 -147 -44| Rickbau
Buechwis TH2 460'000 -1'186 -5'842 0 0.00 -388 -79| Mietvertrag auflésen
Buechwis Pavillon 250'000 -1'060 -3'183 0 0.00 -236 -79| Rickbau
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Buechwis Kleinbauten

Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb

kosten kosten /GF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Buechwis LSA 0 0 0 60 keine Massnahmen
Buechwis Klein SH 240'000 -1'014 -2'284 0 0.00 -237 -105| Rickbau, Abverkauf
Kindergarten
Projekt Erstellungs- GF GV Hulle FQ| Erstellungs-| Erstellungs- Kurzbeschrieb

kosten kosten /IGF| kosten /GV

CHF m2 m3 m2 CHF/M2 CHF/M3

Buechwis KG 120'000 -297 -893 0 0.00 -404 -134|Rickbau, Abverkauf
Pfaffenstein KG 160'000 -313 -1'096 0 0.00 -511 -146|Rickbau, Abverkauf
Pfaffhausen KG 130'000 -415 -1'248 0 0.00 -313 -104|Rickbau, Abverkauf
Breiteli Ruckbau 230'000 -657 -2'301 0 0.00 -350 -100|Ruckbau, Abverkauf
Wigarten KG Ruckbau 160'000 -314 -1'102 0 0.00 -510 -145|Rickbau, Abverkauf
Froschbach Rickbau 130'000 -313 -1'096 0 0.00 -415 -119|Rickbau, Abverkauf
Neubau KIGA Gebaude 8'180'000 2'157 11'012 3'634 1.68 3792 743 |Neubau
Kosten nach Jahr 2013-2015 2016-2020| 2021-2025| 2026-2030| 2031-2035
Instandsetzungskosten - 3'080'000 | 56'850'000 3'790'000 4'910'000
Unterhaltskosten 4'110'000 6'800'000 5'870'000 4'650'000 4'730'000
@- Unterhaltskosten/Jahr 1'370'000 1'360'000 1'170'000 930'000 950'000
Verkaufserlts - - 15'880'000 6'120'000 -
Total 4'110'000 9'880'000| 46'840'000 2'320'000 9'640'000
addiert 4'110'000 13'990'000| 60'830'000| 63'150'000, 72'790'000
Geschossflache 26'884 26'884 26'884 20'866 22'315
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Nicht enthaltene Kosten:

- Grundsttuckerwerb und -erschliessung - Sanierung Luftschutzanlagen
- Altlasten (gemass Ecosens eingerechnet) - Sanierung Wohnbauten

- Ausstattungen - Provisorien / Umzugskosten
- Kunst am Bau / kiinstlerischer Schmuck - Mobel und Einrichtung

- Finanzierungskosten - Umgebungssanierung

- Teuerung

- Betriebs- und Unterhaltskosten

Bei der weiteren Projektierung und Ausfihrungsplanung kénnen die effektiven Kosten durch Planungsentscheidungen bei allen Projekten um ein Mehrfaches der
Differenz beinflusst werden.

Die Kostenermittlung nach Makroelementen erlaubt eine Quantifizierung der Quantitaten der Gebaudegeometrie und insbesondere der Geb&audehlille.

Bei der Gesamtbeurteilung missen Vor- und Nachteile der Varianten sowie die Notwendigkeit und Méglichkeit von Projektanpassungen beriicksichtigt werden.

Genauigkeit:

Mit der vorliegenden Kostengrobschatzung kann mit einer Zielgenauigkeit von +/- 20% fir die weiteren Projektphasen gerechnet werden. Dieser Zielwert bezieht sich
auf die Gesamtkosten und kann bezogen auf einzelne Elementgruppen und Teilobjekte stark abweichen. Um die Zielwerte zu erreichen, ist eine konsequente und
professionelle Kostensteuerung wahrend den weiteren Phasen der Planung und Ausfihrung unumganglich.
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PBK IMMOSTRATEGIE

AG
Immobilienstrategie Fallanden
Strategie 3
1960| 1970/ 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050| 2060
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 201 2022 2023 2028 2025 2026 2027 2028 2029 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2001 2002 203 2080 2045 2086 2047 2048 2049
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040
Zusammenfassung Baumassnahmen 2012 - 2040
Fallanden [Gesamisanierung SHLARER
Neubau KIGA und Bet. Latten
Kreisel Neubau Sek. und PS/KG/TB
fur Pfaffhausen und Bommern
c £
(LR} [
$58 2
am 3 o
i c ® ~
%8¢ o
[ 0
SE& =
EEE £
555 >
1960| 1970 1980| 1990 2000 2020 2030 2040 2050| 2060
R O N R T e - .
\ \ \ \ [ o2 \ \ \ \ \ \ \ \ 01205 _1.0845] _0.964] \ \ \ \ \ \ \ \ \ [ ose1s]
SHutentewse 145 10% 5% 15%
\ \ \ \ [ o] \ \ \ \ \ \ \ \ 00725 _0s525] __05] \ \ \ \ \ \ \ \ \ [ oaus]
SHutentewsc s 10% 5% 15%
| | | | | 019 | | 00795 07155 0.636 02385
Keagetel ol
\ \ \ \ \ \ \ \
KeAWgaren o
\ \ \ \ \ \ \ \
KGAfroschbach ea
Neubau KIGA Gebaude, Litten 8.18 15%
0818 3681 3272 1227
Paffhausen SHBommemWausl2 0ss
\ \ \ \ \ \ \ \ \
SHBommem,Weus3 o1
SHBommer Haus4,TH o1
\ \ \ \ \ \ |
Kreisel Neubau Sek. PS KG und TB beim k 50.69 5% 10% 15% 15%
| | | | | | | 253a5| s.069| 22.8105 7.6035
KGAFfaffhousen o
\ \ \ \ \ \ \ \ \
KGAPfaffenstein o
\ \ \ \ \ \ \ \ \
Benglen SHBuechwis Hausl 03
\ \ \ \ \ \ \ \ \
SHBuechwis, Haus2 o2
\ \ \ \ \ \ \ \ \
SHBuechwis, Haus3 osy
\ \ \ \ \ \ \ \ \
SHBuechwis, THYSS ol
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
TH2Buechwis o4
\ \ \ \ \ \ \ \ \
Buechwis, Keinschulhaus 024
\ \ \ \ \ \ \ \ \
KeABuechwis em
\ \ \ \ \ \ \ \ \
PavilonBuechwis 02
Investitionskosten bis 2035 0.5 25 5.1 22.8 24.5 0.8 3.7 3.8 0.3 25 2.2
Investitionskosten ab 2036 0.2 0.2 0.3 0.0 0.2
Unterhaltskosten
Gesamtkosten
Investitionskosten 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.55 0.00 2.53 5.07| 22.81] 24.48 0.82 3.68 3.79 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.27 2.45 2.18 0.00
Investitionskosten 0.00 0.00 0.00 0.15 0.00 0.15 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.30 0.00 0.15
Unterhaltskosten 137 137 137 137 137 137 1.34 1.34 1.34 1.34 1.34 0.92 0.92 0.94 0.90 0.94 0.94 0.94 0.94 0.94 0.96 0.96 0.94 0.94 0.94 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96
Unterhaltskosten/m2 GF 51.00f 51.00| 51.00| 51.00f 51.00| 51.00| 50.00| 50.00| 50.00{ 50.00| 50.00| 44.00| 44.00| 45.00| 42.00/ 42.00| 42.00| 42.00| 42.00| 42.00| 43.00{ 43.00| 42.00f 42.00/ 42.00| 43.00| 43.00| 43.00| 43.00{ 43.00| 43.00| 43.00| 43.00| 43.00| 43.00|/ 43.00{ 43.00| 43.00| 43.00
Gesamtkosten 137 137 137 137 137 1.92 1.34 3.88 6.41| 24.15] 25.82 1.74 4.60 4.73 0.90 0.94 0.94 0.94 0.94 121 3.41 3.14 0.94 0.94 0.94 0.96 1.11 0.96 1.11 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 0.96 1.26 0.96 1.11
Verkaufserlose 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 15.88 0.00 0.00 6.12
1.53
1.52
3.06
0.15
0.00
0.01
317
3.83
0.27
0.15
4.14
2.03
1.74
0.38
Geschossfliche 26'834] 26'884[ 26's884] 26'884] 26'884] 26'884] 26'884] 26'884] 26'884| 26'884] 26'884] 20'866] 20'866| 20'866] 21'a42] 22'315] 22315] 22'315[ 22315] 22'315[ 22315] 22315 22'315| 22'315] 22'315] 22315] 22'315] 22315] 22'315] 22315] 22'315[ 22'315] 22315 22'315] 22315] 22'315[ 22315] 22'315[ 22315
Bemerkung:
Die Kosten sind in Mio. CHF dargestellt.
4.11 6.80
HiHHHH HitHH
51 50.6

durch 1 Mio 1000000 68.54
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

ALLGEMEINER TEIL

Allgemein giltiger Beschrieb

Die Projekte wurden anhand der vorliegenden Plane geschatzt.

Allgemeine Bemerkungen

beschrieben.

Die einzelnen Gebaude werden separat beschrieben. Die allgemeingtiltigen Grundlagen werden in diesem Teil "ZUSTANDSANALYSE / MASSNAHMENBESCHRIEB ALLGEMEIN"

Grundstiick

Baugrunduntersuchungen, Bestandsaufnahme.
Keine Kosten eingerechnet.

Bauvorbereitung

Die anfallenden Altlasten werden gemass Untersuchungsresultaten der Firma Ecosens AG riickgebaut und fachgerecht entsorgt.

Rohbau bis OK Bodenplatte

Bezugsmenge: Flache Bodenplatte

Keine Kosten eingerechnet.

Aussenwande

Projektspezifisch beschrieben

Dacher

Projektspezifisch beschrieben

Ubriger Rohbau

Projektspezifisch beschrieben

Haustechnik inkl. ergédnzenden Leistungen

Projektspezifisch beschrieben

Ausbau

Projektspezifisch beschrieben

Bauliche Betriebseinrichtungen

Projektspezifisch beschrieben

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_allg; 17.04.2013
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PBK MASSNAHMENBESCHRIEB

AG
ALLGEMEINER TEIL

Allgemein giltiger Beschrieb

Betriebsausriistungen

Projektspezifisch beschrieben

Ausstattung

Projektspezifisch beschrieben

Umgebung

Projektspezifisch beschrieben

Baunebenkosten

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe B bis U

2.5 % Muster, Modelle, Fotos, Vervielfaltigungen, Dokumentationen, Reisespesen, Bewilligungen
2.5 % fir Gebuhren, Versicherungen
Keine Kosten eingerechnet fir:

- Finanzierung ab Baubeginn

- Miete von fremdem Grund

- Bewachung, Wettbewerbskosten

- Bauherrenleistungen

- Umzugskosten

- Anwalts- und Gerichtskosten

- Kunst am Bau

- Anpassungen an LSA

Honorare

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe A bis T.

Honorare fur Architekt, Bauingenieur, Haustechnikingenieure sowie Spezialisten.

Ubergangskonten und Unvorhergesehenes

Bezugsmengen: Kosten der Elementgruppe A bis W.

Es sind ca. 5 % fur Unvorhergesehenes eingerechnet.
Das Ausmass erfolgte ohne Ausmassreserven.

Mehrwertsteuer

Bezugsmengen: Mehrwertsteuerpflichtige Kosten der Elementgruppen A bis X

Es sind 8 % Mehrwertsteuer fir die mehrwertsteuerpflichtigen Kosten eingerechnet.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_allg; 17.04.2013 SCHULE FALLANDEN; SEITE: 9



AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Neubau Kreisel

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2020-2024

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

FUNKTIONEN:

Zentraler Neubau fir alle Schulen,
ausser KIGA

PUBLIKUMSBEREICH:

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

> x> > > >

SIA 500

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wénde im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen-Budget fiir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Kosten eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.

10 Mio Budget fur Aufschliessung
des Grundstiickes eingerechnet.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Kreisel

; 17.04.2013
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH A

SLEET

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961 /2003

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/0

FUNKTIONEN:

12 Klassen: 6U, 6M mit dem SH B
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> > > > > > > >

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:
Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:
Es besteht Handlungsbedarf im

Bezug auf Behindertengerechtheit.
MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Die Fassaden werden frisch
gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Einen Lift ist einzubauen.

AUSBAU:

Die Schulanlage Latten ist in einem
sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fir die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Beldge sanieren.

SIA 500:

Es muss ein Lift sowie
Behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Latten; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 11




MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH B

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971 /2004

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/0

FUNKTIONEN:

12 Klassen: 6U, 6M mit dem SH A
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> > > > > > > >

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:
Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:
Es besteht Handlungsbedarf im

Bezug auf Behindertengerechtheit.
MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:
Die Fassaden werden frisch
gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Ein Lift ist einzubauen.

AUSBAU:

Die Schulanlage Latten ist in einem
sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fir die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).
BETRIEBSEINRICHTUNG:

Es sind keine Massnahmen

eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Belage sanieren.

SIA 500:

Es mussen ein Lift sowie
behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Latten; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 12




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Latten SH C

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961 / 2005

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/0

FUNKTIONEN:

2 Turnhallen, Abwartwohnung

PUBLIKUMSBEREICH:

Turnhalle

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

o> >» > > > > > ®

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Sind mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden. Im Bereich der
unteren Turnhalle wurde nicht
gedammt. Die AWD weist schon
einen starken Verschleiss auf.
Feuchte und mechanische
Beschadigungen sind ersichtlich.

DACH:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UBRIGER ROHBAU:

Die Anlage wurde saniert. Es
besteht Handlungsbedarf im Bezug
auf Erdbebensicherheit und
Altlastensanierung.

HAUSTECHNIK:
Der Zustand ist saniert.

AUSBAU:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Ist mit den Umbaumassnahmen
modernisiert worden.

UMGEBUNG:

Die Umgebung ist mit der Sanierung
aufgefrischt worden.

SIA 500:

Es besteht Handlungsbedarf im
Bezug auf Behindertengerechtheit.
Nicht alle Geschosse sind mit dem
Lift erreichbar.

MASSNAHMEN

AUSSENWANDE:

Nur im Bereich der unteren
Turnhalle werden Sanierungen
durchgefihrt. Die Ubrigen Fassaden
werden frisch gestrichen.

DACH:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UBRIGER ROHBAU:

An der Tragkonstruktion wird nichts
verandert. Das Raumkonzept wird
nicht angepasst. Eingriffe erfolgen
aus den Lifteinbauten, Einbauten fur
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik wird nicht
angepasst. Toilettenanlagen nach
SIA 500 sind einzubauen

Der Lift muss erweitert werden.

AUSBAU:
Die Schulanlage Latten ist in einem

sanierten Zustand. Es sind
Anpassungen im Bereich der
Einbauten fur die
Behindertengerechtheit (WC-
Anlagen / Lifteinbau) und
Erdbebensicherheit eingeplant sowie
um die Oberflachen aufzufrischen
(streichen).

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
Es sind keine Massnahmen
eingeplant.

UMGEBUNG:
Instandstellen und Beladge sanieren.

SIA 500:

Es muss ein neuer Lift sowie
Behindertengerechte Toiletten
eingebaut werden.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH |

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/21/0

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:

Das Dach wurde noch nicht saniert
UBRIGER ROHBAU:

Das Raumkonzept wird nicht
angepasst. Eingriffe erfolgen aus
den Einbauten fir
behindertengerechte Toiletten,
Erdbebensicherheitsmassnahmen
und Anpassungen aus der
Haustechnikerneuerung.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind
durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1961

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:
Das Dach wurde noch nicht saniert.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind

durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
geniigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971/ 199X

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/3/1

FUNKTIONEN:

7 Klassen: 3U, 4M (SH I+II+lII
zusammen)

PUBLIKUMSBEREICH:

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor etwa 20
Jahren gedammt und mit Naturstein
verkleidet. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung.

DACH:

Das Dach wurde mit der
Aufstockung vor Uber 20 Jahren neu
gemacht.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die

Schulhaus Warmeerzeugung wurde als

ZUSTANDSBEWERTUNG: einziges Element der Haustechnik

AUSSENWANDE g | emeuert

DACH B AUSBAU:

UBRIGER ROHBAU B Alle Belédge und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und

HAUSTECHNIK ClA sind zu ersetzen.

AUSBAU B

BETRIEBSEINRICHTUNG C BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG C ) UNG:

UMGEBUNG B

SIA 500 C BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Bommern; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 16




MASSNAHMENBESCHRIEB

Bommern SH IV +TH

= —

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1971

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Turnhalle und Abwartswohnug (wird
nicht betrachtet)

PUBLIKUMSBEREICH:

Turnhalle

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist nicht saniert und
weist den urspriinglichen Charakter
auf.

DACH:
Das Dach wurde noch nicht saniert.

UBRIGER ROHBAU:

Die tragenden Elemente sind in
Ordnung. Es sind keine Mangel
sichtbar.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen. Die Belage sind

durch Wurzeln stark deformiert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
geniigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Bommern; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 17




S MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis TH/HB

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Hallenbad, Turnhalle, Lehrerzimmer,
Mehrzweckraum

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus, Sportgebaude

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE: UMGEBUNG:
Die Fassade ist noch im -
Originalzustand. Die grossflachigen

Fenster sind starken SIA 500:

Beanspruchungen ausgesetzt
(Hallenbad und Turnhalle).

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise, tragende Wande
mit aufliegenden Decken.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

ZUSTANDSBEWERTUNG: AUSBAL:

AUSSENWANDE B-C Im Hallenbad sind laufend Unterhalt

DACH B und Sanierungen durchgefthrt

UBRIGER ROHBAU A worden. Der Zustand ist in Ordnung.
Die Turnhalle wird laufend

HAUSTECHNIK CIA unterhalten. Sie ist aber nicht

AUSBAU C saniert.

BETRIEBSEINRICHTUNG C BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG C ) UNG:

UMGEBUNG B

SIA 500 C BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Die zwei Geschosse sind lUber den
Aussenbereich erschlossen. Wobei
in der Umgebung ein
Rampenbauwerk fehlt oder die
Distanz sehr weit ist.
Behindertengerechte WC-Anlagen
fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 18




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH |

Pt

.‘ — i

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/4/0

FUNKTIONEN:

Klassen: 8 OS in den SH I+lI
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE B-C

DACH B

UBRIGER ROHBAU A

HAUSTECHNIK C/IA

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

WO o0Oon

UMGEBUNG

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor einigen
Jahren punktuell innenliegend
gedammt. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung. Wasserlaufe und
Ausbliihungen sind ersichtlich.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Betonstiitzen mit Unterziigen und
aufliegenden Decken. Sehr viel in
Beton.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 19




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH I

| —

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/4/0

FUNKTIONEN:

Klassen: 8 OS in den SH I+lI
zusammen

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE B-C

DACH B

UBRIGER ROHBAU A

HAUSTECHNIK C/A

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

O mO OO

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade wurde vor einigen
Jahren punktuell innenliegend
gedammt. Optisch ist der Zustand
noch in Ordnung. Wasserlaufe und
Ausbliihungen sind ersichtlich.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Betonstiitzen mit Unterziigen und
aufliegenden Decken. Sehr viel in
Beton.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem
Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 20




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis TH2

e T — : ~

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1981

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Turnhallenbau

PUBLIKUMSBEREICH:

Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

O W W W W W W @

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise mit tragenden
Innenwanden.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Hartflachen und einem

Wasserspiel. Seit der Erstellung
nicht erneuert.

SIA 500:

Es gibt keinen Lift und keine IV-WC-
Anlagen. Die Offnungen sind
genigend breit vorhanden.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick gegeben wird.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 21




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis Pavillon

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1977

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Singunterricht, Chemie, Naturkunde

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulpavillon

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

SIS INSINGINSINGINGIIENING]

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
Provisorienbau als Holzstander
erstellt mit minimalster Dammung.

DACH:

Zustand und Dammung unklar. Das
Dach ist dicht. Es kann von einer
minimalen DAmmung ausgegangen
werden.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau, viele
Niveauunterschiede.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Ein Raum wurde saniert und als
Cheminéezimmer erstellt. Die
Ubrigen Zimmer sind
sanierungsbedurftig.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Der Pavillon ist nur Gber Treppen zu
erreichen und einen

Pflastersteinweg der nicht mehr
trittfest ist.

SIA 500:

Siehe Umgebung. Der Pavillonbau
ist auf drei Etagen organisiert. Es
gibt kein IV-WC.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 22




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis SH Il

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Hallenbad, Turnhalle, Lehrerzimmer,
Mehrzweckraum

PUBLIKUMSBEREICH:

Schulhaus, Sportgebaude

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE B-C
DACH B
UBRIGER ROHBAU A
HAUSTECHNIK C/IA
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die grossflachigen
Fenster sind starken
Beanspruchungen ausgesetzt
(Hallenbad und Turnhalle).

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbauweise, tragende Wande
mit aufliegenden Decken.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Die
Warmeerzeugung wurde als
einziges Element der Haustechnik
erneuert.

AUSBAU:

Im Hallenbad sind laufend Unterhalt
und Sanierungen durchgefihrt
worden. Der Zustand ist in Ordnung.
Die Turnhalle wird laufend
unterhalten. Sie ist aber nicht
saniert.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

SIA 500:

Die zwei Geschosse sind Uber den
Aussenbereich erschlossen. Wobei
in der Umgebung ein
Rampenbauwerk fehlt oder die
Distanz sehr weit ist.
Behindertengerechte WC-Anlagen
fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und mit einem
Neubau zu kompensieren.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
wird der Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buechwies; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 23




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis LSA

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/0/0

FUNKTIONEN:

Luftschutzkeller

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

N N N N N N N N N

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:
nicht besichtigt

DACH:
nicht besichtigt

UBRIGER ROHBAU:
nicht besichtigt

HAUSTECHNIK:
nicht besichtigt

AUSBAU:
nicht besichtigt

BETRIEBSEINRICHTUNG:
nicht besichtigt

BETRIEBSAUSRUSTUNG:
nicht besichtigt

UMGEBUNG:
nicht besichtigt

SIA 500:
nicht besichtigt

MASSNAHMEN
AUSSENWANDE: keine
DACH: keine

UBRIGER ROHBAU: keine

HAUSTECHNIK: keine

AUSBAU: keine
BETRIEBSEINRICHTUNG: keine
BETRIEBSAUSRUSTUNG: keine
UMGEBUNG: keine

SIA 500: keine

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buchwies _KB; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 24




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis Klein SH

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1979

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/0

FUNKTIONEN:

Kleinschulhaus

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 C

ZUSTANDSBESCHREIBUNG

AUSSENWANDE:

Stahlbau mit Betonausfachungen.
Keine Dammungen ersichtlich.
Fenster sind nicht saniert.

DACH:
Das Dach ist noch im
Originalzustand.

UBRIGER ROHBAU:
Stahlbau mit Betonausfachungen.
industrieller Charakter.

HAUSTECHNIK:
Fernwarmeanschluss am
Schulhaus. Ganze Haustechnik ist
veraltet.

AUSBAU:

Minimalster Unterhalt ist laufend
getatigt worden, jedoch keine
Sanierung. Oberflachen sind
abgenutzt.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Alte Spielgerate, magere Wiesen
und vereinzelter Baumbestand.

SIA 500:

Lift und IV-WC-Anlagen fehlen.

MASSNAHMEN

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_Buchwies _KB; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 25




MASSNAHMENBESCHRIEB

Buechwis KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1972

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau. Massive
Holzunterziige auf Stiitzen
aufliegend.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist

nicht mehr aktuell. Fernwarme aus
Haus, Hallenbad und Turnhalle.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit

viel Rasen. Alte Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.

Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_KIGA; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 26




AG

MASSNAHMENBESCHRIEB

Breitli KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1976

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK c/?
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt. Risse sind
sichtbar. Die Fenster sind veraltet.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau, das Gebaude gliedert
sich auf 3 Ebenen.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Grinflachen. Alte und neuere

Spielgerate.
MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.

KE5505121Kostenmodell_Strategie 3; T_KIGA

; 17.04.2013

SCHULE FALLANDEN; SEITE: 27




MASSNAHMENBESCHRIEB

Wigart KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1973

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten / Luftschutzkeller

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK Cr?
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt.

DACH:
Sanierungsarbeiten am Dach

wurden vor ein paar Jahren getatigt.

Die Dammung ist zu schwach.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau mit Luftschutzkeller im
UG.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit

viel Beton. Alte und neuere
Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Froschli KG

N S

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1974

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

WWOOOOwO o

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Optisch ist der
Zustand noch in Ordnung. Die
Dammungen sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Holzstanderbau. Massive
Holzunterziige auf Stiitzen
aufliegend.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell.

AUSBAU:

Alle Belage und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:
Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Rasen. Alte Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zurtick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Pfaffenstein KG

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1966

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

0/1/0

FUNKTIONEN:

Kindergarten

PUBLIKUMSBEREICH:

offentlich

ZUSTANDSBEWERTUNG:
AUSSENWANDE C
DACH C
UBRIGER ROHBAU B
HAUSTECHNIK C/A
AUSBAU C
BETRIEBSEINRICHTUNG C
BETRIEBSAUSRUSTUNG C
UMGEBUNG B
SIA 500 B

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

AUSSENWANDE:

Die Fassade ist noch im
Originalzustand. Die Dammungen
sind nicht bekannt.

DACH:
Das Dach wird noch nicht saniert
sein.

UBRIGER ROHBAU:
Massivbau.

HAUSTECHNIK:

Die Haustechnik entspricht der Zeit
des Erstellungszeitpunktes und ist
nicht mehr aktuell. Fernwarme
Anschluss bei den umliegenden
Wohnhausern.

AUSBAU:

Alle Beldge und Einbauten weisen
starke Gebrauchsspuren auf und
sind zu ersetzen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

UMGEBUNG:

Einfach gehaltene Umgebung mit
viel Rasen. Alte und neuere
Spielgerate.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Pfaffhausen KG

- ~

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

1973

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

nicht erwahnt

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/1/0

FUNKTIONEN:

extern Vermietet, Bliro

PUBLIKUMSBEREICH:

extern Vermietet

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

WWOOOOwO o

SIA 500

ZUSTANDSBESCHREIBUNG:

Das Haus Paffenstein konnte nicht
besichtigt werden, da es zur Zeit
extern vermietet wird. Es ist
anzunehmen, dass ein erheblicher
Investitionsbedarf besteht, um ein
energetisch besseren Zustand zu
erreichen.

Die SIA 500 wird mit grésster
Wahrscheinlichkeit nicht erfllt.

MASSNAHMEN:

Keine Sanierungsmassnahmen, da
das Ziel verfolgt wird, die Immobilie
zuriick zu bauen und zu verkaufen.
Mit den laufenden Unterhaltskosten
den Betrieb bis zum Abverkauf
aufrecht erhalten.
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MASSNAHMENBESCHRIEB

Neubau KIGA Gebaude

BAUJAHR / LETZTE SANIERUNG:

2024-2026

SITUATION GEM. BAUINVENTAR:

X

GESCHOSSE UG/OG/DG

1/2/1

FUNKTIONEN:

Kindergarten, Tagesbetreuung

PUBLIKUMSBEREICH:

extern Vermietet

ZUSTANDSBEWERTUNG:

AUSSENWANDE

DACH

UBRIGER ROHBAU

HAUSTECHNIK

AUSBAU

BETRIEBSEINRICHTUNG

BETRIEBSAUSRUSTUNG

UMGEBUNG

SIA 500

> x> > > >

NEUBAU

AUSSENWANDE:

Hinterliftete Lochfassade. Fir die
Verkleidung sind CHF 500.-/m2
eingesetzt.

Glasanteil bei 35%

DACH:

Extensiv begriintes Flachdach.
PV Anlagen sind keine
eingerechnet.

UBRIGER ROHBAU:
Eisenbetondecken auf Stutzen.
Vereinzelte tragende
Zwischenwande. Wénde im
Erschliessungskern aus Beton.

HAUSTECHNIK:

Gemass den Energie-Labels sind
alle Raume mit einer Komfortluftung
versehen. Bei der Warmeerzeugung
wird auf fossile Brennstoffe
verzichtet.

AUSBAU:

Oberflachen-Budget fiir m2 Belag
inkl. allen Nebenarbeiten:

- Boden: 120 CHF

- Wand: 40 CHF

- Decke: 80 CHF inkl. Anteil
akustisch wirkenden Elementen.

BETRIEBSEINRICHTUNG:
Es sind keine Kosten eingerechnet.

BETRIEBSAUSRUSTUNG:

Es sind keine Kosten eingerechnet.

UMGEBUNG:

Wegfuihrung als Hartflachen
ausgebildet und mit einem
Abschlussstein eingefasst. Ubrige
Flachen als Grunflachen
ausgebildet.

SIA 500:

Mussen bei einem Neubau
zwingend erflillt werden.
Bewilligungsrelevant.
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

LATTEN
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Makroelementen
Latten SH Latten SH A Latten SH B Latten SH C
Grundstick 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 110'000 50'000 30'000 30'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0
Aussenwéande 330'000 80'000 70'000 180'000
Déacher 0 0 0 0
Ubriger Rohbau 630'000 220'000 180'000 230'000
Haustechnik 1'100'000 430'000 350'000 320'000
Ausbau 1'140'000 460'000 360'000 320'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0
Umgebung 410'000 400'000 0 10'000
Baunebenkosten 180'000 80'000 50'000 50'000
Honorare 930'000 410'000 250'000 270'000
Reservegruppe 240'000 110'000 60'000 70'000
Mehrwertsteuer 380'000 170'000 100'000 110'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 5'450'000 2'410'000 1'450'000 1'590'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 637 695 537 665
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 207 199 184 253
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 8'558 3'467 2'699 2'392
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 26'299 12'138 7'878 6'283
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AG

KOSTENUBERSICHT DETAIL

LATTEN

Gebaudekosten nach Makroelementen
Latten SH Latten SH A Latten SH B Latten SHC
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0
Aussenwande 330'000 80'000 70'000 180'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 68 47 50 103
Aussenwandflache 4'853 1'700 1'400 1'753
Formquotient / Geschossflache 0.57 0.49 0.52 0.73
Déacher 0 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Dach 0 0 0 0
Dachflache 2'071 950 460 661
Formquotient / Geschossflache 0.24 0.27 0.17 0.28
Ubriger Rohbau 630'000 220'000 180'000 230'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 74 63 67 96
Haustechnik 1'100'000 430'000 350'000 320'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 129 124 130 134
Ausbau 1'140'000 460'000 360'000 320'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 133 133 133 134
Gebéaudekosten exkl Honorare 3'200'000 1'190'000 960'000 1'050'000
Honoraranteil in % 25.00% 25.00% 25.25% 24.77%
Anteil Honorare 800'000 300'000 240'000 260'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 4'000'000 1'490'000 1'200'000 1'310'000

Kennzahlen Bauwerkskosten

Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 467 430 445 548
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 152 123 152 208
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

KREISEL

Neubau Kreisel

Neubau Kreisel

Grundstick 0
Bauvorbereitungsarbeiten 7'510'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 470'000 470'000
Aussenwéande 6'810'000 6'810'000
Déacher 0 0
Ubriger Rohbau 3'810'000 3'810'000
Haustechnik 8'800'000 8'800'000
Ausbau 6'120'000 6'120'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0
Betriebsausristungen 0 0
Ausstattung 0 0
Umgebung 980'000 980'000
Baunebenkosten 1'730'000 1'730'000
Honorare 8'630'000 8'630'000
Reservegruppe 2'240'000 2'240'000
Mehrwertsteuer 3'590'000 3'590'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 50'690'000 50'690'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 4'370 4'370
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 1'092 1'092
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 11'600 11'600
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 46'400 46'400
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

KREISEL

Neubau Kreisel

Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 470'000
Aussenwande 6'810'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 783
Aussenwandflache 8'700
Formquotient / Geschossflache 0.75
Dacher 0
Kennzahl CHF / m2 Dach
Dachflache 0
Formquotient / Geschossflache 0.00
Ubriger Rohbau 3'810'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 328
Haustechnik 8'800'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 759
Ausbau 6'120'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 528
Gebaudekosten exkl Honorare 26'010'000
Honoraranteil in % 25.01%
Anteil Honorare 6'510'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 32'520'000
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 2803
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 701
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

BOMMERN

Bommern SH

Bommern SH

Bommern SH

Bommern SH

Bommern SH

SH IV Rickbau

I Il Il IV +TH

Grundstick 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 510'000 70'000 80'000 120'000 60'000 180'000
Gebaude

Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0

Aussenwéande 0 0 0 0 0 0

Déacher 0 0 0 0 0 0

Ubriger Rohbau 0 0 0 0 0 0

Haustechnik 0 0 0 0 0 0

Ausbau 0 0 0 0 0 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0
Umgebung 270'000 220'000 10'000 10'000 10'000 20'000
Baunebenkosten 30'000 10'000 0 10'000 0 10'000
Honorare 190'000 70'000 20'000 30'000 20'000 50'000
Reservegruppe 50'000 20'000 10'000 10'000 0 10000
Mehrwertsteuer 80'000 30'000 10'000 10'000 10'000 20'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 1'130'000 420'000 130'000 190'000 100'000 290'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -212 -706 -140 -89 -121 -350
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -47 -201 -40 -17 -26 -76
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -5'328 -595 -929 -2'146 -829 -829
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -24'107 -2'085 -3'252 -11'114 -3'828 -3'828
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

BOMMERN

Bommern SH

Bommern SH

Bommern SH

Bommern SH

Bommern SH

SH IV Riickbau

I 1] [l IV +TH

Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0
Aussenwande 0 0 0 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand

Aussenwandflache 0 0 0 0 0 0

Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Dacher 0 0 0 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Dach

Dachflache 0 0 0 0 0 0

Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ubriger Rohbau 0 0 0 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0 0 0 0 0
Haustechnik 0 0 0 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0 0 0 0 0
Ausbau 0 0 0 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0 0 0 0 0
Gebaudekosten exkl Honorare 0 0 0 0 0 0

Honoraranteil in % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Anteil Honorare 0 0 0 0 0 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 0 0 0 0 0 0
Kennzahlen Bauwerkskosten

Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 0 0 0 0 0 0

Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 0 0 0 0 0 0
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

BUCHWIS
Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal
Buechwis SH Buechwis SH| Buechwis SH Buechwis Buechwis Buechwis Neubgu Buechwis
11 I SHII TH2 Pavillon Buechwis SB+TH1
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 1'030'000 200'000 140'000 130'000 300'000 160'000 110'000 100'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 540'000 0
Aussenwéande 0 0 0 0 0 0 2'590'000 0
Dacher 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubriger Rohbau 0 0 0 0 0 0 480'000 0
Haustechnik 0 0 0 0 0 0 1'630'000 0
Ausbau 0 0 0 0 0 0 1'100'000 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 450'000 410'000 10'000 10'000 10'000 10'000 1'130'000 0
Baunebenkosten 90'000 30'000 10'000 10'000 20'000 10'000 380'000 10'000
Honorare 380'000 150'000 40'000 40'000 80'000 40'000 1'900'000 30'000
Reservegruppe 100'000 40'000 10'000 10'000 20'000 10'000 490'000 10'000
Mehrwertsteuer 160'000 60'000 20'000 20'000 30'000 20'000 790'000 10'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 2'210'000 890'000 230'000 220'000 460'000 250'000| 11'140'000 160'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -216 -325 -128 -147 -388 -236 5'206 -82
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -53 -73 -39 -44 -79 -79 1'301 -16
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -10'234 -2'741 -1'801 -1'498 -1'186 -1'060 2'140 -1'948
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -41'845 -12'166 -5'943 -4'947 -5'842 -3'183 8'560 -9'764
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

BUCHWIS
Gebaudekosten nach Makroelementen
Buechwis SH Buechwis SH| Buechwis SH Buechwis Buechwis Buechwis Neubqu Buechwis
i I SH I TH2 Pavillon Buechwis SB+TH1
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 540'000 0
Aussenwande 0 0 0 0 0 0 2'590'000 0
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 648
Aussenwandflache 0 0 0 0 0 0 4'000 0
Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.87 0.00
Dacher 0 0 0 0 0 0 0 0
Kennzahl CHF / m2 Dach 0
Dachflache 0 0 0 0 0 0 550 0
Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.26 0.00
Ubriger Rohbau 0 0 0 0 0 0 480'000 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0 0 0 0 0 224 0
Haustechnik 0 0 0 0 0 0 1'630'000 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0 0 0 0 0 762 0
Ausbau 0 0 0 0 0 0 1'100'000 0
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0 0 0 0 0 514 0
Gebaudekosten exkl Honorare 0 0 0 0 0 0 6'340'000 0
Honoraranteil in % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 25.07% 0.00%
Anteil Honorare 0 0 0 0 0 0 1'590'000 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 0 0 0 0 0 0 7'930'000 0
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 0 0 0 0 0 0 3706 0
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 0 0 0 0 0 0 926 0
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Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

BUCHWIS KLEINBAUTEN

Buechwis Kleinbauten

Buechwis LSA

Buechwis Klein SH

Grundstick 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 120'000 0 120'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0
Aussenwéande 0 0 0
Déacher 0 0 0
Ubriger Rohbau 0 0 0
Haustechnik 0 0 0
Ausbau 0 0 0
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0
Ausstattung 0 0 0
Umgebung 40'000 0 40'000
Baunebenkosten 10'000 0 10'000
Honorare 40'000 0 40'000
Reservegruppe 10'000 0 10'000
Mehrwertsteuer 20'000 0 20'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 240'000 0 240'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -237 -237
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 -105 -105
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -1'014 0 -1'014
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 -2'284 0 -2'284
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Gebaudekosten nach Makroelementen

BUCHWIS KLEINBAUTEN

Buechwis Kleinbauten Buechwis LSA Buechwis Klein SH

Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0
Aussenwande 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 0 0

Aussenwandflache 60 60 0

Formquotient / Geschossflache -0.06 0.00
Dacher 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Dach

Dachflache 0 0 0

Formquotient / Geschossflache 0.00 0.00
Ubriger Rohbau 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Haustechnik 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Ausbau 0 0 0

Kennzahl CHF / m2 Geschossflache 0 0
Gebaudekosten exkl Honorare 0 0 0

Honoraranteil in % 0.00% 0.00%
Anteil Honorare 0 0 0
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 0 0 0
Kennzahlen Bauwerkskosten

Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 0 0

Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 0 0
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Kosten nach Elementgruppen / bzw. Mal

KINDERGARTEN

Kindergarten Buechwis| Pfaffenstein| Pfaffhausen Breiteli| Wigarten KG| Froschbach| Neubau KIGA
KG KG KG Rickbau Rickbau Rickbau Gebéaude
Grundstick 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauvorbereitungsarbeiten 580'000 50'000 60'000 60'000 120'000 60'000 60'000 170'000
Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 0 0
Aussenwéande 1'240'000 0 0 0 0 0 0 1'240'000
Dacher 320'000 0 0 0 0 0 0 320'000
Ubriger Rohbau 850'000 0 0 0 0 0 0 850'000
Haustechnik 1'640'000 0 0 0 0 0 0 1'640'000
Ausbau 1'000'000 0 0 0 0 0 0 1'000'000
Bauliche Betriebseinrichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Betriebsausristungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0 0
Umgebung 550'000 30'000 40'000 30'000 30'000 40'000 30'000 350'000
Baunebenkosten 310'000 0 10'000 0 10'000 10'000 0 280'000
Honorare 1'550'000 20'000 30'000 20'000 40'000 30'000 20'000 1'390'000
Reservegruppe 420'000 10'000 10'000 10'000 10'000 10'000 10'000 360'000
Mehrwertsteuer 650'000 10'000 10'000 10'000 20'000 10'000 10'000 580'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN 9'110'000 120'000 160'000 130'000 230'000 160'000 130'000 8'180'000
Kennzahlen Anlagekosten
Kennwert pro m2 Geschossflache SIA 416 -59'934 -404 -511 -313 -350 -510 -415 3'792
Kennwert pro m3 Gebaudevolumen SIA 416 2'781 -134 -146 -104 -100 -145 -119 743
Hauptmengen
GF Geschossflache nach SIA 416 -152 -297 -313 -415 -657 -314 -313 2'157
GV Gebaudevolumen nach SIA 416 3'276 -893 -1'096 -1'248 -2'301 -1'102 -1'096 11'012
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KOSTENUBERSICHT DETAIL

Gebaudekosten nach Makroelementen

KINDERGARTEN

Kindergarten Buechwis| Pfaffenstein| Pfaffhausen Breiteli| Wigarten KG| Froschbach| Neubau KIGA
KG KG KG Ruckbau Ruckbau Ruckbau Gebaude
Rohbau Gebéaude bis OK Bodenplatte 0 0 0 0 0 0 0 0
Aussenwande 1'240'000 0 0 0 0 0 0 1'240'000
Kennzahl CHF / m2 Ausssenwand 584 584
Aussenwandflache 2'124 0 0 0 0 0 0 2'124
Formquotient / Geschossflache -13.97 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.98
Dacher 320'000 0 0 0 0 0 0 320'000
Kennzahl CHF / m2 Dach 405 405
Dachflache 791 0 0 0 0 0 0 791
Formquotient / Geschossflache -5.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.37
Ubriger Rohbau 850'000 0 0 0 0 0 0 850'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -5592 0 0 0 0 0 0 394
Haustechnik 1'640'000 0 0 0 0 0 0 1'640'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -10789 0 0 0 0 0 0 760
Ausbau 1'000'000 0 0 0 0 0 0 1'000'000
Kennzahl CHF / m2 Geschossflache -6579 0 0 0 0 0 0 464
Gebaudekosten exkl Honorare 5'050'000 0 0 0 0 0 0 5'050'000
Honoraranteil in % 1.98% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 24.96%
Anteil Honorare 100'000 0 0 0 0 0 0 1'260'000
Bauwerkskosten BKP Hauptgrppe 2 5'150'000 0 0 0 0 0 0 6'310'000
Kennzahlen Bauwerkskosten
Kennzahl pro m2 Geschossflache SIA 416 -33882 0 0 0 0 0 0 2925
Kennzahl pro m3 Geb&udevolumen SIA 416 1572 0 0 0 0 0 0 573
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SCHULE FALLANDEN - IMMOBILIENSTRATEGIE

Bauherr:
Schulgemeinde Fallanden
Fallanden

Planung:
planzeit GmbH
Zurich

Kostengrobschatzung
Ubersicht
Aprll 20 13 Pfaffhausen ™

Stampfenbachstrasse 59, 8006 Zurich, Tel. 043 305 07 80, E-Mail: info@pbk-ag.ch



PBK AUFGABEN UND ERGEBNISSE

AG

Zielsetzungen:
Das Schulhaus- und Kindergartenportfolio der Schulgemeinde Féallanden soll durch einen Bau6konomen mit folgenden Zielsetzungen beurteilt werden:

Strategie 1:
Die Strategie 1 enthalt einen Neubau fir die Kindergérten am Standort Latten sowie je einen Neubau in Bommern und Buchwies, um das neue Raumprogramm der

Schule Fallanden abzudecken.

Strategie 2:

Die Strategie 2 enthalt einen Neubau fir die Kindergérten am Standort Latten sowie je zwei Neubauten in Bommern und Buchwies, um das neue Raumprogramm der
Schule Fallanden abzudecken.

Strategie 3:

Die Strategie 3 enthalt einen Neubau beim Kreisel fir die gesamte Schulbedirfnisse von Pfaffhausen und Bengelen, inkl. Kindergérten. In Fallanden wird wie in den
anderen Strateigen ein Neubau fur Kindergarten und TB gebaut.

Gundlagen:
- Planunterlagen
- Mengenraster

Methode:

- Kontrollausmass der Makroelementmengen und Umgebungsflachen

- Plausibilitatstberprifung der Mengenanangaben

- Definieren der Ausflihrungsqualitaten (bei allen Projekten wird ein ahnlicher Ausbaustandard angenommen)

- Beurteilen der Varianten

- Schatzen der Kosten mit Kennwerten entsprechend den angenommenen Ausfiihrungen und Standards (ohne Grundstickserwerb und -erschliessung, Ausstattungen)
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PBK AUFGABEN UND ERGEBNISSE

AG

Nicht enthaltene Kosten:

- Grundstuckerwerb und -erschliessung - Finanzierungskosten - Sanierung Wohnbauten

- Altlasten (geméass Ecosens eingerechnet) - Teuerung - Provisorien (ausgenommen Str. 0)
- Ausstattungen - Betriebs- und Unterhaltskosten - Umzugskosten

- Kunst am Bau / kiinstlerischer Schmuck - Sanierung Luftschutzanlagen - Mébel und Einrichtung

Erlauterung Ergebnisse:

Ausgangslage:

Bei der Ausarbeitung der Strategien mussten zuerst die Immobilien auf ihren Zustand bewertet werden.Bis auf den Standort Latten sind die Schulh&user und
Kindergarten in einen sanierungsbedurftigen Zustand. Die Themen der Gebaudedammung, Behindertengerechtheit, Erdbebensicherheit und Altlastensanierung stehen
bei allen Gebauden an.

Bei den Unterhaltskosten sind die Personalaufwendungen eingerechnet. Aktuell sind ca. 2.0% von dem Geb&audewersicherungswert an laufenden Unterhaltskosten im
Portfolio ausgewiesen, dies entspricht ca. 51 Fr./m2 GF und Jahr. Ziel ist es diesen Wert zu senken. Bei der ISt-Situation waren dies etwa 43 Fr./m2 GF und Jahr.
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Zahleniibersicht

Stand 2020 IST: Strategie 1: Strategie 2: Strategie 3:
Geschossflache [m2] 25391 1'493 1'493 1'493
Investition [Fr] 0 53'990'000 45'760'000 3'080'000
Unterhalt [Fr] 4'110'000 10'320'000 11'340'000 10'910'000
@-Unterhalt /m2 [Fr/m2] 51 46 54 51
Unt.+Invest addiert [Fr] 4'110'000 64'310'000 57'100'000 13'990'000
Verkaufserlos [Fr] 0 7'000'000 7'000'000 0
Inst.+Unterhalt/GF [Fr/im2] 81 2'392 2'124 520
Stand 2035 IST: Strategie 1: Strategie 2: Strategie 3:
Geschossflache [m2] 25391 198 212 -3'076
Investition [Fr] 0 74'550'000 73'970'000 68'630'000
Unterhalt [Fr] 27'190'000 29'180'000 26'160'000
@-Unterhalt /m2 [Fr/im2] 51 45 45 43
Unt.+Invest addiert [Fr] 4'110'000 101'740'000 103'150'000 94'790'000
Verkaufserlds [Fr] 0 7'000'000 10'270'000 22'000'000
Inst.+Unterhalt/GF [Fr/im2] 81 3'976 4'029 4'248
Stand 2055 IST: Strategie 1: Strategie 2: Strategie 3:
Geschossflache [m2] 25391 198 212 -3'076
Investition [Fr] 0 75'900'000 78'320'000 69'230'000
Unterhalt [Fr] 50'860'000 52'860'000 45'310'000
@-Unterhalt /m2 [Fr/m2] 51 47 46 43
Unt.+Invest addiert [Fr] 4'110'000 126'760'000 131'180'000 114'540'000
Verkaufserlds [Fr] 0 7'000'000 10'270'000 22'000'000
Inst.+Unterhalt/GF [Fr/m2] 4'954 5'124 5'133

Genauigkeit:

Mit der vorliegenden Kostengrobschatzung kann mit einer Zielgenauigkeit von +/- 20% fiir die weiteren Projektphasen gerechnet werden. Dieser Zielwert bezieht sich
auf die Gesamtkosten und kann bezogen auf einzelne Elementgruppen und Teilobjekte stark abweichen. Um die Zielwerte zu erreichen, ist eine konsequente und

professionelle Kostensteuerung wahrend den weiteren Phasen der Planung und Ausfiihrung unumganglich.
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R AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 [ 2046-2050 | 2051-2055
Geschossflachen (Tabelle 1)
Szenario 1 26'884 26'884 25'013 25'013 25'589 25'589 25'589 25'589 25'589
Szenario 2 26'884 26'884 32'457 24'730 25'603 25'603 25'603 25'603 25'603
Szenario 3 26'884 26'884 26'884 20'866 22'315 22'315 22'315 22'315 22'315
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Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investitionskosten (Tabelle 2)
Szenario 1 3'630'000 | 50'360'000 [ 8'090'000 3'940'000 8'530'000 - 1'050'000 300'000 -
Szenario 2 2'890'000 | 42'870'000 | 24'270'000 3'940'000 - 2'100'000 1'050'000 1'200'000 -
Szenario 3 - 3'080'000 | 56'850'000 3'790'000 4'910'000 150'000 150'000 300'000 -
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Bemerkung: Strategie 0 hat die gleichen Investitionskosten wie die tbrigen Strategien (bei weniger Flache; vgl. Tabelle 1)
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e AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 [ 2046-2050 | 2051-2055
Investition addiert (Tabelle 3)
Szenario 1 3'630'000 | 53'990'000 | 62'080'000 [ 66'020'000 | 74'550'000 | 74'550'000 | 75'600'000 [ 75'900'000 75'900'000
Szenario 2 2'890'000 | 45'760'000 | 70'030'000 | 73'970'000 | 73'970'000 | 76'070'000 | 77'120'000 | 78'320'000 78'320'000
Szenario 3 - 3'080'000 | 59'930'000 | 63'720'000 [ 68'630'000 | 68'780'000 | 68'930'000 | 69'230'000 69'230'000
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Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50| 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investitionskosten / Geschossflache (Tabelle 4)
Szenario 1 135 1'873 323 158 333 - 41 12 -
Szenario 2 108 1'595 748 159 - 82 41 47 -
Szenario 3 - 115 2'115 182 220 7 7 13 -
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Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investitionskosten addiert / Geschossflache (Tabelle 5)
Szenario 1 135 2'008 2'482 2'639 2'913 2'913 2'954 2'966 2'966
Szenario 2 108 1'702 2'158 2'991 2'889 2'971 3'012 3'059 3'059
Szenario 3 - 115 2'229 3'054 3'076 3'082 3'089 3'102 3'102
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Bemerkung:
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e AUSWERTUNG
25'436.50( 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Unterhaltskosten (Tabelle 6)
Szenario 1 4'110'000 | 6'210'000 [ 5'630'000 5'530'000 5'710'000 5'830'000 5'940'000 5'950'000 5'950'000
Szenario 2 4'110'000 | 7'230'000 | 6'610'000 5'520'000 5'710'000 5'840'000 5'940'000 5'950'000 5'950'000
Szenario 3 4'110'000 | 6'800'000 [ 5'870'000 4'650'000 4'730'000 4'750'000 4'800'000 4'800'000 4'800'000
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Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
@- Unterhaltskosten/Jahr (Tabelle 7)
Szenario 1 1'370'000 | 1'240'000 | 1'130'000 1'110'000 1'140'000 1'170'000 1'190'000 1'190'000 1'190'000
Szenario 2 1'370'000 | 1'450'000 | 1'320'000 1'100'000 1'140'000 1'170'000 1'190'000 1'190'000 1'190'000
Szenario 3 1'370'000 | 1'360'000 | 1'170'000 930'000 950'000 950'000 960'000 960'000 960'000
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Bemerkung: Die durchschnittlichen Unterhaltskosten sind direckt abhéngig von der grésse der Geschossflache.

Strategie 0 wird kleiner, die Ubrigen Strategien vergrossern ihr Angebot.
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o AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Unterhaltskosten /GF (Tabelle 8)
Szenario 1 51 46 45 44 45 46 47 47 47
Szenario 2 51 54 41 44 45 46 46 46 46
Szenario 3 51 51 44 45 43 43 43 43 43
65 A N A
Qj Betrachtungszeitraum } Qj Zukunft
55 S
45 - EE—
w L - .
O Szenario 1
§ = Szenario 2
» 35 S .
IS e Szenario 3
2
<
<
o 25 ———
c
=)
15 e
5 T T T T T T T T 1
2013-2015 2016-2020 2021-2025 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 2046-2050 2051-2055 Jahr
Bemerkung: Die Unterhaltskosten werden durch die Geschossflache am Ende der jeweiligen 5 Jahresschritte geteilt.

Daher kann es graphisch dargestellt zu einem Anstieg der Kosten/m2 kommen.
Im Jahr 2035 hat die Strategie 0 leicht héhere Kosten pro m2 Geschossflache.
Es wird davon ausgegangen, dass trotz reduzierten Anzahl Standorten gleich viel Personal angestellt sein wird.
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Unterhaltskosten addiert (Tabelle 9)
Szenario 1 4'110'000 | 10'320'000 | 15'950'000 | 21'480'000 | 27'190'000 33'020'000 | 38'960'000 | 44'910'000 50'860'000
Szenario 2 4'110'000 | 11'340'000 | 17'950'000 | 23'470'000 | 29'180'000 35'020'000 | 40'960'000 [ 46'910'000 52'860'000
Szenario 3 4'110'000 | 10'910'000 | 16'780'000 | 21'430'000 | 26'160'000 30'910'000 | 35'710'000 | 40'510'000 45'310'000
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Bemerkung: Die addierten Unterhaltskosten laufen auseinander da die Geschossflachen (Tabelle 1) sich entsprechend unterscheiden.
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o AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Verkaufserlds (Tabelle 10)
Szenario 1 - 7'000'000 | 2'120'000 6'120'000 - - - - -
Szenario 2 - 7'000'000 | 4'150'000 6'120'000 - - - - -
Szenario 3 - - 15'880'000 6'120'000 - - - - -
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Bemerkung:
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e AUSWERTUNG
25'436.50[ 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Investition und Unterhalt addiert (Tabelle 11)
Szenario 1 7'740'000 | 64'310'000 | 78'030'000 | 87'500'000 | 101'740'000 | 107'570'000 | 114'560'000 | 120'810'000 126'760'000
Szenario 2 7'000'000 | 57'100'000 | 87'980'000 | 97'440'000 | 103'150'000 | 111'090'000 | 118'080'000 | 125'230'000 131'180'000
Szenario 3 4'110'000 | 13'990'000 | 76'710'000 | 85'150'000 [ 94'790'000 99'690'000 | 104'640'000 | 109'740'000 114'540'000
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Bemerkung:
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o AUSWERTUNG
25'436.50[ 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 2031-2035 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 2051-2055
Investition und Unterhalt addiert/GF (Tabelle 12)
Szenario 1 288 2'392 3'120 3'498 3'976 4'204 4477 4'721 4'954
Szenario 2 260 2'124 2'711 3'940 4'029 4'339 4'612 4'891 5'124
Szenario 3 153 520 2'853 4'081 4'248 4'467 4'689 4'918 5'133
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Bemerkung:
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R AUSWERTUNG
25'436.50] 2013-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 | 2036-2040 2041-2045 | 2046-2050 | 2051-2055
Investition und Unterhalt /GF (Tabelle 13)
Szenario 1 7'740'000 | 56'570'000 | 13'720'000 9'470'000 | 14'240'000 5'830'000 6'990'000 6'250'000 5'950'000
Szenario 2 7'000'000 | 50'100'000 | 30'880'000 9'460'000 5'710'000 7'940'000 6'990'000 7'150'000 5'950'000
Szenario 3 4'110'000 | 9'880'000 | 62'720'000 8'440'000 9'640'000 4'900'000 4'950'000 5'100'000 4'800'000
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Bemerkung: Alle Strategien haben einen ersten Peak im Bereich von 2020-2025. Einen zweiten Peak ist ab dem Jahr 2050 eingeplant.
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Einleitung

Im Rahmen der Strategie Schulgemeinde Fdllanden wird eine energetisch-nachhaltige Versorgungsstra-
tegie fur die Liegenschaften der Schulgemeinde Fallanden entwickelt. Neben Aspekten der Nutzung,
Bewirtschaftung und Kosten ist der energetische Aspekt massgeblich entscheidend fir die Zukunftsfa-
higkeit des Portfolios der Schulgemeinde Fdllanden:

- Das gesamte Portfolio wird derzeit vor allem mit dem fossilen Energietrdger Erdgas betrieben. Bei
eher niedrig angesetzten Preissteigerungen fir Erdgas von jdahrlich 5% liegt der Pries fiir Erdgas
2040 bei 27.6 Rp. / kWh (heute 7 Rp. / kWh).

- Bis auf die Schulhduser Létten 1 bis 3 sind alle Gebdude kaum oder gar nicht wdrmegeddmmt. Mit
einer Dimmung gemdss heutiger Warmeddmmvorschriften (fiir Neubauten wie auch fir Sanierun-
gen) konnte der Energieverbrauch fir Raumwdrme mindestens um Faktor 4 gesenkt werden.

- Mit einem Wechsel des Energietrdgers von fossil auf erneuerbar (Erdgas auf anergetische Warme-
quelle mit Warmepumpen) kann wegen des hohen Nutzungsgrades der Warmepumpen weitere End-
energie eingespart werden. Die bendtigte Endenergie ist dann Strom. Diese kann mit Photovoltaik
auf den Déchern der Gebdude erzeugt werden.

- Gleichzeitig werden damit der nicht erneuerbare Primdrenergieverbrauch und die CO2-Emissionen
gesenkt. Damit sind die Gebdude spdtestens mit den Neubauten 2000-Watt-fdhig.

In der Folge wird der Bestand auf sein energetisches Potenzial untersucht. Damit soll entschieden wer-
den, wo und wie weit energetische Eingriffe in die Gebdudesubstanz notwendig sind und welche Stan-
dards mit einer Sanierung bzw. einem Ersatzneubau erreicht werden kénnen.

Die langfristige Perspektive bis 2040 erlaubt die Abwagung von strategischen Entscheiden wie der Ent-
scheid Gesamtsanierung oder Ersatzneubau oder der Entscheid tber die Art der Energieversorgung. Ne-
ben Energieverbrduchen werden auch Energiekosten ausgedriickt. Die Betrachtungen beruhen auf den
vier Varianten von planzeit GmbH. Dabei sind nutzungsspezifische und kostenspezifische Aspekte mit
den energetischen Aspekten abgeglichen worden.

Vorgehen

Ziel der energetischen Strategie ist die Entwicklung von Wegen zur Reduktion des Energiebedarfs und
der Energiekosten sowie zur Ausrichtung des Gebdaudeportfolios auf einen zukunftsfdhigen (nachhalti-
gen) Weg mittels Nutzung regenerativer Energien. Betrachtet werden Erstellung und Betrieb (Heizung,
Warmwasser, Liiftung) der Uberbauungen. Die damit ermittelten Kennzahlen dienen der Darstellung
folgender Zusammenhdnge:

Senkung des Energiebedarfs und der Energiekosten durch héhere Effizienz der Gebdude und Ver-

sorgung mit regenerativer (energiekostenfreier) Energie,

Vergleich der Grundsatzentscheide Erneuerung (Sanierung) oder Ersatzneubau,

Vergleich der Grundsatzentscheide Nutzung fossile oder regenerative Energie,

Auswirkung der zeitlichen Dimension auf Einsparungen und Effizienzsteigerung,

Erflllung aktueller Energiestandards als Richtlinie einer zukunftsfahigen Entwicklung (z.B. 2000

Watt).
Dabei werden alle Gewinne und Verbrduche in den Einheiten Kilofranken (kFr.), Megawattstunde pro
Jahr oder kumuliert (MWh), Kilowattstunde pro Quadratmeter Energiebezugsfldche und Jahr (kWh/m2a)
und Quadratmeter Energiebezugsfldche (m2) dargestellt.
Kapitel 1 beschreibt den heutigen Zustand der Siedlungen. Daraus werden energetische Ziele definiert
und bewertet. Das Kapitel 2 vergleicht und bewertet die unterschiedlichen Méglichkeiten der Energiever-
sorgung. Im Kapitel 3 werden Mdglichkeiten der gebdudetechnischen Ausristung dargestellt, wahrend
das Kapitel 4 die Mdglichkeiten der baulichen Massnahmen zur Effizienzsteigerung des Energiehaushal-
tes verdeutlicht. Kapitel 5 zeigt das Resultat der Bilanzierungen fir Gesamtsanierungen und Ersatzneu-
bauten. Im Kapitel 6 sind zyklische Betrachtungen zu Energieverbrduchen und -Kosten dargestellt. Ab-
schliessend werden Handlungsempfehlungen fir die Auftraggeberin entwickelt (Kapitel 7).
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1 Ausgangslage und energetische Ziele

Als Ausgangslage dient der energetische und bauliche Bestand des Portfolios. Grundlage sind Dokumen-
te und Planunterlagen der Schulgemeinde Fdllanden bzw. planzeit GmbH sowie eigens im Rahmen einer
Begehung vor Ort zusammengestellter Daten und Informationen.

Anschliessend werden aktuelle energetische Standards und Richtlinien dargestellt. Diese sind allgemein
anerkannt als realisierbar und durchfiihrbar und diesen somit als sinnvolle Richtschnur fiir eine zukinfti-
ge Entwicklung der Uberbauungen.

Daraus werden energetische Ziele fiir die einzelnen Uberbauungen formuliert, die folgenden Grundsgt-
zen folgen:

Hohe Versorgungssicherheit mit Energie,

Reduktion der Energiekosten,

Wahrung eines optimalen Kosten-Nutzen-Verhdltnisses,
Senkung der Energie- und Ressourcenbedarfs,

Nutzung erneuerbarer Energietréger,

Einfacher Betrieb und Unterhalt,

Optimale Abstimmung auf Nutzungsanforderungen.

1.1 Ausgangslage

Die Schulen und Stdtten zur Kinderbetreuung der Schulgemeinde Fdllanden sind Gber drei Standor-
te (Fallanden, Pfaffhausen und Benglen) verteilt. Gleichzeitig sind die einzelnen Uberbauungen
verteilt Gber 20 Jahre zwischen 1961 und 1981 erstellt worden. Dadurch ist das Portfolio sehr hete-
rogen und besteht aus unterschiedlichen Standards. Das Zeitfenster von 1961 bis 1981 ist allge-
mein geprégt durch eine Bauweise mit immer weiter reichenden technischen Méglichkeiten (Kon-
struktionsweisen, Materialien), hheren Anforderungen durch die Nutzung und gleichzeitig eine
sehr geringe Sensibilisierung bezlglich Energieeinsparung und Effizienz.

Energieversorgung

Die Grundversorgung mit Energie basiert auf dem fossilen Energietréger Erdgas. Alle technischen
Anlagen zur Heizung / Kithlung der Gebdude ist auf einem aktuellen Niveau. Die einzelnen Schulan-
lagen sind wo moglich Gber ein Nahwarmenetz miteinander verbunden. Die hochtemperaturige
Heizenergie wird Uber Radiatoren abgegeben.

Gebdudesubstanz

Der Zustand der baulichen Substanz der grosseren Schulgebdude ist weitgehend gut. Der Zustand
der Kindergdrten / Kindertagesstdtten ist weniger gut. Der energetische Standard aller Gebdude
entspricht nicht mehr den aktuellen Standards. Mit Ausnahme des Schulhauses Latten (Héuser 1 bis
3) und dem Haus 3 der Schule Bommern sind alle Uberbauungen weitgehend unsaniert. Lediglich
Fenster sind teilweise ausgewechselt worden. Diese entsprechen aber nicht mehr aktuellen energe-
tischen Standards. Mechanische liftungsanlagen befinden sich nur in der Schule Latten. Diese sind
im Rahmen der Minergie-Sanierung 2003 eingebaut worden.

Erneuerungspotenzial

Das Erneuerungspotenzial der Uberbauungen ist sehr unterschiedlich. Vorteilhaft ist, dass einzelne
Gebdude noch gar nicht saniert sind, sodass bereits erneuerte Bauteile im Falle einer Erneuerung
nicht vorzeitig vernichtet werden. Problematisch ist die zeitlich verschobene Erstellung der Gebdude,
welche sehr unterschiedliche Baustrukturen bedeuten. Sind die Hauser 1 und 2 der Schulanlage
leicht erneuerbar, so sind die Hduser 1 bis 4 der Schulanlage Buechwies nur sehr schwer zu erneu-
ern. Das liegt vor allem an der Stahlkonstruktion (Wdrmebrticken) und an der sehr hochwertigen,
aber kaum energetisch erneuerbaren Aussenhlille aus Sichtmauerwerk.

Grundlagen und Auswertungen des Bestandes sind auf den beiden folgenden Doppelseiten tabella-
risch dargestellt.
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Sahuilheus Laiten Mews A Erdaas zentrale Bauschdden im Warme- T — Ziel Gesamterneuerung | rungen Warmwasser, lanafristiae Umstellun
1922 9 1.6 28% | Luftanlage 45 57 ddmmverbundsystem €19 1erung, . ca. 2034:| Uberprifung langfristige 9 9 9
1961 Zentrale ! X A fossiler Energietrager, . . | . von Erdgas auf
2003 zeichnen sich frithzeitig : Minergie Neubauten | Ausrichtung des Wdrme- . g
hohes Temperaturniveau regenerative Energieform
ab. verbundes
1b Fern- +2003 minergiesaniert, effizient (Standard )
Sehullheus Lsien Meus B wdrme zentrale Bauschdden im Warme- Minergie Sanierung), punktuelle Eingriffe zur |  Ziel Gesamterneuerung Uberpriifung Anforde- |er?e;f|l?iggag Sﬁ;:‘;ltiﬁs‘
1961 1328 (aus 1.3 25% | Luftanlage 45 57 ddmmverbundsystem fossiler Energietrdger,| Behebung der Bauschd- ca. 2034: runpen Wgrmwasser 9 vgon Erdaas ougf
Schulhaus 2003 zeichnen sich friihzeitig hohes Temperaturni- den am WDVS Minergie Neubauten 9 ive E 9 f
A) ab. vequ+ regenerative Energieform
1c w't:ifr?e- zentrale +2003 minergiesaniert, Mie:iifi?engéitigpudnm;j punktuelle Eingriffe zur Ziel Gesamterneuerun } Beibehalt des Netzes,
Schulhaus Latten Haus C . o, | Luftanlage Bauschdden im Warme- 119 1erung). | pehebung der Bauschd- 9 Uberpriifung Anforde- |  langfristige Umstellung
1961 1°558 (aus 1.3 22 % : 45 57 - fossiler Energietrdger, ca. 2034:
(Heizung) dédmmverbundsystem . den am WDVS, evtl. . . rungen Warmwasser von Erdgas auf
Schulhaus 2003 . hohes Temperaturni- .. Minergie Neubauten . .
A) sind vorhanden. veau+ Ddmmung des EG regenerative Energieform
2 W('Fjrerzwrg baulich mdssiger Zustand | Gebdudehiille stark sanie- TO?JZSQ;ESITS wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Kindergarten Fréschbach 786 (aus 20 20% B 600 580 (wie nicht anders zu |  rungsbeddirftig, geringe Ersatz Fenster. Ziel kant. Vorschriften: Massnahmen nur bei Massnahmen nur bei
1974 Schulhaus ’ ° erwarten fir ein 28- Kompaktheit ist ein Dammun Fassodeny ca. 16 cm DaAmmung aller | langerer Weiternutzung |  Iéingerer Weiternutzung
A) jahriges Provisorium) | grundsdtzliches Problem 9 DacH Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
3 Gebdudehiille stark sanie- Tofi(slggeﬁlrlg wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Kindergarten Wygarten 505 Ifern- 20 20% _ 400 485 sanierungsbediirftig rungsbedurftlg,'ge_zrlng'e Ersatz Fenster, Ziel kant. YOrschrlften: i Massnahmen nur bei i Massnahmen nur bei
1973 wdrme Kompaktheit ist ein Démmuna Fassaden | <& 16 cm Dammung aller | langerer Weiternutzung | langerer Weiternutzung
grundsatzliches Problem Dach Decgke iber UG’ Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
4 Gebdudehdille stark sanie- TO?{E?Q;&EFS wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Ki Breiteli » o ) : - : . : .
indergarten Breiteli 367 fern 20 20% _ 400 485 sanierungsbediirftig rungsbedurftlg,'g('ermge Ersatz Fenster, Ziel kant. }/orschrlften. i Massnahmen nur bei i Mossnahmen nur bei
1976 wdarme Kompaktheit ist ein Dammung Fassaden. | <% 16 cm Dammung aller | langerer Weiternutzung | ldngerer Weiternutzung
grundsatzliches Problem Dach Decgke iber UG’ Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
5a Gebdudehdille sanie- | komplette Sanierung der ) ) ) )
Sch solide Substanz, rungsbeddrftig, proble- |  Aussenhlille notwendig: | Ziel Minergie-Sanierung: Integra*uon ciner mecha Bepehalt des Netzes,
chulhaus Bommern 1 & 2 , Erdgas o N : ) . nischen Liftung, Uber- | langfristige Umstellung
1°085 1.5 24% - 230 220 geringflgig matisch sind Sonderan- Ersatz Fenster, | ca. 18 cm Dammung aller .
1961 Zentrale : . . ; . . ; prifung Anforderungen von Erdgas auf
sanierungsbeduirftig fertigungen wie Dammung Fassaden, | Bauteile beheizt zu Luft W ive E of
Schiebefenster Dach armwasser | regenerative Energieform
5b fern- 1999 Fassadensanierung Gebdu@ehplle sanie- | Sanierung der Au§senhul- . ' ' . | ntegration einer mecha- Bl e s e,
Sahulleus Bemmmai 3 wdrme und Aufstockung, rungsbeddrftig, proble- le notwendig: Wegen | Ziel Minergie-Sanierung: nischen Liiftung, Uber- langfristige Umstellung
1971 1°403 (aus 1.2 20% - 230 220 baulich guter Zustand, | matisch ist die hochwer- | Umbauten und Erweite- | ca. 16 cm Dammung aller . ’
: . . : : ) = . : prifung Anforderungen von Erdgas auf
Schulhaus einzelne Bauschdden in | tig sanierte Fassade mit rungen spezifisch zu |  Bauteile beheizt zu Luft Warmwasser | reaenerative Eneraieform
1) der Betonkonstruktion zu wenig D@mmung prifen 9 9
3¢ thirege- kiﬂzfﬁﬁguﬁgﬂigtrﬁier Ziel Minergie-Sanierung: Integration einer mecha- sl nal dles [ etzes
Schulhaus Bommern 4 0 solide Substanz, teils | energetisch sanierungs- 9 ar 9 nischen Liftung, Uber- |  langfristige Umstellung
947 (aus 1.4 20% = 220 220 . s i Ersatz Fenster, | ca. 18 cm Ddmmung aller .
1971 sanierungsbeddrftig bedirftig . : ; prifung Anforderungen von Erdgas auf
Schulhaus Ddmmung Fassaden, | Bauteile beheizt zu Luft ) of
0 Dach Warmwasser | regenerative Energieform
Grundlagen Bewertung

! Primérenergie fir Raumwdrme, Warmwasser, Betrieb der Liftungsanlage und Hilfsbetriebe
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6a

Gebdudehiille stark sanie-

komplette Sanierung der
Aussenhille notwendig:

wenn Sanierung, dann

gebdudetechnische

gebdudetechnische

Kindergarten Pfaffhausen Erdgas 0 solide Substanz, sanie- |  rungsbedirftig, geringe Ziel kant. Vorschriften: Massnahmen nur bei Massnahmen nur bei
1966 26 Zentrale 149 207 . Al rungsbeddirftig Kompaktheit ist ein D Ersath Fenzter, ca. 16 cm Ddmmung aller | lGngerer Weiternutzung | l&ngerer Weiternutzung
grundsatzliches Problem ammung Fassaden, Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
Dach
6b
Wohnhduser Pfaffhausen vgl. 6a vgl. 6a | vgl. 6a| vgl. 6a 350 340 vgl. 6a vgl. 6a vgl. 6a vgl. 6a vgl. 6a vgl. 6a
1966
7 kXLnszlees:]e[jlsls:ioetr\l/nggtier wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Kindergarten Pfaffenstein 364 I 16 18% 233 baulich | energetisch sanierungs- Ersatz Fenstegr. Ziel kant. Vorschriften: Massnahmen nur bei Massnahmen nur bei
1973 : ° sanierungsbeddrftig bedirftig D& "| ca. 16 cm Dd&mmung aller | ldngerer Weiternutzung |  ldngerer Weiternutzung
ammung Fassaden, Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
Dach
8a energetisch stark sanie- | komplette Sanierung der
Schulhaus Buechwi rungsbedurftig, Gebdu- |  Aussenhiille notwendig: = -
1C97UL| ST i ute Bausubstanz mit | d€ndlle 2u schwach ge- Ersatz Fenster, mech;:izec%rearfll(_)(?fted?ler Beibehalt des Netzes
REIS ’ strukturell kritischen e SIS Bemiriing Fecseciin, | el [nergli-semlenimeg Uberpriifun Anfordg—’ langfristige Umstellun ,
3309 (aus 1.3 20% 224 Stellen (Stahlbau. G konstruktionsbedingte Dach, Decken beheizt | ca. 16 cmm Dammung aller P W 9 9 9 Erd ?:
Schulh tellen (Stahlbau, Ge-| s b iicken, Betrieb egen unbeheizt, | Bauteile beheizt zu Luft | "n9en Viarmwasser, von £ragas au
chulhaus b drmebriicken, Betrie geg , auteile beheizt zu Lu . i : 4
dudehiille) - o . - . ) ) Uberpriifung Betrieb | regenerative Energieform
4) des Gebdudes kénnte ein | Uberprifung einer mine- dles Gelmucks
Hauptgrund des hohen | ralischen Innendammung
Verbrauchs sein sinnvoll
8b energetisch stark sanie- | komplette Sanierung der
Sahullheus Buadhmies 4, Tuim: rungsbedurftig, Gebdu- | Aussenhllle notwendig: Intearation einer
halle 1 ' ) dehiille zu schwach ge- Ersatz Fenster, €9 if .
Erd ol gute Bausubstanz mit dammt. viele Dammung Fassaden. | Ziel Minergie-Sanieruna: mechanischen Luftung, Beibehalt des Netzes,
1974 ragas, Y, strukturell kritischen o L 9 |4 ergle->anierung: Uberpriifung Anforde- | langfristige Umstellung
1394 Solar, 1.3 26% 217 konstruktionsbedingte Dach, Decken beheizt | ca. 16 cmm Dammung aller
Stellen (Stahlbau, Ge- = - : } ) ; rungen Warmwasser, von Erdgas auf
Zentrale bé = Warmebrticken, Betrieb gegen unbeheizt, | Bauteile beheizt zu Luft - . i - -
dudehiille) - o . - ,. ; ) Uberpriifung Betrieb | regenerative Energieform
des Gebdudes kénnte ein | Uberprifung einer mine- s Crlbrues
Hauptgrund des hohen | ralischen Innendammung
Verbrauchs sein sinnvoll
9 komplette Sanierung der
Buechwies, Turnhalle 2 energetisch sanierungs- | Aussenhiille notwendig: . .
1;;‘; wies, turhatie Fern- bedirftig, Gebdudehdille Ersatz Fenster, In}tegranp einer )
. . .. . . . . . mechanischen Liftung, Beibehalt des Netzes,
wdrme zu schwach geddmmt, Dammung Fassaden, | Ziel Minergie-Sanierung: Uberoriifuna Anforde- | lanafristige Umstellun
848 (aus 1.3 26% 217 gute Bausubstanz Betrieb des Gebdudes Dach, Decken beheizt | ca. 16 cm Dammung aller un pen Wc?rmwasser 9 vgon Erdaas au%
Schulhaus kénnte ein Hauptgrund gegen unbeheizt, | Bauteile beheizt zu Luft CNgEny T ) g
- . . ) Uberpriifung Betrieb | regenerative Energieform
4) des hohen Verbrauchs | Uberpriifung einer mine- I
sein | ralischen Innenddmmung
sinnvoll
10 thire;:e- kXTsEI:rfﬁjlslggftr:vggier wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Buechwies, Kleinschulhaus 5 baulich sanierungsbe-|  energetisch stark sanie- 9| Ziel Minergie Sanierung: Massnahmen nur bei Massnahmen nur bei
643 (aus 1.3 22% 180 ey ey Ersatz Fenster, . .. . . A
1979 Schulhaus dirftig rungsbedurftig Dammuna Fassaden. | €& 18 cm Dammung aller | ldngerer Weiternutzung | ldngerer Weiternutzung
4) 9 DacH Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
11 w(ijr:]e- baulich massiger Zustand | Gebdudehiille stark sanie- kzazg;%&:gfxvggger wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Buechwies, Kindergarten 0 (wie nicht anders zu | rungsbeddirftig, geringe 9'| Ziel kant. Vorschriften: Massnahmen nur bei Massnahmen nur bei
260 (aus 2.0 20% 224 L 2 7 Ersatz Fenster, . . . . )
1972 erwarten fir ein 30- Kompaktheit ist ein . ca. 16 cm Dammung aller | langerer Weiternutzung |  Iéngerer Weiternutzung
Schulhaus N o e Ddmmung Fassaden, ) ; ; :
4) jahriges Provisorium) | grundsdtzliches Problem Dach Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
12 thire;:e- Gebdudehdille stark sanie- kXLnszleerErtﬁjlslgrr:igtr:vggier wenn Sanierung, dann gebdudetechnische gebdudetechnische
Buechwies, Schulpavillon . o baulich sanierungsbe- |  rungsbediirftig, geringe 9| Ziel kant. Vorschriften: Massnahmen nur bei Massnahmen nur bei
1°041 (aus 2.0 24% 224 P 22 Ersatz Fenster, . N ) . )
1977 Schulhaus durftig Kompaktheit ist ein Dammuna Fassaden. | €& 16 cm Ddmmung aller | Idngerer Weiternutzung | I&ngerer Weiternutzung
4) grundsatzliches Problem 9 DacH Bauteile beheizt zu Luft sinnvoll sinnvoll
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1.2 Ziele einer energetischen Sanierung

In der Folge werden fiir die Uberbauungen Ziele energetischer Sanierungen formuliert, die sich
lediglich nach dem Aspekt der energetischen Optimierung richten. Im Gesamtkontext wird der
energetische Aspekt mit Anforderungen der Nutzung und der Kosten abgeglichen.

1.2.1 Fdllanden

1.2.1.1  Schulhduser Latten

Gebdudehdlle

aktueller Standard: Minergie (2003 saniert und zertifiziert)

Zukunftsfdhigkeit (Erflllung organisatorische Zielsetzungen und Raumstandards): griin
Zukinftig moglicher Standard: Minergie / Minergie-A, langfristig Minergie-P-Eco fiir Neubau.
Vorgehen: Teile der Warmeddmmverbundsysteme zeigen massive Bauschdden, eine Behebung ist
kurzfristig notwendig. Ein héherer Standard muss deshalb nicht vorgesehen werden.
Energieversorgung

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Erdgaszentrale in Haus A sollte weitergefiihrt werden, um eine Grundversorgung zu gewdhrleisten.
Zusatzlich ist der Einsatz von Solarkollektoren zur Deckung des Warmebedarfs Warmwasser anzu-
streben.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristige Massnahme):

Die Grundwdrme wird durch die Nutzung von Erdwérme gesichert. Warmepumpen gewdhrleisten
die Aufbereitung zum nutzbaren Temperaturniveau (hochtemperaturig). Zusatzlich werden Photo-
voltaik-Module zur Deckung des Stroms Gebdudetechnik eingesetzt (Minergie-A).

Gebdudetechnik

In allen drei Gebduden ist eine Liftungsanlage vorhanden (abgesehen von der oberen Turnhalle in
Haus C). Im Haus A ist die Zentrale des Nahwdrmenetzes fir alle Schulhausbauten betrieben mit
Gas.

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Solarkollektoren werden in das bestehende System integriert.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristige Massnahme)

Die bestehende Gasheizung wird durch Warmepumpen ersetzt, diese werden mit Erdwdrme Gber
Erdsonden gespeist. Die Warmwasserversorgung kann an das hochtemperaturige Netz angehdngt
werden. Die bestehende Wdrmeabgabe tUber Radiatoren bleibt unverdndert.

1.2.1.2 Kindergarten Froschbach

Gebdudehiille

aktueller Standard: unsaniert, erfiillt keine Standards

Zukunftsfdhigkeit (Erflllung organisatorische Zielsetzungen und Raumstandards): griin
Zukiinftig méglicher Standard (im Fall einer Erneuerung): kantonale Vorschriften (mittelfris-
tig), langfristig Minergie-P-Eco fir Neubau.

Vorgehen: bei dem Entscheid der Weiternutzung der bestehenden Strukturen werden die Gebdude-
hillen inkl. Fenster durch ein einfaches, hochwertiger geddmmtes Fassadensystem ersetzt. Bei dem
Entscheid fur eine Auslagerung der Nutzung bzw. fir einen Ersatzneubau sind héchste Standards
anzustreben.

Energieversorgung

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Ubliche Instandhaltungen des Nahwdrmenetzanschlusses. Solarkollektoren werden in das beste-
hende System integriert.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Instandsetzung / Erneuerung des Nahwdrmenetzes. Zusctzlich werden Photovoltaik-Module zur
Deckung des Stroms Gebdudetechnik eingesetzt (Minergie-A).
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Gebdudetechnik

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Solarkollektoren werden in das bestehende System integriert. In Nasszellen werden einfache Ab-
luftanlagen installiert. Uber diese wird eine Verbundliiftungsanlage eingerichtet.
Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

evtl. dezentrale Frischwasserstationen zur Aufbereitung des Warmwassers. Die bestehende Wérme-
abgabe ber Radiatoren bleibt unverdndert.

1.2.1.3 Kindergarten Wygarten, Kindergarten Breiteli

Gebdudehdlle

aktueller Standard: unsaniert, erfiillen keine Standards

Zukunftsfdhigkeit (Erflllung organisatorische Zielsetzungen und Raumstandards): bis rot,
Zukinftiger Standard (im Fall einer Erneuerung): kantonale Vorschriften (mittelfristig), lang-
fristig Minergie-P-Eco fir Neubau.

Vorgehen: bei dem Entscheid der Weiternutzung der bestehenden Strukturen werden die Gebdude-
hillen inkl. Fenster durch ein einfaches, hochwertiger geddmmtes Fassadensystem ersetzt. Bei dem
Entscheid fir eine Auslagerung der Nutzung bzw. fiir einen Ersatzneubau sind héchste Standards
anzustreben.

Energieversorgung

Die Energieversorgung geschieht liber ein hochtemperaturiges Nahwérmenetz mit Zentrale im an-
grenzenden Quartier.

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Ubliche Instandhaltungen des Nahwdrmenetzanschlusses. Solarkollektoren werden in das beste-
hende System integriert. Die zuklinftige Ausrichtung des Nahwdrmenetzes ist zu beobachten, evtl.
empfiehlt sich eine Abkopplung.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Instandsetzung / Erneuerung des Nahwdrmenetzes. Die zukinftige Ausrichtung des Nahwdrmenet-
zes ist zu beobachten, eine Abkopplung empfiehlt sich dann, wenn das Nahwarmenetz langfristig
mit fossilen Energietrdgern betrieben werden soll. Zusdatzlich werden Photovoltaik-Module zur De-
ckung des Stroms Gebdudetechnik eingesetzt (Minergie-A).

Gebdudetechnik

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Solarkollektoren werden in das bestehende System integriert. In Nasszellen werden einfache Ab-
luftanlagen installiert. Uber diese wird eine Verbundliiftungsanlage eingerichtet.
Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

evtl. dezentrale Frischwasserstationen zur Aufbereitung des Warmwassers. Die bestehende Wdrme-
abgabe lber Radiatoren bleibt unverdndert.

1.2.1.4 Wohnhaus Maurstrasse 25
unklar

1.2.2 Pfaffhausen

1.2.2.1  Schulh&user Bommern 1+2 (inkl. Schulhaus 4 Turnhalle)

Gebdudehdlle

aktueller Standard: unsaniert, erfiillen keine Standards

Zukunftsfdhigkeit Erfillung organisatorische Zielsetzungen griin und Raumstandards) rot
Zukinftiger Standard: Minergie / Minergie-A

Vorgehen: bei dem Entscheid der Weiternutzung der bestehenden Strukturen werden die Gebdude-
hillen inkl. Fenster durch ein einfaches, hochwertig gedédmmtes Fassadensystem ersetzt.
Energieversorgung

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)
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Erdgaszentrale in Haus 1 sollte auch mittelfristig nicht aufgegeben werden, um eine Grundversor-
gung zu gewdbhrleisten. Zusatzlich ist der Einsatz von Solarkollektoren sinnvoll.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Die Grundwdrme wird durch die Nutzung von Erdwérme gesichert. Warmepumpen gewdhrleisten
die Aufbereitung zum nutzbaren Temperaturniveau (hochtemperaturig). Zusatzlich werden Photo-
voltaik-Module zur Deckung des Stroms Gebdudetechnik eingesetzt (Minergie-A).

Gebdudetechnik

In beiden Gebduden sind keine Liftungsanlagen vorhanden. Im Haus 1 ist die Zentrale des Nah-
wdrmenetzes flr alle Schulhausbauten betrieben mit Gas.

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Solarkollektoren werden in das bestehende System integriert.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Die bestehende Gasheizung wird durch Warmepumpen ersetzt, diese werden mit Erdwdrme Gber
Erdsonden gespeist. Die Warmwasserversorgung kann an das hochtemperaturige Netz angehdngt
werden. Die bestehende Wadrmeabgabe Uber Radiatoren bleibt unverdndert.

Strategie C Ersatzneubau (langfristige Massnahme): noch zu definieren.

1.2.2.2 Schulhaus Bommern 3

Gebdudehiille

aktueller Standard: unsaniert, erfiillen keine Standards

Zukunftsfdhigkeit Erfillung organisatorische Zielsetzungen griin und Raumstandards) rot
Zukinftiger Standard: Minergie / Minergie-A

Vorgehen: bei dem Entscheid der Weiternutzung der bestehenden Strukturen fiir mindestens 15 —
20 Jahre (Strategie A) werden die Gebdudehillen inkl. Fenster durch ein einfaches, hochwertiger
geddmmtes Fassadensystem ersetzt.

Energieversorgung

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Ubliche Instandhaltungen des Nahwdrmenetzanschlusses. Solarkollektoren werden in das beste-
hende System integriert.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Die Grundwdrme wird durch die Nutzung von Erdwérme gesichert. Warmepumpen gewdhrleisten
die Aufbereitung zum nutzbaren Temperaturniveau (hochtemperaturig). Zusatzlich werden Photo-
voltaik-Module zur Deckung des Stroms Gebdudetechnik eingesetzt (Minergie-A).
Gebdudetechnik

Eine Luftungsanlage ist nicht vorhanden. Das Gebdude ist Gber ein Nahwdrmenetz an das Schul-
haus 1 angeschlossen.

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Solarkollektoren werden in das bestehende System integriert.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Instandsetzung / Erneuerung des Nahwdérmenetzes. Zusdtzlich werden Photovoltaik-Module zur
Deckung des Stroms Gebdudetechnik eingesetzt (Minergie-A). Die bestehende Wdrmeabgabe iber
Radiatoren bleibt unverdndert.

Strategie C Ersatzneubau (langfristige Massnahme)

noch zu definieren.

1.2.2.3 Kindergarten und EFH Pfaffhausen

1.2.2.4 Kindergarten Pfaffenstein
unklar
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1.2.3 Benglen

1.2.3.1  Schulhduser Buechwies 1 -4

Gebdudehiille

aktueller Standard: unsaniert, erfiillen keine Standards

Zukunftsfdhigkeit Erfillung organisatorische Zielsetzungen griin und Raumstandards) rot
Zukinftiger Standard: Minergie / Minergie-A

Vorgehen: bei dem Entscheid der Weiternutzung der bestehenden Strukturen fiir mindestens 15 —
20 Jahre (Strategie A) werden die Gebdudehillen inkl. Fenster durch ein einfaches, hochwertiger
geddmmtes Fassadensystem ersetzt.

Energieversorgung

energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Erdgaszentrale in Haus 4 sollte auch mittelfristig nicht aufgegeben werden, um eine Grundversor-
gung zu gewdbhrleisten. Insbesondere das Schwimmbad ist von dieser Grundversorgung abhdngig.
Zusdtzlich ist der Einsatz von Solarkollektoren sinnvoll. Instandhaltung des Nahwdrmenetzes.
Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Die Grundwdrme wird durch die Nutzung von Erdwdrme gesichert. Wérmepumpen gewdhrleisten
die Aufbereitung zum nutzbaren Temperaturniveau (hochtemperaturig). Die Gasheizung dient als
Backup fiir Spitzen (insbesondere des Schwimmbades. Die bestehende Olheizung als bestehender
Backup wird riickgebaut. Zusdtzlich werden Photovoltaik-Module zur Deckung des Stroms Gebdude-
technik eingesetzt (Minergie-A).

Gebdudetechnik

In allen Gebduden sind keine Liftungsanlagen vorhanden (ausser Abluftanlagen in Duschen und
WCs). Im Haus 4 ist die Zentrale des Nahwdrmenetzes fir alle Schulhausbauten betrieben mit Gas.
energetische Sanierung (kurz- bis mittelfristige Massnahme)

Solarkollektoren werden in das bestehende System integriert.

Gesamtsanierung (mittel- bis langfristig)

Die bestehende Gasheizung wird durch Warmepumpen ergdnzt, diese werden mit Erdwdrme Uber
Erdsonden gespeist. Die Warmwasserversorgung kann an das hochtemperaturige Netz angehdngt
werden. Die bestehende Wdrmeabgabe Uber Radiatoren bleibt unverdndert.

Strategie C Ersatzneubau (langfristige Massnahme)

noch zu definieren.

1.2.3.2 Buechwies Schulpavillon
unklar

1.2.3.3 Buechwies Kleinschulhaus
vgl. Kindergarten Breiteli, Wygarten

1.2.3.4 Buechwies Kindergarten
vgl. Kindergarten Froschbach
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1.3 Energetische Standards und Zielwerte
Anforderungen | Primdrenergie-| Graue Ener- Anteil erneuerbarer | Gesamtprimdr-
an die kennzahl gien Energien| energiebilanz
Gebdudehiille? Betrieb| in kWh/m’a
in kWh/m’a
kantonale 0 0
Vorschriften 100% - - 2 20% -
Minergie Sa- 100% 60 - > 20% -
nierung
Minergie 90% 40 _ z. 2(2/0,abhang|g von nein
Neubau Primdrenergiekennzahl
Minergie-P 60 % 25 = .zZ.F)A,ab.hanglg VOQ nein
Primdrenergiekennzahl
Minergie-A 90 % 0 50 Z. 294' abhanglg von nein
Primarenergiekennzahl
Minergie-Eco” . . 25-36 = J.
Effizienzpfad 7 : :
Energie6 - 30 30 Ja Ja

Fig. 2: Grenz- und Zielwerte in der Schweiz gultiger Standards und Zertifizierungen fir Schulbauten

Grundlage aller energetischen Anforderungen an Gebdude sind die kantonalen Vorschriften. Diese sind
bei Erneuerung und Neubau verpflichtend einzuhalten. Dabei besteht die grundsatzlich die Wahl zwi-
schen Einzelbauteilnachweis und Systemnachweis. Alle anderen hier erwdhnten Standards sind freiwillig
(ausser wenn gemeindepolitisch anders entschieden) und verlaufen tiber den Systemnachweis.

Die in der Schweiz am weitesten verbreiteten energetischen Standards sind die der Gebdudelabel aus
dem Hause MINERGIE®. Diese haben das Bewusstsein energetisch effizienten Bauens massgeblich ver-
dndert, werden aber heute durch andere Standards tberboten (z.B. Effizienzpfad Energie). Die Tabelle
oben soll helfen, energetische Ziele zu vergleichen.

Die Anforderungen an die Gebdudehdille zielen auf eine addquate Ddmmung der Gebdudehdille. Die
Festschreibung der Anforderung an die Gebdudehiille ist bei anergetischer Energieversorgung nicht
mehr zielfihrend, da der Ddmmstandard z.B. bei Minergie-P so hoch ist, dass teilweise mehr als 30 cm
Dammung in der Fassade verbaut werden missen, obwohl bekannt ist, dass die Effizienz ab einem Mass
von ca. 24 cm Dammung abnimmt und Da@mmungen Gber 30 cm nur kostenintensiv und kaum fehlerfrei
zu montieren sind. Deshalb sind Ziele sinnvoll, die die Anforderung an die Gebdudehille relativieren (z.B.
Minergie A, Effizienzpfad Energie).

Die Primdrenergiekennzahl Betrieb wird von allen energetischen Standards vorgeschrieben. Bei anergeti-
schen Systemen (z.B. Nutzung von Abwdrme oder Grundwasserwdrme) sollten die strengen Ziele von
Minergie-P unbedingt angestrebt werden. Ein Mehr an Effizienz in der Gebdudetechnik reduziert den
Primdrenergiebedarf genauso wie die Reduzierung des Heizwdrmebedarfs durch Ddmmen.

* in Bezug auf Grenzwert formuliert in SIA 380/1 (2009)

® Die Gewichtung der Energietrager in der Berechnung der Primarenergiekennzahl schliesst eine rein fossile Versorgung eines
Gebdudes bei Anwendung des Minergie-P-Standards aus.

“ Der Zusatz —Eco ist kein energetisches Label, gleichwohl wird seit 2011 eine Bilanzierung der Grauen Energien verlangt.

> Theoretisch ist der Einsatz von fossilen Energietragern denkbar, in der Praxis der Berechnungsmethode jedoch kaum zielfiih-
rend.

® SIA-Merkblatt 2040 (2010) Effizienzpfad Energie

” Die Kennzahl ist im Effizienzpfad Energie nicht explizit definiert, liegt aber der Kennzahl des Betriebes und Nutzung zugrunde.
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Eine Berlcksichtigung der Grauen Energien setzt sich bei allen Standards und Zertifizierungen zuneh-
mend durch. Eine Beriicksichtigung ist dringend erforderlich, da bei energetisch effizienten Gebduden
der Anteil der Grauen Energien etwa ’/5 des Energiebedarfs fir Betrieb und Nutzung Gber 60 Jahre aus-
macht. Insbesondere bei Neubauten sind héchste Standards (z.B. SIA 2040 Effizienzpfad Energie) anzu-
streben.

Der Anteil erneuerbarer Energie in der Energieversorgung wird grundsdtzlich von den Warmeddmmvor-
schriften der Kantone® vorgegeben. Teilweise reicht der vorgegebene Anteil von mind. 20 % nicht aus.
Bei Minergie-P entscheidet die Kompaktheit des Gebdudes tiber den Anteil. Eine Fortfiihrung einer rei-
nen Gasversorgung ist in Zukunft als gar nicht mehr moglich.

Als Kénigsweg kann heute die Gesamtprimdrenergiebilanz gemdss SIA 2040 Effizienzpfad Energie be-
trachtet werden. Hier werden alle Primdrenergieverbrduche, die durch ein Gebdude ausgeldst werden
dargestellt (Erstellung, Betrieb und Nutzung, Mobilitat).

Kantonale Vorschriften

Die kantonalen Vorschriften driicken sich derzeit im Dokument « Warmed@mmvorschriften, Ausgabe
2009» der Baudirektion Kanton Zirich aus. Hier sind die Systemanforderungen und Mindes-
Einzelbauteilanforderungen beschrieben. Gleichzeitig ist in dem Dokument der Hochstanteil nicht
erneuerbarer Energietréger zur Energieversorgung definiert. Die kantonalen Vorschriften sind
grundsdtzlich einzuhalten. Alle weiteren Standards basieren darauf und Ubertreffen die Anforde-
rungen grundsatzlich.

Minergie Sanierung (Bauten vor 2000)

Der Standard Minergie Sanierungen gilt fir Bauten vor 2000, die einer energetischen Gesamt- oder
Bauteilsanierung unterzogen werden. Dieser Standard ist als strategisches Ziel wenig zielfihrend,
da schon heute die Stadt Zirich auch bei Sanierungen den Minergie-Neubau-Standard anstrebt.

Minergie Neubau

Minergie Neubauten berlicksichtigt die Optimierung der Gebdaudehille und der Gebdudetechnik. Es
hat die heute geringsten Anforderungen der energetischen Standards fir Neubauten. Heute sollte
fir Gesamtsanierungen von Mehrfamilienhdusern das Ziel Minergie Neubau anvisiert werden. Fur
die Gesamtsanierungen der BGO ist dieser Standard als Minimum anzustreben. Fir Ersatzneubau-
ten ist Minergie zu wenig.

Minergie-P

Minergie-P (Pionier) ist vor ca. 10 Jahren als anspruchsvolles Label eingefiihrt worden. Fir eine Zertifizie-
rung muss die Gebdudetechnik stark optimiert und zumindest zum Teil mit regenerativen Energieformen
betrieben werden. Gleichzeitig wird ein hoher Ddmmstandard der Gebdudehiille verlangt. Die vermehrte
Nutzung von anergetischen Energieformen und Wéarmepumpen hat dazu gefiihrt, dass der verlangte
Ddmmstandard (Anforderungen an die Gebdudehiille), der teils iber 30 cm Dammung verlangt, nicht
mehr notwendig ist, um die Primdrenergiekennzahl von 30 kWh/m?“a zu erreichen. Ein Verzicht auf die
Zertifizierung und die Beschrdnkung auf die Erflllung des energetischen Standards der Primdrener-
giekennzahl als strategischer Entscheid ermdglicht bei einer anergetischen Energieversorgung eine deut-
liche Reduktion des Ddmmstandards. Die geforderte Primdrenergiekennzahl von 30 kWh/m’a (ent-
spricht dem 3 Liter-Haus im Betrieb) kann als zukunftstauglich betrachtet werden und sollte bei
Neubauten von Mehrfamilienh&usern eingehalten werden.

Minergie-A

Das 2011 lancierte Zertifikat Minergie-A nimmt die an Minergie-P gedusserte Kritik des zu hohen
Ddmmaufwandes bei regenerativer Energieversorgung auf und reduziert die Anforderungen an die Ge-
bdudehille auf das Niveau von Minergie (90 % ). Dafliir macht sich Minergie-A die Idee des Passivhauses
zu eigen, wobei alle erforderliche Energie flr den Betrieb regenerativ sein muss und innerhalb der Sys-

$ Warmeddammvorschriften, Baudirektion Kanton Ziirich, Ausgabe 2009
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temgrenze Gebdude selbst produziert werden soll. Fir anergetisch betriebene Mehrfamilienhduser ist
Minergie-A noch nicht sinnvoll anwendbar, da die Dachfldchen im Verhdltnis zur Energiebezugsflédche
eher klein ist und zu wenig Platz fir die Installation von Photovoltaik bietet. Diese wiirde flr den Strom-
bedarf der Warmepumpen benétigt. Die Folge ist, dass der Warmebedarf durch Ddmmen soweit redu-
ziert werden muss, damit selbst die Dachfléche fiir Photovoltaik ausreicht. Insofern bestraft Minergie-A
die dringend wiinschenswerte Kompaktheit von Gebduden. Eine Zertifizierung Minergie-A von Mehrfa-
milienhdusern ist derzeit als nicht sinnvoll zu betrachten.

SIA 2040 Effizienzpfad Energie

Der neue Effizienzpfad Energie ist der einzige Massstab, der sich auf den Primdrenergiebedarf und
CO,-Emissionen von Gebduden fokussiert und dabei alle von einem Gebdude ausgeldsten Energie-
aufwdnde (Erstellung, Betrieb inkl. Nutzung und Mobilitét) berticksichtigt. Die Zielwerte sind auf die
Anforderungen 2000 Watt ausgelegt. Deshalb ist der Effizienzpfad Energie der aktuell sinnvollste
Standard auf dem Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft. Bei entsprechender Planung sind die Zielwerte
fir die Liegenschaften der BGO in Zukunft einzuhalten.

Energetische Ziele Erstellung — Graue Energie

Der Primdrenergiebedarf fir die Erstellung stellt alle Primdrenergieverbrduche fir die Erstellung,
Instandsetzung und Riickbau eines Gebdudes Gber einen definierten Betrachtungszeitraum dar. Die
Grauen Energien sind davon der nicht regenerative Anteil. Das SIA-Merkblatt 2040 (2011) Effi-
zienzpfad Energie liefert hierflr einen Zielwert:

SIA 2040 Graue Energie Neubau in kWh/m’a | 30

SIA 2040 Graue Energie Sanierung in kWh/m?“a | 17

Dieser Wert bildet das Aquivalent zu den 30 kWh/m?a des Zielwertes Minergie-P fir den Betrieb und
gleichzeitig beinhalten 3 Liter Erdél 30 kWh an Energie. Der Zielwert 30 kWh/m?“a stellt also das 3-
Liter-Haus dar. In der Praxis erweis sich dieser Wert aber als sehr streng, sodass die 2011 Uberarbei-
teten, bzw. neu lancierten Label Minergie-Eco und Minergie-A weniger streng ausfallen:

Graue Energien Minergie-A Neubau Erstellung in kWh/m2a | 50

Graue Energien Minergie (-P, -A) Eco Neubau Erstellung in kWh/m2a | 36°

Empfehlung energetische Standards und Zielwerte

Fir die heutigen Schulbauten Ldtten, Bommern und Buechwies soll der Standard Minergie Neubauten
angestrebt werden. Wegen der verhdltnismdssig guten Kompaktheit der Bauten ist das maglich. Als
energetischer Zielwert gilt die Primé&renergiekennzahl von 40 kWh/m’a.

Sollten die Kleingebdude aller Schulanlagen (Kindergdrten, Kindertagesstdatten, Kleinschulhaus) gegebe-
nenfalls saniert werden, so ist der Standard gemdss kantonaler Vorschriften anzustreben. Dabei ist der
Einzelbauteil massgeblich.

Fir alle Neubauten ist der Standard Minergie-P-Eco anzustreben. Als energetischer Zielwert gilt die Pri-
mdrenergiekennzahl von 25 kWh/m“a. Uber den Standard -Eco ist die Graue Energie definiert. Andere
Eco-spezifische Anforderungen wie gute Raumluft und gutes Tageslicht sind fir Schulbauten selbstver-
standlich.

Mit diesen Standards ist die 2000-Watt-Tauglichkeit ab dem Zeitpunkt eines umfassenden Ersatzes aller
heutigen Gebdude gewdhrleistet.

® Minergie Eco 2011 nennt einen unteren Zielwert von 90 kWh/m2a und einen oberen Zielwert von 130 MJ/m2a, das sind umge-
rechnet 25 bzw. 36 kWh/m2a. Diesen Werten kdnnen zusdtzlich Boni fur Kollektoren, Erdsonden und Photovoltaikanlagen zu-
geschlagen werden.
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2  Moglichkeiten der Energieversorgung

Hochtemperatur Niedertemperatur
ol
fossil

Gas

Abwdarme
Holz ..

Grundwasserwdrme erneuerbar
Pellets .
Erdwdrme

Fig. 3: Grobzuordnung der energetischen Versorgungsvarianten

Als zukiinftige Energieversorgung sollte eine regenerative Losung auf Niedertemperatur angestrebt wer-
den. Eine Hochtemperaturvariante kénnte eine sinnvolle Option bieten, wenn die Verteilung in den
Raumen auch in Zukunft Gber Radiatoren laufen soll. Doch auch bei der Verteilung tGber Radiatoren
bieten sich schon heute Alternativen von niedertemperaturiger Verteilung.10 Die folgende Matrix zeigt
denkbare Systeme der Versorgung. Nicht erwdhnt sind Varianten der Versorgung mit solarer Energie
(Kollektoren und Photovoltaik), da diese nicht als Hauptversorgung eingesetzt werden. Dennoch sollen
diese bei allen Varianten einen wesentlichen Beitrag zur Grundversorgung leisten.

Der folgende Variantenvergleich der Grundversorgung zeigt die Investitions- und Energiekosten, die
Umweltvertraglichkeit sowie die das Potential zur Nutzung solarer Energien als Zusatz.

%) — un v O
O = = = o]
S g | £ 2| 2|24
Ll q o e} © c =2
° < w 2
T O
Investitionskosten mittel mittel mittel HOCH | HOCH | HOCH
Energiekosten HOCH HOCH HOCH tief tief tief
Anteil nicht erneuerbarer Primdrenergie HOCH HOCH tief tief tief tief
CO,-Emissionen HOCH HOCH tief tief tief tief
Konflikt mit bestehender Warmeabgabe tief tief tief mittel | mittel | mittel
Konflikt mit Solarkollektoren tief tief tief mittel | mittel | mittel
Konflikt mit Photovoltaik mittel mittel mittel tief tief tief

Fig. 4: Variantenvergleich der Grundversorgungen (hoch ist negativ, tief ist positiv zu betrachten)

2.1 Hochtemperaturvarianten

Hochtemperaturige Systeme versorgen Liegenschaften mit hoher Vorlauftemperatur, die sich Gber
die Abgabe von Radiatoren eignet. Ublicherweise sind das Vorlauftemperaturen von mind. 60°C. In
Anders als bei Neubauten ist die Umsetzung niedertemperaturiger Varianten in der Gebdudeerneu-
erung schwierig, deshalb erweisen sich Hochtemperaturvarianten in der Sanierung héufig als un-
umgdnglich. Doch das mag sich éndern, denn es gibt mittlerweile sowohl effiziente Warmepumpen,

10 Vgl. Anschluss des gesamten, teils unsanierten Gebdudeportfolios der Familienheim-Genossenschaft Zirich an ein Anergienetz
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die Hochtemperatur erzeugen als auch Systeme, bei denen niedrige Temperaturen von ca. 45°C
Vorlauftemperatur tber Radiatoren verteilt werden kdnnen. Grundsatzlich ist zu beachten, dass
Warmwasser Vorlauftemperaturen von mind. 60°C bendtigt — also Hochtemperatur. Dafiir bieten
sich heute Frischwassersysteme an. In Schulbauten ist zudem zu beachten, dass die Nutzungsan-
forderungen an und Belegungsdichten von Raumen sehr schnell wechseln. Daflir erweisen sich nie-
dertemperaturige Fussbodenheizungen leicht als zu trdge. Das gilt auch fir die Verteilung von Nie-
dertemperatur (ca. 45°C) tber Radiatoren, da diese eine zu kleine Abstrahlungsfltiche haben.

ol

Ol erweist sich immer mehr als unangemessene Variante der Energieversorgung. Die Energiekosten
sind hoch, je nach Verteilung sind die Warmeverluste wegen des hohen Temperaturgradienten
hoch. Trotz unterschiedlicher Szenarien kann davon ausgegangen werden, dass der Ol-Preis zukiinf-
tig weiter steigen wird. Es ist mit einer dauerhaften Preissteigerung von 8 % jahrlich zu rechnen.
Dazu kommen Vorschriften und Regularien der Kantone und Gemeinden, die den Einsatz weiter
erschweren werden.

Der Grad der Erneuerbarkeit ist gleich null, die CO,-Emissionen sind sehr hoch. Aus diesem Grund
wird von einer Versorgung mit Ol abgeraten.

Gas

Gas ist eine Variante der fossilen Energieversorgung, die heute hdufig als «nachhaltige» Variante
gepriesen wird. Das stimmt jedoch nur im Vergleich zum anderen fossilen Energietrédger Ol. Die
Investitionskosten sind vergleichsweise niedrig, bezliglich Energiekosten, Erneuerbarkeit und CO,-
Emissionen verhdilt sich Gas aber @hnlich wie Ol. Die Versorgungssicherheit mag hoher sein als bei
Ol, unter anderem, weil mittlerweile auch Biogas aus Kompostabfdllen etc. gewonnen wird. Das ist
allerdings deutlich teurer als Erdgas.

Aus diesen Griinden sollte bei einer so weit voraus schauenden Perspektive das Ziel verfolgt werden,
auch unabhdngig von Erdgas zu werden.

Holzschnitzel / Pellets

i3> ol Heizgl — Heizl
o 100 kW Stiickholz
o0 100 kW Holzschnitzel
o 1400 — 100 kW
1]
(*]
5 1200 L4 |28
(=
T _— e Erdgas | L&
g 10+100
W gop | L_J L LIS LA
=
& 600 — — —
=1
400 —
e
: zwﬂ_ﬁ I
&% ¢
] Radioaktive Emissionen =] Tri T —"
[ Wintersmog I schwermetalle
I Versiuerung [ sommersmog

Fig. 5: Emissionsbilanz der hochtemperaturigen Energietrdger (Quelle:
http://www.ibkloten.ch/de/erdgas/erdgas.htm

Holzschnitzel und Pellets haben verhdltnismdssig gute CO,-Bilanzen.. Der regenerative Charakter
der Versorgung mit Pellets / Holzschnitzeln ist sehr wertvoll. Die Unabhdngigkeit von einem regiona-
len Netz bzw. von rechtlichen Vorschriften (wie bei der Nutzung von Erwdrme) fihrt dazu, dass Pel-
lets haufig die einzige erneuerbare Alternative sind. Die Emissionsbilanz von Feinstaub (Smogbil-

18



durable

dung!) nach dem Eco-Indicator 95 ist aber sehr hoch. Deshalb sollten Pellets / Holzschnitzel nicht
eingesetzt werden, wenn sich eine anergetische Alternative wie Erdwdrme bietet.

2.2 Niedertemperaturvarianten

Niedertemperaturvarianten sind in der Regel erneuerbare, anergetische Varianten, die eine geringe-
re Energiedichte haben, als hochtemperaturige Varianten. Mittels strombetriebene Warmepumpen
wird ein niedriges Temperaturniveau auf ein héheres gehoben. Das niedrige Temperaturniveau ist
beim Beispiel Erdwdrme konstant ca. 15°C in Tiefen von ca. 200 Metern. Die Warmepumpen heben
dieses Niveau auf mind. 30°C. IThr Einsatz ist insofern nachhaltiger, da sie regenerativ sind, also bei
der Nutzung keine Ressourcen vernichten. Alternativ bietet sich die Warme aus Aussenluft, See-
oder Grundwasser an. Fur die Anhebung des Temperaturniveaus bendtigen Warmepumpen Strom,
der im Idealfall regenerativ erzeugt ist (autark mit Photovoltaik-Anlagen oder iber das Netz mit
einem regenerativen Versorgungsmix). Der Nutzungsgrad (Jahresarbeitszahl JAZ) der Wéarmepum-
pen verschlechtert sich, desto héher die Temperatur angehoben werden muss. Doch technische
Innovationen haben den Nutzungsgrad in den letzten Jahren immer weiter verbessert. Man kann
davon ausgehen, dass sich das fortsetzt.

Wichtig fir die Nutzung anergetischer Wéarme sind Gebdude mit einem guten Ddmmstandard (z.B.
Minergie), da so der Heizwdrmebedarf reduziert wird.

In Frage kommt die Versorgung mit Erdwérme, mit Grundwasserwdrme und gegebenenfalls mit
Abwdrme. Nicht in Frage kommt auf dem derzeitigen Stand der Technik der Einsatz von Luft-
Wasser-Wdarmepumpen, da diese fir grossere Liegenschaften nicht leistungsféhig genug sind und
durch die Nutzung von Aussenluft starke Ventilationsgerdusche erzeugen.

Erdwdrme

Die Nutzung von Erdwdrme ist auf allen Liegenschaften der Schulgemeinde Féallanden maoglich. Auf
den Arealen der Liegenschaften werden zentral oder dezentral Erdsonden eingerichtet, welche die
Gebdude der Areale mit Erdwérme versorgen. Zentral oder dezentral wird mit einer Warmepumpe
das Temperaturniveau auf Heizwdrme gebracht. In den Unterstationen der einzelnen Gebdude
erhdhen weitere Warmepumpen das Temperaturniveau fir Warmwasser.

Die Nutzung von Erdwdrme bedeutet hohe Investitionskosten fir die Einrichtung der Erdsonden,
wdhrend gleichzeitig fur die Erzeugung des richtigen Temperaturniveaus Investitionen fir Warme-
pumpen anfallen, die mit den Kosten fiir Ol- oder Gaskesseln vergleichbar sind. Dafiir sind die Ener-
giekosten gleich null, was sich langfristig auszahlt.

Grundwasserwdrme

Auf den Arealen wird die Warme aus Grundwasserwdrme genutzt. Dafiir werden Brunnen angelegt, die
bis ins Grundwasser reichen. Die Ausprdgung der Brunnen und die Unterscheidung von Erdsonden sind
stark abhdngig von der Tiefe, der Menge und des Temperaturniveaus des Grundwassers. Zentral oder
dezentral wird mit einer Warmepumpe das Temperaturniveau auf Heizwérme gebracht. In den Unter-
stationen der einzelnen Gebdude erhéhen weitere Warmepumpen das Temperaturniveau fir Warmwas-
ser. Die Nutzung des Grundwassers bedeutet meist geringere Kosten als die Nutzung tiefer gelegener
Erdwdrme. Deshalb ist diese Variante besonders attraktiv. Wesentlich zum Abschdtzen der Realisierbar-
keit ist die Erstellung eines geologischen Gutachtens zur Erfassung der Warmemenge. Energiekosten,
Erneuerbarkeit und CO,-Emissionen sind als sehr positiv zu bewerten.
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» Fdllanden

Pfaffhausen

Benglen
Fig. 6: Auszug aus Wdrmenutzungsatlas des Kantons Zirich mit Zonen der Grundwassernutzung (Griine Fld-

chen) und heute vorhandenen Erdsonden (griine Kreise). In den weissen Zonen ist eine Erdwdrme- oder
Grundwasserwdrme grundsdtzlich méglich, in den tirkisblauen Zonen unter Auflagen.
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Abwdrme
Eine Nutzung von Abwdrme kommt nur in Frage, wenn es in der ndheren Umgebung eine Abwdir-
mequelle gibt, die leicht zu erschliessen ist und die den Jahresbedarf an Heizwérme abdeckt. Eine
Maoglichkeit bote unter Umstdnden fir den Standort Fallanden die Nutzung von See- oder Flusswas-
serwdrme aus der Glatt. Vorteilhaft ist auch, dass zwischen den Schulgebduden ein Netz besteht,
welches unter Umstdnden lediglich ergdnzt werden musste, um einen Anschluss an die Abwdrme-
quelle zu bekommen bzw. andere oder neue Uberbauungen anzuschliessen.
Beziglich Erneuerbarkeit und CO,-Emissionen ist Abwdrme nicht zu Uberbieten, da die genutzte
Abwdrme bei Nichtnutzung in der Regel in die Umwelt abgegeben wiirde. Problematisch ist die
Versorgungssicherheit, da der langfristige Bezug von Abwdrme nur schwer zu prognostizieren ist.
Bei der Nutzung von Abwdrme muss immer eine Redundanz mitbedacht werden. Denkbar sind fol-
gende Varianten der Wéarmeaufbereitung:

Bei der zentralen Variante wird die Abwdrme zentral auf Vorlauftemperatur erhoht.

Bei der dezentralen Variante wird die Abwdrme erst in den Unterstationen der Uberbauungen

auf Vorlauftemperatur erhoht. Das Netz ist also ein echtes Anergienetz.
Die dezentrale Variante ist der zentralen Variante vorzuziehen, da in ein echtes Anergienetz zusdtz-
lich auch andere Formen von Abwdérme eingespeist werden konnen und die Flexibilitat in der Justie-
rung der Anlagen in den einzelnen Hausern grosser ist.

Errichtung eines Anergienetzes

Bei der Nutzung anergetischer Warme ist bei allen Standorten die Errichtung eines Anergienetzes erwd-
genswert. Das Anergienetz kann auf die bestehenden Nahwdrmenetze zurlickgreifen. In das Anergienetz
konnte z.B. die gewonnene Wdarme aus dem Grundwasser einspeist werden. Zusdtzlich kénnte jegliche
Form von Abwdrme genutzt werden. Als Warmequelle bote sich der Greifensee oder die Glatt zumindest
fir den Standort Fdllanden an. Die Wérme des Anergienetzes wiirde erst in den Unterstationen der ein-
zelnen Liegenschaften bzw. Gebdude «veredelt», d.h. mittels Warmepumpen auf das bendtigte Tempe-
raturniveau gebracht.

Die Investitionskosten sind wegen des Netzes hoher als bei der dezentralen Nutzung der Grundwasser-
wdrme, daflir ergeben sich wegen des Verbundes die Option der héheren Auslastung der Warmeerfas-
sung und die Option der geringeren technischen Ausristung.

Wichtig fir die Nutzung anergetischer Warme ist ein guter Ddmmstandard der Gebdude und eine An-
passung der Gebdudetechnik an ein tieferes Temperaturniveau.

Deshalb bietet sich ein moglichst frihzeitiger tiefer Eingriff im Rahmen einer Gesamtsanierung an.

Empfehlung fir die Energieversorgung

Im Rahmen einer langfristigen strategischen Planung fiir energetische Versorgung sollte vorrangig
eine anergetische Versorgung gewdhlt werden. Damit bietet sich die Erfiillung der zwei wichtigsten
Forderungen einer nachhaltigen Energieversorgung: die Nutzung regenerativer Energie und die
Nutzung von Anergie mit der Option der Nutzung von Abwdrme. Eine Kldrung des Vorkommens von
Abwdrme in der ndheren Umgebung wird dringend empfohlen. In dieser Strategie wird die Nutzung
von Grundwasserwdrme oder Erdwdrme als realistisch empfohlen.

Diese Versorgung sollte so bald wie mdglich umgesetzt sein, um Energiekosten zu sparen und um
Primdarenergieverbrauch und CO,-Emissionen massgeblich zu reduzieren. Der Wechsel sollte ideal-
erweise schon mit den Gesamtsanierungen vollzogen werden. In dieser Studie wird von einer aner-
getischen Wdrmeversorgung ab dem Zeitpunkt eines Neubaus ausgegangen.

Spdtestens ab einer Gesamtsanierung soll ein starkes Gewicht auf die Nutzung solarer Energie ge-
legt werden. Im Rahmen einer Grundversorgung mit Erdgas sind das Solarkollektoren zur Warmeer-
zeugung. Im Rahmen einer anergetischen Versorgung ab dem Zeitpunkt eines Neubaus sind das
Photovoltaik-Anlagen zur Stromversorgung der Warmepumpen und der Liftungsanlagen.
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3 Varianten der geb&udetechnischen Ausriistung

Die Ausriistung der Uberbauungen mit Gebéudetechnik ist abhéngig von der gewéhlten Energie-
versorgung. Grundsdtzlich wird die gebdudetechnische Ausrlistung danach ausgerichtet, ob die
Energieversorgung eine Niedertemperatur- oder eine Hochtemperaturvariante ist. Diese Unter-
scheidung kann vermieden werden, wenn sowohl zukiinftige Gesamtsanierungen (Warmeabgabe
Uber Radiatoren) als auch zukiinftige Ersatzneubauten (Wérmeabgabe z.B. Giber Fussbodenheizun-
gen) auf gleiche Art versorgt werden, z.B. Grundwasserwarme.

3.1 Hochtemperaturvarianten

Die Gebdudetechnik verwandelt Energie in hochtemperaturige Warme. Fiir hochtemperaturige Varian-
ten sind Brennkessel fiir Pellets oder fiir Ol oder Gas nétig. Die Heizwérme wird in der Regel (iber Radia-
toren verteilt.

3.2 Niedertemperaturvarianten

Die Gebdudetechnik verwandelt anergetische Wérme in niedertemperaturige Warme. Fur niedertempe-
raturige Varianten bedarf es Warmepumpen, die die anergetische, niedertemperaturige Energie auf das
bendtigte Temperaturniveau bringen. Die Niedertemperaturvarianten gelten als «nachhaltig», weil
anergetische und regenerative Primdrenergie genutzt wird und der CO,-Ausstoss gering ist. Diese Ener-
gieformen werden sinnvollerweise tber Fussbodenheizungen, Deckenheizungen oder andere aktivierba-
re Bauteile verteilt. Nach heutigen Erkenntnissen ist aber auch die Abgabe tber Radiatoren denkbar.
Bisher galt es als Konflikt, dass niedertemperaturige Energien (z.B. anergetische Grundwasserwdrme) als
Raumwarme Uber Radiatoren abgegeben werden kénnen, da entweder die Heizkrper zu wenig Warme
abstrahlen oder die Temperaturspreizung zu hoch ist, um Warmepumpen noch effizient arbeiten zu
lassen. Heute gibt es aber gentigend Systeme, die anergetische Energie auf ein vergleichsweise hoch-
temperaturiges Niveau bringen.

3.3 Konzeptvorschldge fir Nieder- und Hochtemperatursysteme

Niedertemperatursystem (z.B. Warmeversorgung mit Grundwasserwdrme)

- Erschliessung der Grundwasserwarme durch Erdsonden,

- Installation von Warmepumpen zur Erzeugung der Heizwdrme,

- Weiternutzung der vorhanden Wdarmeverteilung und -abgabe bei der Gesamtsanierung,

- Installation von Fussbodenheizungen bei den Ersatzneubauten,

- Installation von Photovoltaikanlagen zur Deckung des Strombedarfs der Gebdudetechnik.
- Weiternutzung der vorhandenen Kollektoren bei der Gesamtsanierung,

- Installation einer mechanischen Liftungsanlage in den Schulbauten,

- Aufbereitung des Warmwassers mit einer Frischwasserstation.

Der Einsatz eines niedertemperaturigen Systems ist bei der Warmeabgabe tber Radiatoren ineffizienter,
aber nicht unmaglich. Sinn macht diese Losung, wenn zu einem spdteren Zeitpunkt die Warmeabgabe
dementsprechend angepasst wird. Ziel muss sein, die Vorlauftemperatur mittels Warmepumpen auf
mind. 45°C zu bringen, um die Warmeabgabe Uber Radiatoren zu ermdglichen. Die Warmwasserversor-
gung kénnte mit Frischwasserstationen auf die erforderlichen Vorlauftemperaturen gebracht werden,
um so die Legionellenproblematik zu I6sen.

Wdrmeversorgung mit Erdgas in der Gesamtsanierung (Hochtemperatursystem)

Wdrmeversorgung mit Erdgas bei Gesamtsanierungen (Hochtemperatursystem)

- Weiternutzung von Erdgas als Grundversorgung,
- Weiternutzung der vorhanden Wdarmeverteilung und -abgabe,
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- Installation von Solarkollektoren zur Deckung des Warmwasserbedarfs,

- Evtl. Installation von Photovoltaikanlagen zur Deckung des Strombedarfs der Nutzung,

- Installation einer mechanischen Liiftungsanlage in den Schulbauten,

- Warmwasser wird auf gleichem Temperaturniveau erstellt wie die Vorlauftemperatur der Hei-
zung. Zusdatzliche Installationen sind nicht notwendig.

Der Weiterfiihrung der Grundversorgung mit Erdgas ist die kurzfristig passendste Energieversorgung zur
vorhandenen Wéarmeabgabe Gber Radiatoren. Gleichzeitig entfdllt ein Zusatzsystem zur Aufbereitung
von Warmwasser. Die Energiekosten bleiben hoch. Die Variante mit Kollektoren ist teuer in der Investiti-
on, spart in den Gesamtkosten aber splrbar an Energiekosten. Der Beibehalt der Grundversorgung mit
Erdgas im Rahmen der Gesamtsanierungen verzogert den Systemwechsel auf das niedertemperaturige,
anergetische System der Grundwasserwdrmenutzung um Jahre.

4 Bauliche Massnahmen zur Effizienzsteigerung

Die baulichen Massnahmen laufen parallel zu den Varianten der gebdudetechnischen Ausriistung. Die-
nen die Massnahmen zur Optimierung der Gebdudetechnik vor allem der Effizienzsteigerung der Ener-
gieversorgung, so dienen bauliche Massnahmen der Reduzierung des Heizwdrmebedarfs. Gemeint sind
vor allem die Optimierung der Gebdudehlle durch bessere U-Werte der einzelnen Bauteile und — vor
allem bei den Ersatzneubauten — eine Optimierung der Kompaktheit und bessere Ausnutzung der passi-
ven Solarwdrmenutzung. Wie zuvor beschrieben, wird auch bei den baulichen Massnahmen unterschie-
den zwischen Gesamtsanierung und Ersatzneubau. Beide Versorgungsvarianten benétigen eine gut
geddmmte und kompakte Gebdudehdille; die hochtemperaturige Variante, um die energetischen Ziele zu
erreichen; die niedertemperaturige, um den Wohnkomfort (Raumtemperaturen) in allen RGumen zu
gewdhrleisten.

Empfohlene bauliche Massnahmen in der Gesamtsanierung

- Ersatz der bestehenden Fenster durch 3-fach-Wdarmeschutz-Verglasung,

- Dammung der Gebdudehdille mit U-Werten von < 0.20 W/m?K (entspricht 16 cm konventioneller
Dammung oder mehr) fiir alle Bauteile,

- Eliminierung oder Vermeidung von Wérmebrticken.

Empfohlene bauliche Massnahmen fir die Ersatzneubauten

- 3-fach-Wdarmeschutz-Verglasung,

- Dammung der Gebdudehille mit U-Werten von 0.10 W/m2K (entspricht 34 cm konventioneller
Dammung) fiir das Dach und von 0.12 W/m?K (entspricht 30 cm konventioneller Dammung) fiir
die Fassaden gegen Luft.

- Kompakte Bauweise (Verhdltnis von thermischer Aussenhdille zur Energiebezugsflachen von un-
ter 1.0),

- Fensteranteil von 18 % bezlglich Verhdltnis des verglasten Anteils zur Energiebezugsfldche (ver-
gleichbar dem vorgeschlagenen Anteil der folgenden Gesamtsanierungen).

5 Bilanzierung Gesamtsanierungen und Ersatzneubauten

Die Tabellen auf der folgenden Doppelseite zeigen die energetische Performance der Gesamtsanie-
rungen und Ersatzneubauten im Vergleich zum heutigen Bestand und zu den formulierten Zielen
der energetischen Nachhaltigkeit.
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Massnahmen und Bilanzierung Gesamtsanierungen und Ersatzneubauten

Bisherige energetische Sanierungsmassnahmen (Stand Januar 2012)
Gebdudetechnik

regelmadssige Erneuerung der Warmeerzeugung auf einen aktuellen
Stand (Grundversorgung Gas)

Ausriistung der Schule Fallanden mit Liftungsanlagen, alle anderen Ge-
baude sind ohne Liften

Gebdudehdille

Wdrmeverbundsysteme an den Hdusern 1 bis 3 der Schule Latten (ge-
mdss damaligem Minergie-Standard)

Geringfligige Ddmmung von Haus 3 der Schule Bommern im Zuge der
Fassadensanierung 1999

rudimentdre Innendammungen in den Schulbauten Buechwies (Hauser 1
und 2)

Fensterersatz in den Schulhdusern Léatten und Bommern Haus 3

Energiebezugsflache AE Energieversorgung Thermische Gebdude- Standard | mechanische Liftungsan- Endenergieverbrauch Primdrenergiebedarf Primdrenergiebedarf
inm? hillzahl (ATH / AE) lage in kWh/m’a Betrieb in kWh/m’a Erstellung in kWh/m’a

Schule Fallanden 5645

Miner-
gie

KG Fallanden 1012

KG Fdllanden neu

Schule Bommern 3946

KG Pfaffhausen 673

Primarschule Pfaffhau-
sen

Sekundarstufe Pfaff-

hausen
Schule Buechwies 4126 Min;ré
KG Buechwies 2786
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6  Erneuerungs- und Ersatzzyklen

Die Betrachtung der vier vorgeschlagenen Strategien auf den zyklischen Verlauf verdeutlicht die
unterschiedlichen Eingriffstiefen der einzelnen Strategien. Mithilfe dieser Betrachtung kann beur-
teilt werden, wann in jeder einzelnen Strategie das Portfolio vollstdndig erneuert oder durch Neu-
bauten ersetzt ist. Gleichzeitig ldsst sich unter Beriicksichtigung der Sanierungsstrategien erkennen,
zu welchem Zeitpunkt vollstdndig von der fossilen auf eine erneuerbare Energieversorgung umge-
schaltet worden ist. Es wird ersichtlich, dass bis 2050 dieser Schritt nur gemacht werden kann, wenn
schon in der Gesamtsanierung von fossiler auf erneuerbare Energieversorgung umgeschaltet wird.

Schulhaus Letten Sanierung

Kigas und TB Fallanden Sanierung

Schulhaus Bommern Sanierung

Kiga Pfaffhausen, Pfaffenstein ersatzloser Riickbau

Schulhaus Buechwies Sanierung

KG, KSH, Pavillon Buechwies Sanierung
w o wy (=) wy o
~— o~ o o [a2] =t
o o o (=] (=] o
o~ o~ o~ o~ o~ o~

Strategie O
Schulhaus Letten Sanierung
Kigas und TB Féllanden Riickbau

KG Féllanden neu

Schulhaus Bommern Sanierung

Neubau Sekundarstufe Bommern

Kiga Pfaffhausen, Pfaffenstein ersatzloser Riickbau

Schulhaus Buechwies Sanierung

KG, KSH, Pavillon Buechwies ersatzloser Riickbau
Ly o [Te] (o] n (=]
- o o oM o =t
(=) o (=] (] (=] (=]
o~ o o~ o~ o~ o~

Strategie la
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Schulhaus Letten

Kigas und TB Féllanden

KG Fallanden neu

Schulhaus Bommern

Neubau Primarstufe Bommern

Neubau Sekundarstufe Bommern

Kiga Pfaffhausen, Pfaffenstein

Schulhaus Buechwies

KG, KSH, Pavillon Buechwies

Strategie 2b

Schulhaus Letten

Kigas und TB Féllanden

KG Fallanden neu

Schulhaus Bommern

Neubau Sekundarstufe Bommern

Kiga Pfaffhausen, Pfaffenstein

Schulhaus Buechwies

KG, KSH, Pavillon Buechwies

Strategie 3

2015

2015

durable

Sanierung

Riickbau

Riickbau

| ersatzloser Riickbau

Sanierung
| Riickbau
o (] o wn o
(o] o o (20] =
o o [=] o o
o o~ o o~ o

Sanierung

Riickbau

Sanierung

ersatzloser Riickbau

Sanierung

Riickbau
(=] w o L o
o~ o~ (2] o <t
(=] o o (=] (=)
o~ o~ o~ o~ o~

Fig. 8: Darstellung der vier Erneuerungsstrategien in zyklischer Betrachtung

Deshalb wird dringend empfohlen, schon in den Gesamtsanierungen auf den Energietréger Erdwdrme
und auf ein gebdudetechnisches System mit Warmepumpen und gegebenenfalls Deckensegeln als Ab-

gabesystem zu wechseln.
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6.1 Endenergiebedarf und Energiekosten

Der Endenergiebedarf zeigt die Menge an Energie, die notwendig ist, um die erforderliche Warme
fir Raumwdarme und Warmwasser zu erzeugen und die Gebdudetechnik (inkl. Liftung) zu betreiben.
Energie zur Kiihlung des Gebdudes wird nicht betrachtet, da von aktiver Kiihlung der Gebdude ab-
gesehen wird. Ebenso nicht betrachtet wird Endenergie fiir die Nutzung (vor allem Strom fir Be-
leuchtungen). Endenergie ist die Form der Energie, die im Gebdude zur Nutzenergie (Wdrme) wei-
terverarbeitet wird. Die hier betrachteten Formen der Endenergie sind Erdgas zur Wérmeerzeugung
und Strom fir die Warmepumpen und die Liftung.

Da Endenergie die Form ist, die vom Energieversorger geliefert wird, lassen sich mit dem Endener-
giebedarf auch die Energiekosten ausdriicken. Dabei ist in der zyklischen Betrachtung eine Energie-
preissteigerung von jahrlich 5% fiir Erdgas und 3 % fir Strom beriicksichtigt.

6'000
5'000 :i \
4'000
Strategie O
3'000 —Strategie 1a
, \ = Strategie 2b
2'000
‘ = Strategie 3
1'000
0 MWh T
o L o (Ty] (=] w [}
- - o~ m =
o [=] o o (=] [=] Q
~ ~ ~ (o] (o] ~ ™~

Endenergiebedarf netto in MWh pro Jahr (solare Energiegewinne sind abgezogen)

600
500 -
400 v
e Strategie O
300 = Strategie 1a
Strategie 2b
200
= Strategie 3
0 kFr. 1 T 1 I 1 T I I T T I I T 1 I I T I I I 1 T i I 1 T I I T 1
(e] i (=] u o L o
— ™ o~ (o] m o =
o [w] [w] [w] o [w] o
o~ o o (o] o~ o [}

Energiekosten Betrieb fiir Erdgas und Strom pro Jahr in kFr.

Fig. 9: jahrlicher Endenergiebedarf in MWH und Energiekosten in kFr.
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Der jahrliche Endenergiebedarf und die Energiekosten zeigen vor allem die Auswirkung des deutlich
besseren Ddmmstandards der Gebdude. Gleichzeit wird deutlich, dass die Strategie O (lediglich fort-

laufend

e Sanierungen und Beibehalt der Energieversorgung mit Gas) zwar zu einer schnelleren

Energieeinsparung fihrt (weil keine zusatzliche Fldche geschaffen wird), spdter jedoch stagniert
und ab dann vor allem grdssere Energiepreissteigerungen erwarten Iésst. Gegenteilig verhdlt sich
die Strategie 2, die friihzeitige Ersatzneubauten vorsieht und somit friih auf die anergetische Wdr-
meversorgung setzt.

Der kumulierte Endenergiebedarf zeigt neben dem Gesagten eine andere Erkenntnis: Es wirde
dringend Sinn machen, schon in den Gesamtsanierungen auf den Einsatz anergetischer Warme zu
setzen — und nicht erst in den Neubauten.

80'000

60'000

40'000

20'000

0 MWh

9'000
8'000
7'000
6'000
5'000
4'000
3'000
2'000
1'000
0 kFr.

Fig. 10:

Strategie O
Strategie 1a
/ == Strategie 2b
/ = Strategie 3
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B A A A |
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Endenergiebedarf netto in MWh kumuliert (solare Energiegewinne sind abgezogen)
P
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—=Strategie 1a
/ = Strategie 2b
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Energiekosten Betrieb fiir Erdgas und Strom kumuliert in kFr.
kumulierter Endenergiebedarf in MWH und Energiekosten in kFr.
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6.2 Primdrenergiebedarf Betrieb

Der Primdrenergiebedarf driickt den tatsdchlichen Bedarf an Energieressourcen aus der Umwelt aus
(z.B. Erdol, Erdgas oder Holz als Rohstoff und Solarenergie in Form von Sonnenstrahlen). Die Pri-
mdrenergiekennzahl ist Zielwert aller géingigen Standards (Minergie-P, Effizienzpfad Energie) und
kann im Rahmen einer 6kologischen Betrachtung gut verglichen werden mit dem Primdrenergiebe-
darf fir die Erstellung, der grauen Energie.

350

300

250 \-‘

200 Strategie 0
\‘ h w Strategie 1a
150
\ = Strategie 2b
100 == Strategie 3
50
------------- 30 kWh/m2a Grenzwert
0 kWh/mZa =TT ﬁ | S I E I S B S S B B S S R R e e Minergie_P fir Betrieb und
S 4\ < R R 0 = Minergie-Eco flr Erstellung sowie
& ) & Q & = I Effizienzpfad Energie flir 2000 Watt
Primadrenergiebedarf Betrieb brutto in kwh/m2a (Produktion Strom durch PV noch nicht abgezogen)
Primédrenergiebedarf Erstellung in kWh/m2a (Graue Energie)
350
300

250 \-‘
Strategie 0

200
\‘ h w Strategie 1a

150
\ \ = Strategie 2b

100

= Strategie 3

50
30 kWh/m2a Grenzwert
0 kWh/mZa T™T=T=TTT ﬂTi (| -mﬂ Minergie_P fl.jl" Betrieb und
S 3 a a8 R 0 = Effizienzpfad Energie flir 2000 Watt
[=] [=) (=] (=] o o [=)
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Primadrenergiebedarf Betrieb brutto in kwh/m2a (Produktion Strom durch PV noch nicht abgezogen)
Primdrenergiegewinn durch Produktion Strom durch PV

Fig. 11: Primérenergiebedarf Betrieb und Erstellung sowie Primdrenergiegewinne durch Photovoltaik (Strom)
Das Resultat zeigt, dass nur die regeneativen Varianten mit anergetischer Wéarme die Zielwerte

Minergie-P und 2000-Watt (Effizienzpfad Energie) einhalten. Die Strategie O liegt grundsdtzlich
Uber den zu erreichenden Zielwerten.
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6.3 Energiebezugsfliche

Zur richtigen Beurteilung der energetischen Effizienz der vier Varianten muss zusdtzlich die Energie-
bezugsflache betrachtet werden. Sie ist die Bezugsfldche aller energetischen Kennzahlen und Ziel-
werte. Gleichzeitig driickt sie im weitgefassten Sinne so etwas wie die nutzbare Fldche aus, da diese
beheizt ist (Energiebezugsfldche). Werden aufgrund veréinderter Nutzungsanspriiche mehr nutzbare
Fladchen gebaut, so steigt auch die Energiebezugsfldche an und im Gesamten wird mehr Energie
verbraucht. Das muss vor allem bei Neubauvarianten berlicksichtigt werden. Das ist der Grund, wa-
rum z.B. der Endenergieverbrauch der Strategie O schneller sinkt als die anderen Varianten.
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Strategie O
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5'000
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Energiebezugsfliche AE gesamt in m2
Fig. 12: Entwicklung der Energiebezugsficche in m2

6.4 Fazit

Die gezeigten Grafiken des Endenergiebedarfs, der Energiekosten und des Primdrenergiebedarfs
zeigen auf eindrlickliche Weise, welche Auswirkungen die Optimierung der Gebdudehdillen und der
Gebdudetechnik bedeutet. Deutlich wird auch die Dringlichkeit der Nutzung anergetischer Warme,
da die Warmepumpen mit einem viel héheren Nutzungsgrad laufen als eine Erdgasheizung. So sind
nicht nur die 6kologischen Werte (Primcrenergieverbrauch, CO2-Ausstoss) viel besser sondern auch
die Energiekosten. Letzteres auch wegen den zu erwartenden Energiepreissteigerungen.

Deutlich wird aber auch, dass schon im Rahmen der Gesamtsanierungen auf eine anergetische
Warmeversorgung gesetzt werden sollte, da so frihzeitig die 2000-Watt-Tauglichkeit erreicht wer-
den kann und Energiekosten gesenkt werden konnen.
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Handlungsempfehlungen

Die folgenden Handlungsempfehlungen fassen die Empfehlungen zu den Themen Energieversor-
gung, Gesamtsanierung und Ersatzneubauten zusammen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Grundstiickes mit Erdwarme oder Grundwasserwdrme ist eine nachhaltige,
anergetische Lésung. Der Konflikt der zu niedrigen Vorlauftemperatur bei Veredelung von
Grundwasserwdrme tber Warmepumpen muss beachtet werden, sollte sich in ndherer Zukunft
durch technische Innovationen aber entscharfen. Die stete Temperatur des Grundwassers tber
den Jahresverlauf erlibrigt moglicherweise die Einrichtung einer Ersatzversorgung.

Die Weiterflihrung der Versorgung mit Erdgas sollte nur in Betracht gezogen werden, wenn sich
alle bisher genannten Optionen ausschliessen.

Solare Energie sollte umfdnglich genutzt werden. Bei der Nutzung anergetischer Warme mit
Warmepumpen sollte versucht werden, den Strombedarf der Gebdudetechnik durch Photovolta-
ik zu decken.

Gesamtsanierungen

Da Gesamtsanierungen einzelner Liegenschaften zeitlich spdter als Ersatzneubauten anderer
Liegenschaften entstehen, sollte bei Gesamtsanierungen von vornherein auf das fir Ersatzneu-
bauten optimale Energieversorgungssystem umgestellt werden. Empfohlen wird nach heutigem
Stand der Dinge die anergetische Grundwasserwdrmenutzung.

Solare Energie sollte umfénglich genutzt werden. Bei der Losung Grundwasserwdrme mit Wdar-
mepumpen sollte versucht werden, den Strombedarf der Gebdudetechnik durch Photovoltaik zu
decken. Kollektoren kénnen gegebenenfalls bei diesem System zu Konflikten beziiglich Tempera-
turniveaus flhren, sollte aber bei Gesamtsanierungen bis zum Ersatzneubau weitergefiihrt wer-
den.

Die Gebdudehiille sollte auf den Standard Minergie Neubau ausgerichtet sein, um so den Heiz-
wdarmebedarf massgeblich zu reduzieren. Ein addquater Ddmmstandard ist auch nétig, um aus-
reichenden Wohnkomfort bei einem Niedrigenergiesystem zu gewdhrleisten.

Die Erh6hung der Kompaktheit (durch Aufstockungen) und eine Bereinigung des Ddmmperime-
ters sind empfehlenswert.

Ersatzneubauten

Spdtestens mit den Ersatzneubauten soll das System der anergetischen Energieversorgung um-
gesetzt sein. Empfohlen wird nach heutigem Stand der Dinge die Grundwasserwdrmenutzung.
Solare Energie sollte umfénglich genutzt werden. Bei der Losung Grundwasserwdrme mit Wdar-
mepumpen sollte versucht werden, den Strombedarf der Gebdudetechnik durch Photovoltaik zu
decken. Kollektoren kénnen gegebenenfalls bei diesem System zu Konflikten beziiglich Tempera-
turniveaus fuhren.

Die Gebdudehdille sollte gemdss Standard Minergie-P ausgerichtet, um so den Heizwdrmebedarf
massgeblich zu reduzieren. Ein addquater Ddmmstandard ist auch nétig, um ausreichenden
Wohnkomfort bei einem Niedrigenergiesystem zu gewdhrleisten.

Dringend zu empfehlen ist eine sehr kompakte Bauweise, da mit dieser Massnahme sowohl
Energie als auch Ressourcen zur Erstellung eingespart werden konnen.
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