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AUFTRAG, ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

011

AUFTRAG

Die drei Schulen Latten (Fidllanden), Bommern (Pfaffhausen) und Buechwis
(Benglen), die in den entsprechenden Dorfteilen angesiedelt sind, bilden zusam-
men die Schule Fidllanden. 2013 erstellte planzeit die Immobilienstrategie fiir die
damalige Schulgemeinde (seit 2022 Einheitsgemeinde), in der das gesamte
Portfolio auf verschiedenste Aspekte untersucht, und mdégliche Strategien fiir die
Erneuerung und den Ausbau der Schulanlagen aufgezeigt wurden. In der Zwi-
schenzeit wurden erste Baumassnahmen ausgefiihrt. Am Standort Ldtten in
Fallanden entstand das neue Kindergarten- und Betreuungsgebdude.

Nun soll der ndchste Ausbauschritt in Angriff genommen werden. Dazu wurde
planzeit beauftragt den Standort Bommern in Pfaffhausen vertieft zu untersuchen
mit dem Ziel, die Strategie Nr. 2 gemdss Immobilienstrategie weiter zu verfolgen.
Diese sieht vor die Sekundarschule vom Standort Buechwis in Benglen nach
Bommern zu verlegen und Bommern zum Hauptschulstandort auszubauen. Die
Schulanlage Buechwis in Benglen kénnte entsprechend redimensioniert und
angepasst werden.

Als Grundlage fiir die Studie sollten die bestehenden Daten und Prognosen zur
Bedarfsentwicklung und die Rahmenbedingungen aus der Immobilienstrategie
2013 mit der Baukommission der Schule liberpriift, aktualisiert und allenfalls
ergdnzt werden. Das daraus resultierende Raumprogramm soll die Grundlage fiir
den spdteren Projektwettbewerb bilden.

Wahrend der Erarbeitung dieser Machbarkeitsstudie zeigte sich, dass der Stand-
ort Bommern teilweise schwierige Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung der
Strategie 2 aufweist. Daher riickte die Strategie Nr.1 gemdss Immobilienstrategie
wieder in den Fokus. Diese sieht vor die Schuleinheiten an ihren angestammten
Orten zu belassen und beide Standorte - Buechwis und Bommern entsprechend
aus- bzw. umzubauen. Um die Strategien vergleichbar beurteilen zu kdnnen,
wurde der Auftrag um die detaillierte Betrachtung des Standortes Buechwis
erweitert.

Mit dem Ziel die geeignete Strategie fiir den ndachsten Ausbauschritt der Schule
Fallanden zu wahlen, sollen die Ergebnisse der beiden Studien (Strategie 1 und 2)
einander gegeniibergestellt werden und als Entscheidungsgrundlage fiir den
Gemeinderat dienen.
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BEVOLKERUNG
GEMEINDE
FALLANDEN

SCHULE
FALLANDEN

ZUWACHS

AUSGANGSLAGE

Bevdlkerungsmdssig entwickelte sich die Gemeinde Fédllanden bis ca. 1950 nur
sehr langsam; die Einwohnerzahl lag unter tausend Bewohnern. Ab den Sechziger
Jahren setzte insbesondere in Benglen und Pfaffhausen ein sehr grosser Wachs-
tumsschub ein. Von 1985 bis ca. 2000 stagnierte die Einwohnerzahl. Seitdem
steigt sie wieder krdftig an. Die Gemeinde zdhlt per 31.12.2021 9'330 Einwohne-
rinnen und Einwohner. Die dadurch steigende Anzahl an schulpflichtigen Kindern
erfordert zusatzlichen Schul- und Betreuungsraum auf allen Stufen.

Dariiber hinaus fiihrt der gesellschaftliche Wandel dazu, dass immer &fter beide
Elternteile berufstdtig und somit auf zusdtzliche Betreuungsmassnahmen lber die
Schulzeiten hinaus angewiesen sind.

In den Schulen Fillanden gehen momentan ca. 1"100 Kinder zur Schule. Seit 1999
gibt es in der Schule Fédllanden geleitete Schulen. Alle Fallander Schulen verfiigen
Uber eine eigene Schulleitung und verwalten sich, unter Aufsicht der Schulpflege
und dem Leiter Schule & Bildung, mehrheitlich selbst (Schiiler- und Klassenzutei-
lung, Stundenpldne, Lehrerweiterbildung, Schulhauskultur, Elternkontakte usw.).
Zur Schule Fdllanden gehdren auch die elf Kindergartenklassen, die teilweise
dezentral gelegen den jeweiligen Schulen zugeteilt sind. Ausserdem verfiigt die
Schule im Schulhaus Buechwis (Benglen) liber ein eigenes Lehrschwimmbecken.
2022 wurde in Fdllanden die Einheitsgemeinde eingefiihrt.
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Ubersichtsplan Schulen Fillanden

Bis 2029 ist mit einem Anstieg der Schiilerzahlen auf 1200 - 1'300 SuS zu rech-
nen. Dies entspricht einem Klassenzuwachs von 3 Klassen auf der Kindergarten-
und Primarstufe und 4 Klassen auf der Sekundarstufe. Nicht nur weitere Unter-
richtsraume flir neue Klassen, sondern ebenso separate Therapie- und




Gruppenrdume sowie eine weitere Turnhalle werden bendtigt. Die heutigen
Schulen entsprechen in den Raumgrdssen teils nicht den aktuellen Standards von
Schulhausanlagen.
Auch steigt durch die jahrlich zunehmende Nachfrage nach Mittags- und Hortbe-
treuung der Flachenbedarf fiir die Tagesstruktur sowie fiir die Musikschule.
Insgesamt muss daher von einem Flachenzuwachs von 35 - 40% ausgegangen
werden.

3-4 Klassen KiGa / Primarschule

4-5 Klassen Sekundarschule

1 Turnhalle

zusdtzliche Tagesstruktur

Therapie- und Gruppenrdume

allgemeiner Flichenzuwachs gemadss aktuellen Standards

Musikschule

STANDORT Das Schulhaus Bommern in Pfaffhausen thront in bevorzugter Lage etwas abseits

?:FZ:FE:X'USEN)vom Dorf auf einem Geldndevorsprung mit wunderbarer Rundsicht liber das ganze
Glatttal. An einer kaum befahrenen Strasse liegend ist es aus allen Wohnlagen
gut erreichbar. Die Kinder aus Pfaffhausen besuchen hier den Kindergarten und
die 1.-6. Klasse der Primarschule. Fiir die 4.-6. Klasse kommen zuséatzlich noch
die Schiilerinnen und Schiiler aus dem Dorfteil Benglen dazu.
Charakteristisch fiir die Schule ist die schdone Lage im Griinen sowie der grosszii-
gige, spannend gegliederte Aussenraum, der sich an der Topographie orientiert
und und zusammen mit den liberdeckten Aussenbereichen vielfédltige Angebote
und Nischen bietet.
Die Schulanlage besteht aus den beiden zweigeschossigen Hausern 1 und 2
(erbaut 1961), die sich in das Geldnde einfiigen und dem viergeschossigen Haus 3
(erbaut 1971) mit windmihlenartigem Grundriss. Das Haus 3 wurde 1992 um eine
Etage aufgestockt und die Fassade wurde renoviert, da der Sichtbeton zu diesem
Zeitpunkt schon stark sanierungsbedirftig war. Im Haus 4 befinden sich die
Turnhalle und die Hauswartwohnung.

1 ||




STANDORT
BUECHWIS
(BENGLEN)

Ubersichtsplan Schulanlage Bommern

Feuerpolizeilich nicht mehr nutzbare Vorzonen im Haus 3 verdeutlichen die
Absenz der Gruppenrdume und das Raumangebot bei den Lehrerarbeitspldtzen ist
eng. Gleichzeitig aber sind vier Handarbeits- und Werkzimmer im Angebot. Fiir
Einzel-Therapie-Unterricht oder flirs Schulleiterbliro mussten ganze Klassenzim-
mer umfunktioniert werden. Eine Tagesbetreuung wird aus Platzmangel auf dem
Schulareal nicht mehr angeboten, sondern befindet sich seit 2021 im ehemaligen
KiGa-Gebdude Pfaffenstein.

Zur Schule Bommern gehdrt auch der 200 m vom Hauptschulhaus entfernte, in
einem Nebengebdude untergebrachte Kindergarten Bommern. Der Kindergarten
und das Schulhaus von Pfaffhausen bilden zusammen die kleinste Schule der
Schulgemeinde Fillanden. Die fiir das Schulhaus Bommern zustidndige Schullei-
tung ist gleichzeitig noch fiir die Unterstufe und den Kindergarten in Benglen
(Buechwis 1) zustandig.

Im Zentrum des Dorfes Benglen liegt das Schulhaus Buechwis (erbaut 1974). Das
Buechwis ist das Oberstufenschulhaus der Schulgemeinde Fédllanden. Seit dem
Jahre 2000 wird die Oberstufe in der Gemeinde als gegliederte Sekundarschule
geflihrt. Das Schulhaus verfiigt Uber zwei Gebadudetrakte, zwei Turnhallen und ein
Hallenbad mit Lehrschwimmbecken. Die hofartige Situation, die sich fiir die
Durchflihrung von verschiedenen Anldssen eignet, ist eine Qualitdt der Schulanla-
ge. Fiir die ebenfalls in Benglen ansdssige Unterstufe (1.-3. Primarklasse) bieten

die Aussenanlage hingegen zu wenig differenzierte Raume an.

Schwimmhalle
Turnhalle 1

Ubersichtsplan Schulanlage Buechwis

Die Kindergérten befinden sich im Kleinschulhaus Bodenacher und im Kindergar-
tengebdude Buechwis. Die Unterstufe (1. bis 3. Klasse) befinden sich im Pavillon-
gebdude neben dem Schulhaus Buechwis. Die Kindergdrten und die Klassen der
Unterstufe (Buechwis 1) gehdren organisatorisch zur Schuleinheit Bommern und
werden von Pfaffhausen aus geleitet.




IMMOBILIEN-
STRATEGIE
2013

Fiir die Mittelstufe, d. h. die 4. bis 6. Primarklasse, wechseln die Schiilerinnen
und Schiiler von Benglen in die Schulhduser von Pfaffhausen. Die Sekundarstufe
(Buechwis 2) hat eine eigene Schulleitung.

Charakteristisch fiir die Schule ist das Gebdudeensemble aus rotem Backstein
(Haus 1 + 2 + 3 + Schwimmbhalle / Turnhalle 1) und die grossziigigen angrenzenden
Freiflichen der Erholungszone, die als Sport- und Aussenanlagen genutzt werden.
Das Gebdudeensemble ist im Inventar der Kantonalen Denkmalpflege verzeichnet,
auch die Aufnahme der Umgebung ist geplant.

Unriihmliches Merkmal der Schulanlage ist leider auch der Hochspannungsmast

mit Freileitung, der die Anlage durchquert.

Schulanlage Buechwis

2013 erstellte planzeit die Immobilienstrategie fiir die Schule Fillanden, in der
das gesamte Portfolio der Schule Fillanden auf verschiedenste Aspekte hin
untersucht wurde. Dabei wurden drei grundséatzliche Strategien entwickelt, deren
zentraler Kern die Frage nach dem neuen Standort der Sekundarschule bildet.

Die Strategie 1 ,Neubauten an bestehenden Standorten®“ geht davon aus die
bestehenden Standorte Bommern und Benglen zu belassen und sukzessive durch
grossere Neubauten zu ersetzen. Die Sekundarschule bleibt in Benglen.

Bei Strategie 2 ,Neubauten mit Sekundarschule in Bommern“ wird die Sekundar-
schule von Benglen nach Bommern verlegt. Fiir die Primarschulen in Benglen und
in Pfaffhausen werden Neubauten realisiert.

Strategie 3 ,Neubauten am Standort Kreisel“ schldagt vor, ein neues Schulhaus am
Standort Kreisel fiir alle Schulstufen von Benglen und Pfaffhausen zu bauen.
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VORGEHEN

Ausgehend von der Empfehlung aus der Immobilienstrategie Variante 2 -,Neu-
bauten mit Sekundarschule in Bommern® umzusetzen, sollte mittels einer detail-
lierten Testplanung die Eignung des Standortes Bommern als Hauptstandort
gepriift werden.

Hierflir wurden zundchst als Grundlage die bestehenden Daten und Prognosen zur
Bedarfsentwicklung und die Rahmenbedingungen aus der Immobilienstrategie
2013 mit der Baukommission der Schule liberpriift, aktualisiert und ergidnzt. Eine
zentrale Fragestellung war die zukiinftige Erschliessung des vergrdsserten Stand-
orts, da Bedenken beziiglich der Akzeptanz im Quartier durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen bestanden. Hierflir wurden Prognosen zur Verkehrszunahme
und eine Verkehrsanlayse durchgefiihrt.

Aufgrund dieser Bedenken wurde die Frage nach Strategie 3 - ,Neubauten am
Standort Kreisel” erneut aufgeworfen und strategisch gepriift. Hierflir wurde
Kontakt mit dem Amt fiir Raumplanung des Kantons Ziirich aufgenommen.
Paralell dazu wurde in 2 Varianten die Umsetzung des aktualisierten Raumpro-
gramms untersucht.

Variante A: Umsetzung Neubebauung mit Dreifachturnhalle fiir Vereinsnutzung
tiber den Schulsport hinaus und neuem Schulschwimmbecken.

Variante B: Umsetzung separater einzelner Turnhallen (Doppel- und Einfachturn-
halle) und Erhalt des Lehrschwimmbeckens am Standort Buechwis.

Nach Vorliegen der Ergebnisse zum Standort Bommern und der Absage an die
Variante Kreisel, stellte sich die Frage, ob ein Verbleib der Sekundarschule am
Standort Buechwis, mit moderatem Ausbau und Erneuerung gemadss Strategie 1
der Immobilienstrategie ,Neubauten an bestehenden Standorten®, die sinnvollere
Variante wire. Daraufhin wurde der Auftrag auf die Untersuchung zur Erweiterung
der Schulanlage Buechwis ausgedehnt. Dazu wurden ebenfalls die Rahmenbedin-
gungen lberpriift und der Ausbau, insbesondere auf die stadtebauliche Vertrag-
lichkeit einer Erweiterung und den Umgang mit der vorhandenen, teils denkmal-
geschiitzten Bausubstanz hin untersucht.

Fiir beide Varianten wurden Grobkostenschdtzungen ermittelt und grobe Termin-
schienen mit den politischen Abhdngigkeiten aufgestellt.

Abschliessend wurden die beiden Strategien 1 und 2 gegeniibergestellt, die
jeweiligen Vor- und Nachteile in bewertet und eine Empfehlung ausgesprochen.

GEPRUFTE VARIANTE KREISEL

Die Bebauung der, zwischen den Ortsteilen Benglen und Pfaffhausen gelegenen,
Grundstiicke am «Kreisel» wurde in den vergangenen Jahren bereits mehrfach
diskutiert. Aus betrieblicher Sicht und in Bezug auf Erschliessung und Nachbar-
schaftskonflikte bietet der Standort ein grosses Potential.

Da die gewiinschten Parzellen jedoch ausserhalb der heutigen Bauzone, inmitten
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der Landwirtschaftszone liegen, stellt das Raumplanungsgesetz die entschei-
dende Hiirde dar. Dieses sieht eine konsequente Trennung zwischen Siedlungs-
und Nicht-Baugebiet vor.

Im Rahmen der hier vorliegenden MBS wurde die planerische Ausgangslage der
Grundstiicke am Kreisel nochmals aufgezeigt, die Chronologie der seit 2013
erfolgten Abkldrungen geordnet und die Umsetzungstermine eines solchen
Vorhabens grob aufgezeigt. Anschliessend wurde das Gesprach mit dem Kanton
gesucht und auch ein Abtausch mit anderen Grundstiicken zur landwirtschaft-
lichen Nutzung auf Gemeindegebiet vorgeschlagen.

Da nach erfolgter Rlickmeldung seitens des Kantons die Chancen fiir eine Reali-
sierung der Variante Kreisel sehr gering sind und zwingend den Beweis erfordern,
dass die schulischen Nutzungen nicht zweckmadssig im Siedlungsgebiet unterge-
bracht werden kdnnen, wurde diese Variante letztendlich zu den Akten gelegt.

GEPRUFTE VARIANTEN BOMMERN

Mit der Studie am Standort Bommern sollten die Ausbaumdoglichkeiten einer
grossen Schulanlage auf dem heutigen Schulgeldnde untersucht werden. Dabei
war vorgesehen die bestehende Primarschule zu erweitern, mit Kindergdrten und
Flachen fiir Tagesbetreuung zu ergdnzen und ein neues Sekundarschulhaus,
einschliesslich aller bendtigten Sportflichen im Innen- und Aussenbereich, zu
realisieren.

Luftaufnahme Schulanlage Bommern

Zundchst wurden moégliche Etappierungen der Bebauung untersucht, die es
ermoglichen den Standort unter laufendem Betrieb zu erneuern und mdoglichst

m



VARIANTE A

L~

VARIANTE B1

VARIANTE B2
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ohne Bauprovisorien auszukommen. Auf dieser Basis konnten, unter Beriicksich-
tigung zahlreicher relevanter Rahmenbedingungen, der Frage nachgegangen
werden, ob die neuen Schuleinheiten der Primar- und der Sekundarschule,
separate Turnhallen erhalten sollen oder mit dem Neubau einer freistehenden
Dreifachturnhalle ein attraktiver Mehrwert fiir die Gemeinde geschaffen werden
soll. Dabei wurde auch die Verlegung des Lehrschwimmbeckens nach Pfaffhausen
detailliert untersucht.

Nachdem aus politischen und organisatorischen Griinden der Ausbau einzelner
Turnhallen favorisiert wurde, wurde diese Variante B1in einer Untervariante B2
beziiglich der Belange des Naturschutzes gepriift.

Die daraus resultierenden Ergebnisse stellten die Empfehlung der Immobilien-
strategie flir Variante 2-,Neubauten mit Sekundarschule in Bommern® in Frage.
Grund dafiir waren vor allem die schwierigen topografischen Rahmenbedin-
gungen des Areals, welches mit einer Reduzierung des Raumprogramms, insbe-
sondere der umfangreichen Aussensportflichen, welche die Sekundarstufe
bendtigt, entlastet werden kdnnte.

Variante A geht von einer Bebauung des Grundstiickes mit drei unabhdngigen
Gebdudekdrpern aus. Dabei sollen die einzelnen Schuleinheiten mit unabhéangi-
gen Pausen- und Aufenthaltsbereichen auf dem Schulgeldnde angeordnet wer-
den. Die grosse Dreifachturnhalle mit Schwimmbecken und Dachnutzung sowie
die Aussensportanlagen werden zwischen den Schulgebduden organisiert und
von beiden genutzt. Die Erschliessung erfolgt gemeinsam {iber die Benglenstras-
se, auch die Zufahrt zur notwendigen Tiefgarage erfolgt aus dieser Richtung.

Variante B1 geht von zwei unabhéngigen Schulgebduden mit integrierten Zwei-
bzw. Einfach-Turnhallen aus. Das Lehrschwimmbecken verbleibt am angestamm-
ten Standort in Benglen.

Die Schulgebdude sind grosstmdglich voneinander entfernten platziert und durch
eine Abfolge gemeinsamer Aussensportanlagen miteinander verbunden. Eine
Tiefgarage unterhalb der Sportplatze ergédnzt die Anlage, die Erschliessung des
Schulgeldndes erfolgt liber die Benglenstrasse.

Variante B2 hinterfragt die Setzung der Geb&dude hinsichtlich der Belange des
Naturschutzes und organisiert die Aussenrdume und Zufahrten im Hinblick auf
die bestehenden Baume und Griinheckengiirtel.

GEPRUFTE VARIANTEN BUECHWIS

Das Ziel der vertieften Untersuchung des Standortes Buechwis, war zu evaluie-
ren, ob in dem engen Korsett der dortigen Rahmenbedingungen eine Erweiterung
des Standorts mit Primar- und Sekundarschule grundsétzlich moglich ist.

Die Grundlage fiir die Variantenstudien bildete der Erhalt des teils aus dem




VARIANTE B

Boden herausragenden labyrinthischen Untergeschoss mit Zivilschutzanlage und
die Schwimm- bzw. Turnhallengebdude.

Dabei wurden neben den baurechtlichen und denkmalpflegerischen Belangen

vor allem auch die mitten liber das Geldande verlaufende Hochspannungsleitung
beriicksichtigt. Die neuen Gebdude sollten mit méglichst grossem Abstand dazu
errichtet werden.

Die stadtebaulichen Untersuchungen zeigten schnell, dass die Bebauung mit zwei
zusdtzlichen grossen Gebduden (Var. 1), wie in Bommern angedacht, die Dimensi-
on des Ortes sprengen wiirde. Die Erweiterung der Anlage mittels drei oder vier
kleineren Baukdrpern wurde in abgestaffelten Geschosshdhen mittels Modells
vertieft untersucht (var. 2 - 5).

Daraufhin wurde anhand Variante 2 das angestrebte Raumprogramm planerisch
getestet und die Anordnung der Aussenrdume préazisiert.

)

Luftaufnahme Schulanlage Buechwis

Diese sieht in Ergdnzung zum Bestand die Errichtung eines dreigeschossigen
Primarschulhauses sowie zwei separaten vier- bzw. fiinfgeschossigen Sekundar-
schulhdusern vor. Alle Gebdude werden, geméass dem heutigen Prinzip, um einen
zentralen Pausenplatz angeordnet und von dort erschlossen. Durch Geb&dudever-
spriinge und die Nutzung der Topographie werden unterschiedliche Aufenthalts-
bereiche fiir die Schuleinheiten geschaffen.

Die Erschliessung erfolgt nach wir vor liber die Buechwisstrasse. Ein oberir-
disches Parkfeld im Bereich der Freihaltezone der Hochspannungsleitung stellt
die bendtigten Parkplatze zur Verfligung.

13
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STRATEGIE 1

STRATEGIE 2

GROBTERMINPLAN

Grundlage fiir den Terminplan war es, einen Ablauf aufzustellen, mit dem még-
lichst auf Provisorien flir die Bauzeit verzichtet werden kann. Mit dieser Vorgabe
ist flir den Ausbau der beiden Schulstandorte Bommern und Buechwis ist von
einer minimalen Zeitspanne von 8 Jahren fiir Strategie 2 und 11 Jahren fiir
Strategie 1 auszugehen.

In jedem Fall ist mit der Bebauung des Standort Bommern zuerst zu starten und
anschliessend der Standort Buechwis zu realisieren.

Der Start der Planung kann friihestmdglich im Sommer 2024 mit der Auslobung
eines Architekturwettbewerbs beginnen, vorbehaltlich der Genehmigung der
Planungskosten durch die Gemeindeversammlung im Juni 2024.

Am Standort Bommern wird ein neues Primarschulhaus realisiert. Parallel wird
der Wettbewerb fiir die Erweiterung des Schulstandorts Benglen ausgeschrieben
und mit der Planung bis Baueingabe gestartet. Nach einem Unterbruch von ca.
zwei Jahren, der als Puffer fiir allfdllige Rekurse dient, kann nach Fertigstellung
des Primarschulhauses in Bommern mit den Bauarbeiten in Benglen begonnen
werden.

Die Sekundarschule bezieht dafiir tempordr den Neubau in Bommern und die
Primarschule das urspriinglich fiir die Sekundarschule in Benglen errichtete
Provisorium. Nach Erstellung aller Gebdaude in Benglen zieht die Sekundarschule
an ihren angestammten Standort zuriick.

Das neue Primarschulhaus in Bommern kann nun durch die Primarschiiler bezo-
gen werden und die bestehenden, nicht mehr bend&tigten Gebdude kénnen
abgerissen werden. Falls ein Teilerhalt, und nicht Abriss, einzelner Gebdude in
Frage kommt, kann nun mit der Sanierung dieser begonnen werden.

Auf den 2-jahrigen Unterbruch in Benglen kann, zugunsten einer gestaffelten
Wettbewerbsdurchfiihrung, verzichtet werden.

Strategie 2 sieht eine zeitlich starker gestaffelte Bebauung der beiden Standorte
vor. Zundchst wird in Bommern das Primarschulhaus erstellt und bezogen. In
einem zweiten Schritt werden dort die bestehenden Gebdude abgerissen und der
Neubau des Sekundarschulhauses inklusive allen Aussenanlagen realisiert.

Nach Umzug der Sekundarschule von Buechwis nach Bommern kann nun in
Buechwis mit den Um- und Neubauarbeiten gestartet werden. Die entsprechende
Planung erfolgt mit einem Vorlauf von 3-4 Jahren. Dieser kann um einen Puffer
fiir Rekurse einzuplanen nach vorn erweitert werden.




Strategie 1 - Ausbau Standorte Buechwis und Bommern

Fertigstellung bei i Fertigstellung mit
Komplettersatz i Teilsanierung
Kalenderjahr 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 : 2033 2034 2035
Quartal Il 1} v | Il n \Y ] 1} v | 1] 1] \% ] 1} v | Il n v | Il n \% Il 1} v | Il 1] \% ] n v Il 1] \% | ] n \" Il I} v
Neubau PS Bommern oO——o WBW o—X Planung Bauzeit
sanierung Bestand Bommen o ST
Neubau PS+SEK Buechwis oO——eo WBW o—X Bauzeit
I I
Sanierung Bestand Buechwis Bauzeit
I I
Provisorium Klassenzuwachs SEK -4 Kl. Provisorium Bauzeit PS
| | I | I | I |

Strategie 2 - Ausbau Standort Bommern - Umzug SEK : Fe rtigstellung

Kalenderjahr 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 i 2035

Quartal ] 1] \% | I 1] 1\ Il 1] \% | I I} \% Il 1] \% | ] 1] \% | Il 1] v Il 1] \% | ] n \% Il 1] \% ] ll} \% | Il 1] v ] 1] \%

Neubau PS+SEK Bommern o— o NIEIY o—X Planung Bauzeit Bauzeit

Neubau PS Buechwis o—e WBW o—X Bauzeit

Sanierung Bestand Buechwis Bauzeit

Provisorium Klassenzuwachs SEK -4 Kl.

I
Bediirfnisabkldarung o Planungs- / Objektkredit Gemeinderat
Auswahlverfahren e Planungs- / Objektkredit Gemeindeversammlung
B rlanung- und Bauzeit Benglen x Objektkredit Urnenabstimmung

Planung- und Bauzeit Bommern
Grobterminplan
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STRATEGIE 1

STRATEGIE 2

KOSTEN

Die grobe Abschdtzung der Kosten ergab, bei einer Kostengenauigkeit von
+/- 25%, dass beide Strategien wirtschaftlich etwa gleichrangig sind.

Grund fiir die generell hohen, zu erwartenden Kosten sind vor allem:
Sanierung teils geschiitzter Gebdude

- aufwendig zu iiberbauende Zivilschutzanlagen

- grosse Aussenraumflachen mit anspruchsvoller Topographie und aufwendigen
Sportflachen

- Fédllandener Standard fiir Schulanlagen

- aktuelle politische Lage (Ukraine-Krieg)
Grobkostenschédtzung perita AG

Grobkostenschdtzung +/- 25 %, inkl. Mwst.

(perita AG - Baumanagement, Juli 2022)

Strategie 1 Strategie 2
Ausbau Standorte Benglen und Bommern Ausbau Standort Bommern - Umzug SEK
Standort Benglen: Standort Benglen:
54°900’000,- CHF 24°600’°000,- CHF
+ +

Standort Bommern: Standort Bommern:
43’°900°000,- CHF 72°200’°000,- CHF
98’800°’°000,- CHF 96°800°’°000,- CHF

Kosten exkl.:

- Grundstiick - Schutzraumabgaben - Umzugskosten

- Ausstattung und Mobiliar - Entschddigungen von Nachbarn und Behérden - Kapitalkosten

- Pfahlung - Kosten ausserhalb Bearbeitungsperimeter - Teuerung

- Altlasten und Schadstoffe - Provisorien

Die entstehenden Kosten verteilen sich zu dhnlichen Teilen auf die beiden Stand-
orte, wobei an beiden Standorten ein Teil des Geldes in die Sanierung bestehen-
der Bauten gesteckt wird.

Vor allem die Bebauung des massiven Untergeschoss in Benglen und die hdhere
Anzahl an Einzelgebduden sind kostenbestimmend.

Der Ausbau von Bommern als Hauptstandort verschiebt die Kosten anteilsméassig
zu ca. 75% auf diesen Standort. Trotz kompakter Bauweise schlagen hier die
massiven Untergeschosse (2x Turnhallen, Tiefgarage) und die zuséatzlich zu errich-
teten Aussensportanlagen zu buche.
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SCHULANLAGE
BOMMERN

SCHULANLAGE
BUECHWIS

LEHRSCHWIMM-
BECKEN
BUECHWIS

ERKENNTNISSE UND EMPFEHLUNG WEITERES VORGEHEN

Das Schulareal Bommern ist nur bedingt fiir eine grosse Schulanlage mit Primar-
schule und Sekundarschule geeignet. Obwohl das Grundstiick gut angebunden
und gross genug ist, stellt die Topographie erhebliche Herausforderungen fiir die
Erstellung der grossen Aussensportanlagen dar. Rasenspielfeld, Hartpldtze und
die 1oom-Laufbahn erfordern ebene Fldche, die mit massiven Stiitzmauern
erstellt werden miissten. Die 1oom-Laufbahn kann nicht sinnvoll untergebracht
werden ohne das Grundstiick in zwei Halften zu teilen. Um dies zu vermeiden,
miisste mindestens die Laufbahn auf das slidwestliche Nachbargrundstiick
verlegt werden. Dieses befindet sich jedoch ausserhalb der Bauzone in der
Reservezone und miisste zundchst eingezont werden. Dafiir ist ein Eintrag im
kommunalen Richtplan erforderlich, welcher derzeit von der Gemeinde erarbeitet
wird.

Die Erschliessung des Grundstiicks stellt eine zusdtzliche Hiirde dar. Der heutige
Verkehrsstrom ist flir das angrenzende Wohnquartier vertretbar. Eine Verdreifa-
chung der Schiilerzahlen wiirde jedoch ein massiv hoheres Verkehrsaufkommen
bedeuten, welches mit der heutigen Infrastruktur schwer zu l8sen ist und voraus-
sichtlich widerstand aus dem Quartier provozieren wiirde.

Die Vergdsserung der Schulanlage Buechwis ist aufgrund der engen Rahmenbe-
dingungen anspruchsvoll, aber mdglich. Das grosste Hindernis stellt die schon
seit Jahren Anlass zur Diskussion gebende Hochspannungsleitung dar. Um einen
moglichst grossen Abstand zur Freileitung zu gewédhrleisten (Empfehlung: Tesla-
Zone), reduziert sich der liberbaubare Bereich auf die siidwestliche Grundstiicks-
flache der o6ffentlichen Zone. Einschrankend fiir eine differenzierte Bebauung ist
dariiber hinaus das bestehende, massive Untergeschoss der Zivilschutzanlage.
Ein Abbruch mit Neuerstellung der Zivilschutzanlage wéare sehr kostenintensiv
und wenig nachhaltig. Aus diesem Grund sollte diese erhalten bleiben. Die
Planung muss darum zwingend auf dieses abgestimmt werden.

Besonderes Augenmerk gilt es bei zuklinftigen Planungen auf die Qualitdt der
Aussenrdaumen zu legen, damit die einzelnen Schulstufen trotz beengter Platzver-
hdltnisse eigenstdandige differenzierte Aufenthaltsorte erhalten.

Das bestehende Lehrschwimmbecken sollte grundsédtzlich erhalten bleiben, ein
Ersatz-Neubau am gleichen oder anderen Ort stellt keine wesentliche Verbesse-
rung dar und ist wenig nachhaltig.

Das Gebdude sowie die Schwimmbadtechnik befinden sich in einem altersgemaés-
sen Zustand. Der heutige Betrieb kann bei leicht erhdhten Unterhaltsarbeiten,
noch bis zu 10 Jahre aufrechterhalten werden. Fiir eine anschliessende komplette
Sanierung und das Nachriisten der normengerechten Technik steht in den Unter-
geschossen ausreichend Platz zur Verfligung.

Die Studie kommt auch zu dem Ergebnis, dass die beengte rdaumliche Situation
der Garderobenbereiche im Zuge des Umbaus der Gesamtschulanlage erweitert
und das Gebdude somit auch aus nutzugsspezifischen und rdumlichen Gesichts-
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TURNHALLEN /
SPORTANLAGEN

VERKEHR /
ERSCHLIES-
SUNG

punkten sinnvoll weitergenutzt werden kann.

Die grosse Anzahl Schiilerinnen und Schiiler bedeutet auch eine Zunahme der
bendtigten Turnhallenflichen in der Schulgemeinde. Gegeniiber der heutigen
Situation ist eine weitere, vierte Turnhalle fiir die Standorte Bommern / Buechwis
erforderlich.

Die bestehenden Turnhallen auf dem Schulareal Buechwis sollten nach Mdglich-
keit, aus Griinden der Nachhaltigkeit und der spezifischen Bauplatzbedingungen,
erhalten bleiben.

Auf dem Schulareal Bommern kann die bestehende Halle als Einfach- oder
Doppelturnhalle in Kombination mit den Schulhaus-Neubauten ersetzt werden.
Der Bau einer grossen Dreifach-Turnhalle ist nicht zu empfehlen, da er neben
Stufenkonflikten auch ein gedndertes Nutzungskonzept mit zusatzlichem Vereins-
sport und Grossanldssen sich bringt, welches eine zusatzliche Belastung fiir den
Schulstandort mit sich bringt und fiir den Ortsteil Pfaffhausen nicht attraktiv ist.

Turnhalle Il Buechwis

Die Aussensportanlagen der Schulen miissen bei einem Standorterhalt grundséatz-
lich nicht vergrossert werden. Eine Verlegung der Sekundarschule nach Bommern
wiirde jedoch zwangslaufig eine Neuerstellung aller notwendigen Anlagen mit
sich bringen und die Frage nach der Nutzung der bestehenden Sportfldchen in der
Erholungszone nach sich ziehen.

Die Thematik des Verkehrsaufkommens, welche eine Schulanlage mit sich bringt,
ist ein wesentliches Indiz fiir die Standortvertraglichkeit.

Sowohl in Bommern als auch in Benglen fiihren die Zufahrten durch angrenzende
Wohnquartiere, deren Verkehrsbelastung nicht massiv erh6ht werden kann.

Die leichte Mehrbelastung durch die wachsenden Schiiler- und somit Lehrerzah-
len kann noch aufgefangen werden. Eine Verlegung der Sekundarschule nach
Bommern hingegen, mit einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens, wiirde zu
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massiven Konflikten mit den Anwohnern fiihren und ist mit den bestehenden

Zufahrten nicht zu empfehlen.

Hierfiir war eine neue Zufahrtsstrasse ab Kreisel oder die Einflihrung eines

Mobilitdtskonzeptes, welches vor allem die 'Elterntaxis' reduziert, notwendig.

GEGENUBER-
STELLUNG DER
STRATEGIE

Zufahrtsstrasse Schulareal Bommern

Beide Strategien weisen erhebliche Vor- und Nachteile auf. Diese miissen sorgfal-
tig gegeneinander abgewogen werden. Die hier abgebildete Grafik stellt die

einzelnen Kriterien gegeniliber und nimmt iiber die Farben griin (positiv) und rot

(negativ) eine erste Bewertung vor. Schwarze Textblécke bilden Kriterien ab, die

an beiden Standorten dhnlich oder identisch bewertet wurden.

Standorte Schulstufen
Grosse Schuleinheit
Risiko Rekurse

Strategie 1 (Benglen)

Erhalt best. Standorte
2 mittelgrosse Schulanlagen
hoch aufgrund Denkmalschutz

Strategie 2 (Bommern)

neuer Standort SEK
1 sehr grosse Schulanl. (32Kl.)
hoch aufgrund Verkehr + Grosse

Turnhallen
Aussen-Sportanlagen

Hochspannungsleitung

2 neue Turnhallen
vorhanden

keine Massnahmen
psychologischer Konflikt

3 neue Turnhallen

sehr aufwendig,

Umzonung Reservezone erford.
kein Konflikt

Belange Zivilschutz
Parkierung
Verkehrsbelastung Quartier
Denkmalschutz
Naturschutz

Provisorien

anspruchsvoll, l&sbar

ohne Tiefgarage moglich
leicht erhoht
Inventarentlassung zwingend
evtl. Schutzentlassungen notig
keine zusédtzlichen notig

anspruchsvoll, l&sbar
Tiefgarage erforderlich

stark erhdht
Inventarentlassung angestrebt
Schutzentlassungen nétig
keine zusdtzlichen notig

Termine

Kosten

2023 - 2033

98'800'000,- CHF (inkl. MWSt.)
Kostengenauigkeit + /- 25%

2023- 2035

96'800'000,- CHF (inkl. MWSt.)
Kostengenauigkeit + /- 25%

Grafik Strategievergleich
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EMPFEHLUNG

WEITERES
VORGEHEN

Nach sorgféltiger Priifung aller Szenarien empfiehlt planzeit in Abstimmung mit
der Baukommission die Strategie 1 der Immobilienstrategie - den Ausbau beste-
hender Standorte - weiter zu verfolgen.

Trotz einzelner, nicht zu unterschdtzender Herausforderungen, ist der Beibehalt
der gewachsenen Strukturen fiir den Riickhalt in der Gemeinde und die Standort-
vertraglichkeit entscheidend.

Die entscheidenden Herausforderungen am Standort Buechwis werden vor allem
die von der Hochspannungsleitung ausgehende Strahlung und der Umgang mit
dem Denkmalschutz sein.

In Bommern hingegen ware mit Widerstand gegen eine Schuleinheit dieser
Grosse im Allgemeinen und dem daraus resultierenden motorisierten Mehrver-
kehr im Quartier zu rechnen. Auch die notwendige Einzonung eines Teils der
Reservezone, um die Laufbahn unterzubringen, stellt eine massive Hiirde dar, da
die Eigentumsverhéltnisse aktuell noch ungeklért sind und die Umzonung in die
Erarbeitung des aktuellen Richtplans einfliessen misste.

Strategie 1 Strategie 2
Ausbau Standorte Buechwis und Bommern Ausbau Standort Bommern - Umzug SEK
+ Hochspannungsleitung: - Grosse der Schulanlage
Widerstand aus der Bevdlkerung c Auswirkungen auf Quartiercharakter
+ Denkmalschutz: g » Verdoppelung Verkehr:
Inventarentlassung scheitert ‘h Widerstand aus der Bevdlkerung
= - Einzonung Reservezone:
Aufnahme in aktuelle Richtplan-
anderung zeitkritisch
- Standorterhalt < i
O * Synergien
Schule verbleibt im angestammten g Betriebliche Vorteile fiir
Quartier © Schulorganisation
=
(8]

Grafik Chancen-Risiken

Auf Basis der hier vorliegenden Studie sollte der Gemeinderat den Entscheid
treffen, welche Strategie verfolgt werden soll.

Daraufhin sollte umgehend mit der Vorbereitung zur Volksabstimmung fiir den
Planungskredit Wettbewerb begonnen werden, um diesen schnellstmdglich
aufgleisen zu kénnen.
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02

INHALTLICHE ZIELE

021

ALLGEMEIN

SCHULE

BETREUUNG

TAGESSCHULE

MUSIKSCHULE

BESTAND
SCHULHAUSER
BUECHWIS

BESTAND
SCHULHAUSER
BOMMERN

UBERSICHT DER ZIELE

Die Schule Fdllanden hat die Entwicklung der Schiilerzahlen untersucht. Das
Ergebnis prognostiziert einen deutlichen Zuwachs der Schiilerzahlen und weist
einen daraus resultierenden erheblichen Mehrbedarf an Schul- und Betreuungs-
raum auf.

Das Ziel der Bauherrschaft ist es, diesen rechtzeitig ohne Einsatz von Schulraum-
Provisorien zur Verfligung zu stellen.

Die rege Wohnbautédtigkeit in Fallanden und die aktuell grossen Kindergartenjahr-
gange fliihren kurz und mittelfristig zu einer Zunahme der Schiiler- und somit
Klassenanzahl. Auch besteht ein ergdnzender Bedarf an Raumen fiir spezifische
Nutzungen wie Schulsoziales, Therapie- und Férderbereiche.

Die schulergdnzende Betreuung hat in den letzten Jahren immer mehr an Bedeu-
tung gewonnen und nimmt auch in der Gemeinde Fdllanden liberproportional zu

den steigenden Schiilerzahlen zu. Langfristig wird von einer Betreuungsquote von
40% ausgegangen. Dabei sind vor allem die maximalbelegten Mittage ausschlag-
gebend. Die Raumbereitstellung soll neben festzugeteilten Rdumen mehrheitlich
liber mehrfach genutzte Raume erfolgen.

Grundsatzlich besteht bei einigen Eltern der Wunsch nach einer Tagesschule in
der Gemeinde Fdllanden. Diese Mdglichkeit soll bei der Planung berlicksichtigt
werden, Um- oder Neubauten miissen in der Lage sein auch dieses Konzept
umzusetzen.

In der Gemeinde Féllanden besucht ein Grossteil der Schiiler die Musikschule.
Der zur Verfiigung stehende Raum ist aktuell zu gering und soll ebenfalls erwei-
tert werden. Dabei sind neben spezifischen Unterrichts- und Ubungsrdumen auch
Mehrfachnutzungen von Gruppen- oder Therapierdumen einzuplanen.

Die Gebdude aus den 7oer Jahren befinden sich alle weitestgehend im Originalzu-
stand und miissen komplett energetisch saniert werden. Dazu gehort der Ersatz
der Fenster und das Ddmmen der geschlossenen Bauteile sowie die Erneuerung
der Gebaudetechnik. Insbesondere bei den beiden Klassentrakten ist dies auf-
grund der Gebdudeform und Konstruktion nur mit grossem Aufwand zu realisie-
ren. Die inneren Oberflichen miissen erneuert, Massnahmen zur Erdbebensicher-
heit getroffen und die Gebdude behindertengerecht ausgebaut werden
(Sanitdrrdaume, Lift, etc.). Da ein Teil der Gebdude im Inventar der kantonalen
Denkmalpflege gelistet ist, muss zwischen Erhalt und Ersatz sorgféltig abgewo-
gen werden.

Die Schulhduser I, Il und 1V auf dem Schulareal Bommern sind praktisch noch im
Originalzustand (Baujahr 1967 bis 1971) und missten innen wie aussen vollstdndig
saniert, hindernisfrei umgebaut und gegen Erdbeben ertiichtigt werden.
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BESTAND
KINDERGARTEN
PFAFFHAUSEN

SCHWIMM-
HALLE

TURNHALLEN

Das bendtigte Raumprogramm kann in der bestehenden Struktur nicht zufrieden-
stellend umgesetzt werden. Eine partielle Erweiterung der Gebdude wurde im
Rahmen der Immobilienstrategie 2013 als unverhdltnismassig erachtet, weshalb
alle Gebdude entsprechenden Neubauten weichen sollen.

Der Kindergarten Pfaffhausen befindet sich ebenfalls weitgehend im Originalzu-
stand und muss vollstdndig instandgesetzt werden. Die heutige Belegung mit 2
Kindergartenklassen entspricht nicht mehr den aktuellen Raumstandards, wes-
halb eine Umnutzung des Gebdudes zu anderen schulischen Zwecken gepriift
werden soll. Da das Gebdude unter Denkmalschutz steht, ist eine raumliche
Erweiterung nicht moglich.

Kindergarten Pfaffhausen

Der Schwimmunterricht ist ein wichtiger Bestandteil des schulischen Angebotes.
Die Gemeinde legt grossen Wert darauf auch zukiinftig eine Schwimmbhalle auf
Gemeindegebiet zu betreiben. Das heutige Lehrschwimmbecken ist allerdings in
die Jahre gekommen und muss dringend technisch saniert werden. Auch sind die
Garderobenbereiche nicht mehr ausreichend und miissen erweitert werden.

Die Schule bendétigt zukiinftig 4 Turnhallen auf den beiden Schularealen. Fiir den
Schulbetrieb organisatorisch optimal ware die Unterteilung in einzelne 1-fach
oder 2-fach Turnhallen. Diese sollten raumlich moglichst getrennt und den
Schulhdusern fir die Sekundar- bzw. Primarschule zugeordnet sein, um altersspe-
zifischen Konflikten vorzubeugen.

Es soll jedoch auch die Moglichkeit einer Dreifach-Turnhalle beim Ausbau auf dem
Areal Bommern beriicksichtigt werden. Diese bote die Mdglichkeit einer erwei-
terten Nutzung durch Sportvereine, die dort auch Turniere austragen kénnten.
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PARKPLATZE

Die bestehenden Turnhallen am Standort Buechwies sollen nach Moglichkeit
weiter genutzt werden. Dies ist in Kombination mit dem Lehrschwimmbecken zu
beurteilen, da diese im gleichen Gebdude untergebracht sind.

Sportanlagen Benglen

Die heut zur Verfligung stehenden Parkpldtze sind teilweise knapp. Mit Ausbau
des Angebots wird auch die Anzahl der bendtigten Parkfelder auf den Schulare-
alen zunehmen. Ein ausreichendes Angebot an Parkpldtzen fiir die Beschéaftigten
ist ein wichtiger Aspekt bei der Attraktivitdt der Schule als Arbeitgeberin.
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022

BESTAND 2022

(BOMMERN +
BUECHWIS)

ZUWACHS BIS
2029

RAUMPROGRAMM

Der Raumbedarf und die wesentlichen Raumbeziige wurden, im Rahmen zweier
Sitzungen mit Vertretern der Schule, im Vorfeld erarbeitet.
Das mehrseitige, detaillierte Raumprogramm liegt dieser Studie als Anhang bei.

Grundsatzlich ist mit einem Flachenzuwachs von ca. 35% - 40% gegeniiber der
heut bestehenden Situation zu rechnen. Dies setzt sich zum einem aus der
Zunahme der Klassen auf allen Schulstufen und dem gednderten hoheren Betreu-
ungsbedarf zusammen. Er resultiert jedoch auch aus den neuen Schulraumstan-
dards, die fiir die heutigen Lehrkonzepte mehr Flache pro Schiiler und Personal
sowie zusdtzliche Angebote (Therapierdume 0.4.) vorsehen. Als Grundlage dienen
die Empfehlungen fiir Schulhausanlagen des Kanton Ziirichs und einzelne Anpas-
sungen gemass Fallandener Standards aus den Arbeitssitzungen. Wesentliche
spezifische Raumbeziige wurden erarbeitet und im Diagramm als Planungsgrund-
lage festgehalten.

17 Klassen KiGa / Primarschule
13 Klassen Sekundarschule

3 Turnhalle

Tagesstruktur
Aussensportanlagen
Lehrschwimmbecken

3-4 Klassen KiGa / Primarschule

4-5 Klassen Sekundarschule

1 Turnhalle

zusdtzliche Tagesstruktur

Therapie- und Gruppenrdume

allgemeiner Flachenzuwachs gemadss aktuellen Standards
Musikschule
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03 PERIMETER

031 PERIMETER
Objektname: Schulareal Bommern
Adresse: Benglenstrasse 17
Eigentiimer: Gemeinde Fdllanden
Katasternummer: 2052
Zone: Offentliche Zone (OB)
Grundstiicksflache: 16’397 m?2

Sandacher

Katasterplan GIS, Kanton Ziirich

Luftbild Schulanlage Bommern
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Schulareal Benglen

Objektname:

Buechwisstrasse 10

Adresse:

Gemeinde Fillanden
4926, 2714, 2699

Eigentiimer:

Katasternummer:

Offentl. Zone (OB), Erholungszone (E), Wohnzone (W3L)

34’785 m?2

Zone:

Grundstiicksflache:

Katasterplan GIS, Kanton Ziirich

Luftbild Schulanlage Benglen
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032 FOTOS SCHULAREAL BOMMERN, PFAFFHAUSEN

Benglenstrasse Zugang von Nordwesten

Aussenanlagen Zugang Kommandoposten

Rasenspielfeld - Hartplatz
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Blick von Norden

—

Schulhaus 3
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033 FOTOS SCHULAREAL BUECHWIS, BENGLEN

Zufahrt Untergeschoss Pausenplatz 1.0G

Eingang Tunhalle 1.0G

Schwimm- / Turnhalle mit Garderobentrakt Turnhalle 11

I

Sportflachen Erholungszone Sportplatz
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Hauptzugang Schule
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034 LEHRSCHWIMMBECKEN BUECHWIS

T |

=

Foyer OG1 Turnhalle 0G1

Schwimmbadtechnik UG Schwimmbadtechnik UG
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04 VARIANTENSTUDIUM BOMMERN, PFAFFHAUSEN

041 UNTERSUCHTE VARIANTEN

Mit der Studie am Standort Bommern sollten die Ausbaumoglichkeiten einer
grossen Schulanlage auf dem heutigen Schulgeldnde untersucht werden. Dabei
war vorgesehen die bestehende Primarschule zu erweitern, mit Kindergdrten und
Flachen fiir Tagesbetreuung zu ergdnzen und ein neues Sekundarschulhaus,
einschliesslich aller bendtigten Sportflichen im Innen- und Aussenbereich, zu
realisieren.

Zundchst wurden mogliche Etappierungen der Bebauung untersucht, die es
ermoglichen den Standort unter laufendem Betrieb zu erneuern und moglichst
ohne Bauprovisorien auszukommen. Auf dieser Basis konnten, unter Beriicksichti-
gung zahlreicher relevanter Rahmenbedingungen, der Frage nachgegangen
werden, ob die neuen Schuleinheiten der Primar- und der Sekundarschule,
separate Turnhallen erhalten sollen oder mit dem Neubau einer freistehenden
Dreifachturnhalle ein attraktiver Mehrwert fiir die Gemeinde geschaffen werden
soll. Dabei wurde auch die Verlegung des Lehrschwimmbeckens nach Pfaffhausen
detailliert untersucht.

Nachdem aus politischen und organisatorischen Griinden der Ausbau einzelner
Turnhallen favorisiert wurde, wurde diese Variante B1 in einer Untervariante B2
beziiglich der Belange des Naturschutzes gepriift.
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Variante A -
Neubau 2 Schulgebdude +
Dreifachturnhalle

Variante B1 -
Neubau 2 Schulgebdude
mit integrierten Turnhallen

Variante B2 -
Neubau 2 Schulgebdude
mit integrierten Turnhallen

il
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042

AUSSENRAUM

NATURSCHUTZ

TURNHALLE

SPORTANLAGEN
AUSSENRAUM

PRIMARSCHULE

SEKUNDAR-
SCHULE

KOMMANDO-
POSTEN

PARKIERUNG

l' ]
VARIANTE A

Schulanlage mit Primarschule, Sekundarschule und separater 3-fach Turnhalle
mit Lehrschwimmbecken.

Gemeinsamer Zugang zum Schulgeldnde ab Benglenstrasse.
Separate Pausenpldtze und Kindergarten mit eigenem Aussenraum.
Sportanlagen auf dem Grundstiick und dem Dach der Turnhalle (Allwetterplatz).

Ersatzpflanzung fiir Biume (2 alte Eichen) notwendig. 1 Baum erhalten.
Heckengiirtel entlang der Benglenstrasse und im Ubergang zur Landwirtschafts-
zone teilweise erhalten.

3-fach-Turnhalle mit Lehrschwimmbecken im Untergeschoss.

Leichtathletikanlagen neben Turnhalle. 10om Laufbahn an siid-&stlicher Grenze
aufgrund Topographie nicht sinnvoll umsetzbar.
Allwetterplatz fiir Sport und Pausenaktivitdten auf dem Dach der Turnhalle.

Primarschule fiir 13 Klassen und 4 Kindergdrten gemdss Raumprogramm. Raume
flr Mittagstisch, Betreuung und Schulbibliothek fiir alle Schiiler (PS und SEK).

Sekundarschule fiir 15 Klassen gemdss Raumprogramm mit Aufenthaltsrdumen fir
gesamtes Lehrpersonal (PS und SEK) und Singsaal fiir alle Schiiler.

Abriss bestehender Kommandoposten und Neubau im Untergeschoss Sekundar-
schule. Ersatz heutiger Schutzrdume aus Haus 2 und 3 durch doppelt genutzte
Raume im UG Sekundarschule und UG Primarschule.

Tiefgarage mit 5o Parkpldtzen, unterhalb Primarschule und Pausenplatz PS.
Zufahrt liber Abzweig Benglenstrasse. 8 Besucherparkpldtze oberirdisch am
Abzweig Benglenstrasse.

Erweiterung Benglenstrasse nach Abzweig filir Zufahrt notwendig.

Geschossflache total: 20.140 m?2
Geschossfliche PS: 8.215 m2
Geschossflache SEK: 6.365 m?2
Geschossflache TG: 1.610 m?
Geschossfliche KP: 625 m2
Geschossflache TH: 2.750 m?2
Geschossfldche LS: 1.185 m?2
GV total: 87.690 m3
GF: 16.397 m2
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VORTEILE

NACHTEIL

Dreifach-Turnhalle fiir Drittnutzungen attraktiv
Entlastung Aussenraum durch Nutzung Dachflachen

100m Laufbahn mit 6m Hohenunterschied im Geldnde (nicht realisierbar)
Sportplatze auf Turnhallendach (urbaner Charakter)

Ersatz Kommandoposten notwendig

Entlassung von Naturschutz - Elementen notwendig

gemeinsame Turnhallennutzung fiihrt zu Stufen-Konflikten

38
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Ldngsschnitt Schulanlage mit Reservezone und Wohnquartier

39



Primarschule - Variante A

Bandraum

Therapie
45m2 36m2
Musik Therapie
36m2 36m2

psychomotorik
72m2

4.0bergeschoss

L1

Therapie
36m2

2.+3.0bergeschoss

Material
36m2 (2x18)

7]
|

Lager WC / Putzraum
22m2 30m2
Therapie Therapie
36m2 36m2

1.0bergeschoss

Material
36m2 (2x18)

WC / Putzraum
30m2

Musik
36m2

Material
36m2 (2x18)
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Anlieferung

Kiiche mit Biiro || Lernlandschaft
93m2 72m2

Lernlandschaft

72m2

i
i
1 !
T
| ¥ .
i Zahnputzhereich|| Betreuung wc /Putzraum | | | ga iy
Iy 36m2 72m2 30m2 ] 72m2 36m2 nrrfz
| 1
I 1 0g
| : 1 : 1
' Kiiche SEK = B Gruppenravm || |
I 36m2 = -36m2- — — -
|
}\
e —
I I
| I | |
| |
|
| I
|
! "
Erdgeschoss
N " o
Anlieferung / Wische || Lager Lager LHT /
Lager Kiihlung Kiiche 20m2 100m2 Mobiliar
o AT e
Tiefgarage 52PP
I Technik I U I
95m2
ey e
I
I gal
I % 72m2 36m2 72m2
I
L I
' =
1 Werkstatt I3E @
i 38m2 36m2
'
I
L I A

Untergeschoss
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Sekundarschule - Variante A

Lernlandschaft
72m2

Lernlandschaft
72m2

4.0bergeschoss

2.+3.0bergeschoss

1.0bergeschoss
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Eingangshalle

Erdgeschoss

Mittagstisch

Betreuung

Kiiche

el

Turnhalle
Hallenbad

Musikrdume

Nebenrdume (WC, Lager, Putzraum)
Technik

Erschliessung

O OEN

Kommandoposten

ERLRORCOEEN

Klassenzimmer
Gruppenraum

Kindergarten

Gruppenraum Kindergarten
Werkrdume / Handarbeit
Lernlandschaft

Naturkunde / Lernkiiche
Therapien

Schulleitung / Lehrerbereiche

Singsaal / Bibliothek

Untergeschoss

Schulanlagen Bommern + Buechwis

Fallanden — Machbarkeitsstudie
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3-Fach Turnhalle mit Schwimmbecken - Variante A

Allwetterplatz 26 x 40 m
1040m2

Dachaufsicht

Tribiine

2.0bergeschoss

44
Schulanlagen Bommern + Buechwis — Fdllanden — Machbarkeitsstudie



Eingangsber.
30m2

Erdgeschoss / 1.0bergeschoss (Garderoben statt Gerdterdume)

Technikzentrale Technik / Lager
Schwimmhalle 66m2
440m2

Untergeschoss

Schulanlagen Bommern + Buechwis — Fédllanden — Machbarkeitsstudie
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043

AUSSENRAUM

NATURSCHUTZ

TURNHALLEN

SPORTANLAGEN
AUSSENRAUM

PRIMARSCHULE

SEKUNDAR-

SCHULE

KOMMANDO-
POSTEN

PARKIERUNG

KENNZAHLEN

VORTEILE

NACHTEIL

Schulanlage mit 2 separaten Schulhdusern (PS und SEK) und integrierten Turnhal-

VARIANTE B1

len im jeweiligen Untergeschoss

Gemeinsamer Zugang zum Schulgeldnde ab Benglenstrasse.
Separate Pausenpldtzen und Kindergarten mit eigenem Aussenraum.
Sportanlagen zur gemeinsamen Nutzung zwischen Schulgebduden angeordnet.

Ersatzpflanzung fiir Baume (3 alte Eichen) notwendig.
Ersatzpflanzung fiir Heckenglirtel entlang der Benglenstrasse notwendig.
Heckengiirtel im Ubergang zur Landwirtschaftszone teilweise erhalten.

2-fach Turnhalle in Primarschulgebdude
1-fach Turnhalle in Sekundarschulgebdude

Alle Sportanlagen ebenerdig auf dem Grundstiick.
100m Laufbahn entlang Abzweig Benglenstrasse aufgrund Topographie nicht
sinnvoll umsetzbar.

Primarschule fiir 13 Klassen und 4 Kindergdrten gemiss Raumprogramm. Radume
fiir Mittagstisch, Betreuung und Schulbibliothek fiir alle Schiiler (PS und SEK).

Sekundarschule fiir 15 Klassen gemdss Raumprogramm mit Aufenthaltsraumen fir
gesamtes Lehrpersonal (PS und SEK) und Singsaal fiir alle Schiiler.

Abriss bestehender Kommandoposten und Neubau unterhalb des Pausenplatzes
Sekundarschule. Ersatz heutige Schutzrdume aus Haus 2 und 3 durch doppelt
genutzte Rdume im UG Sekundarschule und UG Primarschule.

Tiefgarage mit 50 PP unterhalb des Allwetterplatzes. Zufahrt direkt liber Benglen-
strasse. 8 Besucherparkpldtze oberirdisch direkt an der Benglenstrasse.

Geschossfldache total: 18.722 m?
Geschossflache PS: 9.730 m?2
Geschossfliche SEK: 9.992 m?2
GV total: 79.090 m3
GF: 16.397 m2

grossziigige Aussenraumgestaltung
direkte Zufahrt Tiefgarage
separate Zugdnge fiir Schulgebdude moglich

100m Laufbahn mit 6m Hohenunterschied im Geldnde (nicht realisierbar)
Ersatz Kommandoposten notwendig
Entlassung von Naturschutz - Elementen notwendig
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Betreuung Werken

Ther@ie

Therggie

Thergeie

Bibliothe Kindergarten

Langsschnitt Schulanlage
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Primarschule - Variante B1

Handarbeit
72m2
Handarbeit
72m2
Musik Material
] 36m2 36m2
Therapie wc/Lager wce Lager/Putar.| Handarbeit
36m2 36m2 36m2 36m2 72m2
Psychomotorik Betreuung Handarbeit Wec / Lager / Putzt.
36m2 72m2 72m2 72m2
Therapie Musik Lernlandschaft Betreuung Musik Material Therapie Therapie
36m2 36m2 72m2 72m2 36m2 36m2 36m2 36m2
I—E‘ ] Leiplansschatt LEI ] Handarbeit LEI 1
e 72m2
Werkraum
72m2
Material / Musik
Brennraum 36m2
36m2
Werkraum
72m2
4.0bergeschoss 3.0bergeschoss 1.+ 2. Obergeschoss

50



EN

BUOE OO0

Mittagstisch
Betreuung

Kiiche

Turnhalle
Hallenbad

Musikrdume

Nebenrdume (WC, Lager, Putzraum)
Technik
Erschliessung

Kommandoposten

Erdgeschoss

- Klassenzimmer
- Gruppenraum
- Kindergarten

|:| Gruppenraum Kindergarten
- Werkrdume / Handarbeit

- Lernlandschaft

- Naturkunde / Lernkiiche

|:| Therapien

- Schulleitung / Lehrerbereiche
[ ] singsaal/ Bibliothek

36m2

2.Untergeschoss

Technik
195m2

Anlieferung

Kiiche mit Biiro
100m2

1.Untergeschoss

Schulanlagen Bommern + Buechwis — Fédllanden — Machbarkeitsstudie
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Sekundarschule - Variante B1

Blockzeitenraum
Lernlandschaft 72m2
72m2

WC / Putzr.
Lernlandschaft o

I
L

T
L

Therapie
36m2

4.0bergeschoss 3.0bergeschoss

WC / Putzr.
30m2 I

[T T

2.0bergeschoss 1.0bergeschoss

52



| | | | | | W
g O O 5
b et p=mms ©
| | | | ) o0

s oo o

o]

o

2

T

; B lﬂ““lm — :
| [ | |
=== === !
| | | |
N- - m===p====y === !
| = I I I I |
- -~ s s |
I | I I e I I
ifi- -1 F-—>—s—— i - s -
I | I I I (I |
- s j==== |
1 | | | | | e :
- - e b----11% ",
| I I I I I o |
LiH==-4 R Rty f““,mm !
| P | | I — i
- [ e p=mms |
— I i I I I MW il
- - f====t==== f\\\\, ¥
| | I | | _— !
1 1 ;
b
|
1
1l
!
f
il
il
il
il
1l
1l
!

Archiv / Lager

108m2

Eingangsbereich

Garderobe

Waschraum / Trocknen

Gerateraum innen

Erdgeschoss

53

Untergeschoss




044

AUSSENRAUM

NATURSCHUTZ

TURNHALLEN

SPORTANLAGEN
AUSSENRAUM

PRIMARSCHULE

SEKUNDAR-

SCHULE

KOMMANDO-
POSTEN

PARKIERUNG

KENNZAHLEN

VORTEILE

NACHTEIL

VARIANTE B2 J ‘

Schulanlage mit 2 separaten Schulhdusern (PS und SEK) und integrierten Turnhal-
len im jeweiligen Untergeschoss

Gemeinsamer Zugang zum Schulgeldnde ab Benglenstrasse.
Separate Pausenpldtzen und Kindergarten mit eigenem Aussenraum.
Sportanlagen zur gemeinsamen Nutzung zwischen Schulgebduden angeordnet.

Drei grosse Eichen auf dem Pausenplatz erhalten.
Heckengiirtel entlang der Benglenstrasse und im Ubergang zur Landwirtschafts-
zone weitestgehend erhalten.

2-fach Turnhalle in Primarschulgebdude
1-fach Turnhalle in Sekundarschulgebdude

Alle Sportanlagen ebenerdig auf dem Grundstiick.
100m Laufbahn auf Nachbargrundstiick (Reservezone).

Primarschule fiir 13 Klassen und 4 Kindergdrten gemiss Raumprogramm. Radume
fiir Mittagstisch, Betreuung und Schulbibliothek fiir alle Schiiler (PS und SEK).

Sekundarschule fiir 15 Klassen gemdss Raumprogramm mit Aufenthaltsraumen fir
gesamtes Lehrpersonal (PS und SEK) und Singsaal fiir alle Schiiler.

Erhalt des bestehenden Kommandopostens unterhalb Pausenplatz Primarschule.
Ersatz heutiger Schutzrdume aus Haus 2 und 3 durch doppelt genutzte Rdume im
UG Sekundarschule und UG Primarschule.

Tiefgarage mit 50 PP unterhalb des Allwetterplatzes. Zufahrt direkt liber Benglen-
strasse. 8 Besucherparkpldtze oberirdisch direkt an der Benglenstrasse.

nicht separat ermittelt, entspricht ca. Var. B1.

Erhalt Kommandoposten
Naturschutz beriicksichtigt
Trafostation erhalten

separate Zugdnge fiir Schulgebdude

Aussensportanlagen sehr eng
eingeschrankter Gestaltungsspielraum durch Naturschutzelemente
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+11.00 (608.40 m.ii.M.)
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h 4

Allwetterplatz i
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Ldngsschnitt Schulanlage
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Primarschule - Variante B2

Werkraum
72m2

Material /
Brennraum | Musik
36m2 36m2

Werkraum
72m2

L

[T

Therapie WC/Lager
36m2 36m2

4.0bergeschoss

Lernlandschaft
72m2
Therapie Musik Lernlandschaft
36m2 36m2 72m2
Psychomotorik Musik
36m2 36m2

Therapie Therapie

36m2 36m2
Wec / Lager / Putzt.
72m2

3.0bergeschoss

Handarbeit
72m2
Betreuung Musik Material
W 72m2 36m2 36m2
Handarbeit
W 72m2 72m2
Betreuung
wc Lager/Putzr. Handarbeit
W 36m2 36m2 72m2
Musik Material
y % 36m2 36m2
Handarbeit
72m2
Handarbeit
72m2

1.+ 2. Obergeschoss
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EN

BUOE OO0

Mittagstisch - Klassenzimmer
Betreuung - Gruppenraum
Kiiche [ ] «indergarten

I:l Gruppenraum Kindergarten
Turnhalle - Werkrdume / Handarbeit
Hallenbad - Lernlandschaft
Musikrdume - Naturkunde / Lernkiiche

|:| Therapien

- Schulleitung / Lehrerbereiche
[ ] singsaal/ Bibliothek

Nebenrdume (WC, Lager, Putzraum)
Technik
Erschliessung

Kommandoposten

2.Untergeschoss

Kiiche mit Biiro
100m2

Anlieferung

Technik
195m2

Erdgeschoss 1.Untergeschoss

59
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Sekundarschule - Variante B2

Aufenthalts-u.
Blockzeitenr.
50m2

3.0bergeschoss

wc
20m2

Aufenthalts-u.
Blockzeitenr.
50m2

72m2

Lernlandschaft

72m2
Lernlandschaft

Putzraum
20m2

5

]

wc
14m2

Erdgeschoss
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Putzraum
20m2

wc

20m2

Stuhllager

32m2

Maschinen-
raum Holz

Material

1.0bergeschoss

85m2

Geriiteraum innen

Tiefgarage (53PP)
1560m2

Aussengerite
6om2

Garderoben
8om2
‘ ‘ ‘ H Werkstatt LHT Putzr. [— Waschraum/Trock.
35m2 7m2 30m2
Archiv [ Lager Archiv / Lager Lager LHT/ Technik
95m2 95m2 Mobiliar 2702
Schutzr. Schutzr. som2

Untergeschoss
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045

ERKENNTNISSE

Variante B (B1 und B2) wird unter Berlicksichtigung aller Vergleichspunkte als
geeigneter beurteilt.

Eine Dreifach-Turnhalle auf dem Geldnde ist aufgrund der Verkehrssituation
nicht realistisch und fiir den Schulbetrieb eher nachteilig (Vermischung der
Schulstufen).

Der Standort Bommern ist aufgrund der Topographie fiir die Erstellung grosser
Aussensportanlagen weniger geeignet.

Zur Unterbringung aller gewiinschten Aussensportanlagen inkl. 170o0m - Lauf-
bahn muss die angrenzende Reservezone beansprucht werden, die ein flache-
ren Geldndeverlauf aufweist.

Der freistehende Ortskommandoposten kann aus Griinden der Wirtschaftlich-
keit und Nachhaltigkeit nicht abgebrochen und ersetzt werden. Eine Uberbau
ung ist jedoch grundsétzlich méglich und muss sorgféltig geplant werden.

Die Erschliessung stellt das Nadelohr fiir die Schulanlage dar. Eine Verbreite-
rung der bestehenden Strasse oder eine neue Zufahrtsstrasse werden als
extrem kritisch und langwierig beurteilt, sie diirften ausserdem auf Widerstand
in der Bevolkerung stossen.
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Beurteilungsmatrix Variante A und B

Kosten inkl.MWST / Termine

| |Turnhalle/$portfléchen | |

Lehrschwimmbecken

Naturschutz / Verkehr

Variante A

Schulanlage mit Dreifach - Turnhalle

Varianten B

Schulanlage mit Einzel - Turnhallen

Zeitrahmen Etappe1 2022 - 2028 2022 - 2028
Zeitrahmen Etappe 2 2028 - 2031 2028 - 2031
Erstellungskosten PS-Schule +/-25% 34.0 Mio 38.4 Mio
Erstellungskosten SEK-Schule +/-25% 25.2 Mio 32.3 Mio
Erstellungskosten Turnhalle +/-25% 18.7 Mio in Kosten Schulgebdude enthalten

Erstellungskosten Schwimmbhalle +/-25%

in Kosten TH enthalten

Kosten Schwimmhalle Buchwies Abriss 0.3 Mio Umbau 4.5 Mio
Erstellungskosten Aussenraum +/-25% 5.6 Mio 6.2 Mio
Gesamtkosten +/-25% 83.8 Mio 81.4 Mio

Schulsport Tunrhallen

suboptimal, konfliktanfallig

optimal, getrennt PS und SEK

Vereinsnutzung Turnhallen

sehr gut moglich

gut moglich

Rasensportplatz

vorhanden

vorhanden

Hartplatz

40m x 26m, Dach Turnhalle - zu klein

60m x 30m - mdglich *

Laufbahn (1oom)

extrem aufwendig aufgrund Topographie

extrem aufwendig aufgrund Topographie *

Betrieb Sportanlagen

moglich

moglich

Lage

Neubau Bommern,
in Kombination mit Dreifach-Turnhalle

Instandsetzung Bestand Buchwies

Schulbetrieb

optimal moglich

optimal moglich

Offentliche Nutzungen

optimal méglich

optimal moglich

Raumprogramm

optimal umsetzbar

Garderoben erweitern

Technische Aussstattung

optimal ausriistbar

Bestand anpassen

Nachhaltigkeit

Abriss und Neubau

Bestandesbau

Unterbruch Schwimmbetrieb

kein

ca. 2 Jahre wahrend Umbauzeit

Verkehrsbelastung

stark erh6ht durch Turnhallennutzung
und Schwimmbhalle

erh6ht durch Zunahme Schiiler

Lage Tiefgarage

zum Teil unter Schulgebdude méglich

nur ausserhalb Schulgebdude méglich,
aufgrund Turnhallen

Zufahrt Tiefgarage ab Benglenstrasse

moglich

moglich *

Heckenschutz

Ersatzpflanzungen in einzelnen Bereichen -
Antrag auf Schutzentlasssung notwendig

Ersatzpflanzungen in allen Bereichen -
Antrag auf Schutzentlasssung notwendig

Baumschutz ( 3 Bestandesbaume)

mind. 2 Bdume ersetzen - Antrag auf
Schutzentlasssung

Erhalt moglich (Var.B2)
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VARIANTENSTUDIUM BUECHWIS, BENGLEN

051

UNTERSUCHTE VARIANTEN

Das Ziel der vertieften Untersuchung des Standortes Buechwis, war zu evaluieren,
ob in dem engen Korsett der dortigen Rahmenbedingungen eine Erweiterung des
Standorts mit Primar- und Sekundarschule grundséatzlich méglich ist.

Die Grundlage fiir die Variantenstudien bildete der Erhalt des teils aus dem
Boden herausragenden labyrinthischen Untergeschoss mit Zivilschutzanlage und
die Schwimm- bzw. Turnhallengebdude.

Dabei wurde neben den baurechtlichen und denkmalpflegerischen Belangen

vor allem auch die mitten liber das Geldnde verlaufende Hochspannungsleitung
beriicksichtigt. Zusdtzlich zum gesetzlich vorgeschreibenen Mindestabstand von
5m ab dusserstem Leiterkabel sollten die neuen Gebdude sollten mit moglichst
grossem Abstand dazu errichtet werden.

Aus den untersuchten stddtebaulichen Varianten wurde eine Variante (B) heraus-
geldst und vertieft, auf Basis des Raumprogramms, in schematischen Grundrissen
untersucht.

Ubersichtsplan Schulanlage Buechwis mit Hochspannungsleitung

,,,,,,,,,,,,,,,,, Leiterkabel

Freihaltezone Hochspannungsleitung geméss LeV

(5 m ab dusserem Leitungskabel)

Mikro - Tesla - Zone (1 pT)
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Bestand

Variante C

Variante A

Variante D

Variante B

Variante E
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052

AUSSENRAUM

TURNHALLE /

g
b |

VERTIEFUNG VARIANTE B ".-

Schulanlage mit Primarschule, Sekundarschule, 2 Einzelturnhallen und Lehr-
schwimmbecken.

Gemeinsamer Zugang zum Schulgeldnde ab Buechwisstrasse. Schulhduser mit
separaten Pausenpldtzen. Kindergarten mit eigenem Aussenraum. Sportanlagen

bestehend.

Erhalt bestehende Einzelturnhalle und kombinierte Turnhalle mit Lehrschwimm-

SCHWIMMHALLE becken

SPORTANLAGEN
AUSSENRAUM

PRIMARSCHULE

SEKUNDAR-
SCHULE

BESTAND
SCHULGEBAUDE

ZIVILSCHUTZ-
ANLAGE UG

PARKIERUNG

KENNZAHLEN

NEUBAU

KENNZAHLEN
BESTAND

Erhalt bestehender Sportanlagen.

Primarschule fiir 4 Klassen und 2 Kindergdrten gemdss Raumprogramm. Raume
fiir Mittagstisch, Betreuung und Schulbibliothek fiir alle Schiiler (PS und SEK).

Sekundarschule fiir 15 Klassen gemdss Raumprogramm mit Aufenthaltsraumen fir
gesamtes Lehrpersonal (PS und SEK).

Verteilt auf 2 Gebdude - Klassentrakt und Spezialunterricht.

Mehrzweckgebdude mit Singsaal und Mittagstisch / Betreuung.

Erhalt UG. Punktuelle Eingriffe fiir Abfangung und Erschliessung Neubauten.

Aussenparkfeld mit ca. 40 Parkpldtzen fiir Personal und Sportanlagen auf Parzelle
2714, Parkplatze Schulbusse und Besucher beim Eingangsbereich Schulareal.

Geschossfldache total: 9.810 m2
Geschossflache PS: 2.300 m?2
Geschossfldche SEK 1: 3.910 m?2
Geschossflache SEK 2: 3.600 m?
GV total: 33.50 m3
Geschossfldache total: 5.136 m2
Mehrzweckgebdude: 706 M2
Turnhalle m. Schwimmhalle: 1.444 m?2
Turnhalle freistehend: 563 m2
UG bestehend: 1.860 m2
GV total: 20.534 m3
GF: 17.100 m2 (ohne Erholungszone)
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LTI

Schwimm-

halle / Pausenfliche
Sporthalle Y=

Rasenspielfeld

~_ 1

Singsaal /
Tagesstrukt.

-

KiGa
PS (3 Ge.)

Aussenraum
KiGa

100m - Laufbahn \

Lageplan variante B
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Pausenflache SEK

Zugang

1 Schulen ‘—
4
P

1 T [ T T [

Grundriss Untergeschoss (Ebene Srassenniveau / Zugang Schulanlage)
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Pausenflache SEK

Allwetterplatz

Zugang
Schulen

.

Pausenflache

Pausenflache PS

v

Primar-
schule

Sekundarschule

Sekundarschule

Pausenflache SEK

senﬂéiche SEK

\

Grundriss Erdgeschoss (Ebene Pausenplatz)

71



| — =
_ = D=
l’l —— N .
\ C:

S

&

é§

2
[d

N |
|
1
T
It
il il
=N [
- Pausenfliche ([

Pausenflache SEK

© ©

~Pa®5<’:he SEK
Aussenraum \ | ‘
4 Kindergarten ) | |

7  | \‘ \ L - T

|

i

/) | /
Z |
1

Grundriss 1.0bergeschoss
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Grundriss 2.0bergeschoss
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Grundriss 3.0bergeschoss
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ERKENNTNISSE

Eine Entlassung der Gebdude aus dem Inventar der Denkmalpflege ist notwen-
dig und sollte schnellstmdglich angegangen werden.

Ein Abriss und anschliessender Neubau der Zivilschutzanlage kommt aus
Griinden der Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit nicht in Frage.

Die Planung muss daher auf das bestehende Untergeschoss abgestimmt
werden.

Die Erweiterung der Schulanlage sollte iiber mehrere kleinere Gebdude statt
eines grossen erfolgen.

Die getrennten Aussenrdaume fiir die verschiedenen Schuleinheiten (Kindergar-
ten, Primarschule, Sekundarschule) stellen die grosste Herausforderung dar.
Die Hochspannungsleitung wird in absehbarer Zukunft auf dem Schulareal
verbleiben. Die entsprechende Akzeptanz in der Bevélkerung muss herbei-
geflihrt werden.

Die Gemeinde mdchte auch weiterhin ein Lehrschwimmbecken auf Gemeinde-
gebiet betreiben. Das bestehende Schwimmbad soll erhalten bleiben und
saniert werden.

Die bestehenden Turnhallen sollten nach Mdéglichkeit erhalten bleiben und
saniert werden.

Die vorhandenen Sport- und Aufenthaltsflichen vor allem in der Erholungszone
stellen eine grosse Qualitdt der Schulanlage dar.
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06 STRATEGIEENTWICKLUNG

061 STRATEGIE 1 - AUSBAU BESTEHENDER STANDORTE

Grundlage dieser Strategie ist das Beibehalten der bisherigen Schulstandorte in
den jeweiligen Ortsteilen Pfaffhausen und Benglen.

An beiden Standorten miissen die Schulen mit Neubauten erweitert bzw. ersetzt

werden. Kindergdrten aus externen Standorten (Pfaffhausen, Kleinschulhaus)

werden in die Schulanlage integriert.

Die Bebauung erfolgt etappiert, um bestehende Schulhduser als Provisorien

wahrend der Bauzeit nutzen zu kdnnen.

Massnahmen und Reihenfolge:

1.

Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung in Bommern mit neuer
Turnhalle,

Umzug Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in den Neubau
Aufgabe/ Verkauf der Kindergérten in Pfaffhausen

Nutzung der Bestandsgebdaude in Bommern als Provisorium fiir die Sekundar-
schule.

Umzug Primarschule in Provisorium Benglen (Zuwachs - Provisorium SEK)
Abbruch der Hauser I, Il u und Pavillon in Benglen.

Neubau Primarschule, Kindergarten. Sekundarschule und Tagesbetreuung in
Benglen; Sanierung Haus Ill, TH I, Il und Hallenbad in Benglen

Umzug Kindergarten, Primarschule und Sekundarschule in den Neubau
Aufgabe/ Verkauf Kindergarten und Kleinschulhaus in Benglen

Abbruch / Teilsanierung Bestandsgebdude in Bommern, Herstellung
Umgebung

Abbruch
Neubau PS

Neubau SEK
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Bebauung Standort Bommern

Schulhaus 2

Schulhaus 1

RFELHRARENN

Neubau Pr
mit Doppelturnhalle

Schwimmhalle

Turnhalle (4)
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STRATEGIE 2 - HAUPTSTANDORT BOMMERN

Der Gedanke die Schule kiinftig als grossere Einheit zu fiihren und betriebliche
Ablaufe zu optimieren flihrte zur Strategie 2, Bommern als Hauptstandort auszu-
bauen und den Standort Buechwis zu verkleinern.

Dafiir werden die bestehenden Gebdude in Bommern vollstdndig abgerissen und
durch Neubauten fiir die Primar- und Sekundarschule inkl. Turnhallen ersetzt.
Die Umgebung wird komplett umgestaltet, um auch alle Aussensportanlagen
verlegen zu kdnnen.

Die Gebdude am Standort Buechwis kdnnen zu weiten Teilen riickgebaut werden
und mit einem Neubau fiir die Primarschule ersetzt werden. Lediglich das Hallen-
bad mit Turnhalle und eventuell das kleine Mehrzweckgebdude werden erhalten.
Da die pragenden Gebdude der Anlage im Inventar der Denkmalpflege gelistet
sind, miissen diese daflir entlassen werden.

Massnahmen und Reihenfolge:

1. Neubau Primarschule, Kindergarten, Tagesbetreuung in Bommern mit neuer
Doppel-Turnhalle

Umzug Primarschule und Kindergarten in Neubau

Abbruch Bestandsgebdude und Aufgabe/Verkauf Kindergdrten Standort
Pfaffhausen

w

Neubau Sekundarschule mit Einfach-Turnhalle in Bommern

Umzug der Sekundarschul nach Bommern

Umzug Primarschule in Provisorium Benglen (Zuwachs - Provisorium SEK)
Abbruch der Hauser I, Il und Pavillon in Benglen.

Neubau Primarschule, Kindergarten und Tagesbetreuung in Benglen

Sanierung TH | und Hallenbad

°

Umzug Kindergarten und Primarschule in den Neubau
11. Aufgabe/ Verkauf Kindergarten, Kleinschulhaus und Turnhalle 2 in Benglen

Abbruch
Neubau PS

Neubau SEK
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Bebauung Standort Bommern

posten /
|(Erhalt unter Neuk

Neubau 1
Primarschule

Bebauung Standort Buechwis

1 B
i

© g . Schulhaus 2 “
4 ©
A

N

Neubau
Primarschule / KiGa

Pavillon
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RAHMENBEDINGUNGEN

071

ZONEN

VERKEHRS-
BAULINIE

ABSTANDS
VORSCHRIFTEN

BAURECHT

Standort Bommern

Der vorliegenden Machbarkeitsstudie liegt die Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Fdllanden (BZO) vom 5.0ktober 1994 mit Teilrevisionen von 2007 und
2015, das Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirichs (PBG) und die Allgemeine
Bauverordnung (ABV) zugrunde.

Die untersuchte Parzelle 2052 in Pfaffhausen befinden sich in der Zone fiir Offent-
liche Bauten.

Sandacher

Sandacher

Bommieren
Bommeren

[}

/
|
I
|
2807 i !
| /

Zonenplan

Gegeniiber der Benglenstrasse ist eine Verkehrsbaulinie festgelegt. Diese defi-
niert den Abstand zur Strasse.

Es gelten die Abstandsvorschriften des PBG:

Gegeniiber Strassen und Wegen sind bei fehlenden Verkehrsbaulinen die Abstédn-
de gemdss § 265, Abs. 1, PBG einzuhalten:

"Fehlen Baulinien fiir 6ffentliche und private Strassen und Pldtze sowie fiir
offentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht nétig, so haben oberir-
dische Gebdude einen Abstand von 6 m gegeniiber Strassen und Pldtzen und von
3,5 m gegeniiber Wegen einzuhalten, sofern die Bau- und Zonenordnung keine
anderen Abstande vorschreibt."

Gegeniiber der angrenzenden Landwirtschaftszone ist, geméass Riickmeldung der
Abteilung Liegenschaften und Hochbau Féllanden, ein Grenzabstand von 3.50 m
einzuhalten.
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GEBAUDEHOHE Die héchstzuldssige Fassadenhdhe betrdgt in der Offentlichen Zone OeB 25 m.

Standort Buechwis

ZONEN Die untersuchten Parzellen 4926 und 2714 befinden sich in der Zone fiir Offent-
liche Bauten OeB bzw. der Erholungszone E. In der Erholungszone ist eine Bebau-
ung ausgeschlossen, da diese im Richtplan nicht als Siedlungsgebiet definiert ist.
Die Parzelle 2699 befindet sich in der Wohnzone WL3 und wird seitens der Schule
im Baurecht genutzt.

ABSTANDS Es gelten die Abstandsvorschriften des PBG.

VORSCHRIFTEN Gegeniiber Strassen- und Wegen sind bei fehlenden Verkehrsbaulinen die Abstan-
de gemdss § 265, Abs. 1, PBG einzuhalten:
"Fehlen Baulinien fiir 6ffentliche und private Strassen und Pldtze sowie fiir
offentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht notig, so haben oberir-
dische Gebdude einen Abstand von 6 m gegenliber Strassen und Pldtzen und von
3.5 m gegeniiber Wegen einzuhalten, sofern die Bau- und Zonenordnung keine
anderen Abstdnde vorschreibt.” (Kat.-Nrn. 3985 und 2856 gelten als Wege,
Kat.-Nr. 2769 gilt als Strasse)
Gegeniiber der Erholungszone ist kein Grenzabstand einzuhalten, da dies keine
Parzellengrenze darstellt.

GEBAUDEHOHE Die hdchstzuldssige Fassadenhdhe betrédgt in der Offentlichen Zone OeB 25 m und
in der Wohnzone W3L 10.5 m.

Zonenplan
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ZIVILSCHUTZANLAGEN

Standort Bommern
Auf dem Areal Schulhaus Bommern sind folgende Schutzrdume angeordnet:
Objekt 1970/043/0869 - 100 Schutzpladtze
Objekt 1970/043/1014 - 174 Schutzplitze
Objekt 1970/043/0870 - Quartierkommandoposten
Objekt 1970/043/0868 - Ortskommandoposten (freistehend)

Das Gemeindegebiet weist eine Uberkapazitdt von nur 4 Schutzpldtzen auf. Daher
miissen alle heut auf dem Areal befindlichen Schutzpldtze erhalten bzw. ersetzt
werden. Dies kann verteilt auf mehrere Gebdude oder zusammenhédngend erfolgen
und ist als Doppelnutzung fiir Kellerrdume, Tiefgaragen und dergleichen méglich.
In der Planung sind die geltenden Anforderungen und Normen zum Schutzraum-
bau zu beachten. Provisorische Schutzraume wahrend der Bauzeit miissen nicht
errichtet werden.

Der Ortskommandoposten wurde 2020 komplett renoviert und auf dem neusten
Stand der Technik gebracht. Ein Abbruch und Ersatz ist daher nicht sinnvoll. Eine
Uberbauung ist, unter Beriicksichtigung allfilliger Anpassungen, jedoch méglich.
Dabei ist die Statik im Vorfeld zu priifen und ggf. zu verstarken. Dariiber hinaus
kann es zu Anpassungen an Anschliisse und an der Antenne kommen, ggf. sind

Fluchtréhren zu verldngern. Eine exakte Abklarung mittels materialtechnischer
und rechnerischer Analysen sowie Sondagen sollte vor Start eines Verfahrens
durchgefiihrt werden.
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Standort Buechwis

Auf dem Schulareal Benglen sind folgende Schutzrdume angeordnet:
Objekt 1971/043/2107 - 328 Schutzplitze
Objekt 1971/043/2108 - Bereitstellungsanlage (BSA)
Objekt 1971/043/2108A - Pflegeschutzraum, Sanitdtsposten (Pflege SR)
Objekt 1971/043/2108B - Quartierkommandoposten (QKP)

Das Gemeindegebiet weist eine Uberkapazitdt von 1777 Schutzplitzen auf.
Aufgrund der aktuellen politischen Lage miissen trotz hoher Uberzahl die 328
heute auf dem Areal befindlichen Schutzpldtze erhalten bleiben bzw. ersetzt
werden. Dies kann verteilt auf mehrere Gebdude oder zusammenhdngend erfol-
gen. Provisorische Schutzraume wahrend der Bauzeit miissen nicht errichtet
werden.

Fiir die weiteren Anlagen (BSA I, Pflege SR, QKP) kann der Zivilschutzkomman-
dant, sofern er diese Anlagen nicht mehr benétigt, der Gemeinde einen Antrag
um Aufhebung stellen. Ob die Anlagen dann tatsdchlich nicht mehr gebraucht
werden beschliesst dann die Gemeinde (Eigentiimer). Mit einem Gemeinderats-
beschluss kann lUiber das Kontrollorgan fiir Schutzbauten beim AMZ ein Aufhe-
bungsgesuch eingereicht werden. Dieser wird wiederum vom Kanton gepriift und
am BABS weitergeleitet. Der definitive Entscheid kommt vom Bund. Bei einem
negativen Entscheid sind die Anlagen weiterhin zu erhalten oder anderenfalls
neu zu bauen.

BAUM- UND NATURSCHUTZ

Standort Bommern
Auf dem Schulareal Bommern sind einzelne Bdume und Hecken als Schutzobjekt
gelistet. Diese miissen erhalten bleiben oder ersetzt werden.

Bommeren

Ausschnitt Baumkataster Bommern
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VEREHRS-
AUFKOMMEN
BOMMERN

ZUFAHRTEN
SCHULAREAL
BOMMERN

Standort Buechwis
Auf dem Schulareal Benglen sind vor allem Hecken und die Obstbaumwiesen als
Schutzobjekt gelistet. Diese miissen erhalten bleiben oder ersetzt werden.

& .‘ kb -\ 'f\.
Schulhaus Bu~:=.-4c:_>t_yaj.r|_1z:;:;.a\y

24 ’,-"l .—_ .

I

Ausschnitt Baumkataster Buechwis
Eine Entlassung durch den Gemeinderat ist moglich. Hierfiir muss eine 6ffent-

liche Auslegung erfolgen, bei der anhand eines konkreten Projektes gleichwerti-
gen Ersatzmassnahmen nachgewiesen werden miissen.
Ohne Rekurse ist von einer Verfahrensdauer von ca. 4 Monaten auszugehen.

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Standort Bommern

Im Rahmen einer Verkehrszdahlung an der Bengelstrasse wurde im Januar 2022 ein
durchschnittlicher Wochentagsverkehr von 274 Fahrzeugen pro Tag gemessen
(An- und Abfahrten zusammen). Die meisten Fahrten sind am Morgen zwischen
6:00 und 9.00 Uhr zu verzeichnen, tagsiiber ist die Verkehrslage konstant, am
Abend ab 19:00 finden nur noch vereinzelte Fahrten statt.

Am Wochenende ist die Verkehrslage mit knapp einem Drittel der Fahrzeuge
deutlich ruhiger.

Falls im Rahmen eines Projektes eine Verbreiterung der nérdlichen Strasse
(Kat.-Nr. 2217) notwendig werden sollte, muss dies in der Bauzone (Zone fiir
offentliche Bauten), also der eigenen Parzelle erfolgen, da die angrenzende
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Parzelle in der Landwirtschaftszone liegt.

Verkehrsvolumen pro Tag und pro Klasse
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Diagramm Messungsbericht Bommern, swissTraffic, 01.2022

Standort Buechwis
VEREHRS- Im Rahmen einer Verkehrszdahlung an der Buechwisstrasse wurde im Januar 2022

:S:gﬂ&?:" ein durchschnittlicher Wochentagsverkehr von 287 Fahrzeugen pro Tag gemessen
(An- und Abfahrten zusammen). Die meisten Fahrten sind morgens gegen 7:00
Uhr am frithen Abend zwischen 16:00 und 19.00 Uhr zu verzeichnen, tagsiiber ist

die Verkehrslage wechselnd.
Am Samstag ist die Verkehrslage um ein Drittel reduziert. Der Sonntag ist mit

Abstand der ruhigste Tag.

Verkehrsvolumen pro Tag und pro Klasse
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WERKLEITUNGEN / TRAFOSTATION BOMMERN

Auf dem Geldnde befindet sich eine EWZ - Trafostation. Diese muss im Rahmen
einer Neubebauung erhalten bleiben oder ersetzt werden. Bei Ersatz ist wahrend
der Bauzeit ein Provisorium zu erstellen bzw. die alte Station bis Inbetriebnahme
der Neuen zu erhalten.

Der Standort auf dem Grundstiick ist mehr oder weniger zu erhalten bzw. soll in
sinnvoller Lage zu den bestehenden Werkleitungen liegen.

Der Raum kann an ein Gebdude angebaut und mittels Transportschacht erschlos-
sen oder ins Gebdude integriert und {iber die Tiefgarage erschlossen werden.

Die Erstellung muss nach den amtlichen Vorgaben erfolgen.

Die quer auf dem Grundstiick verlaufende Stromleitung ist zu beachten und
gegebenenfalls zu versetzen.

/
Plan Werkleitungen
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076 HOCHSPANNUNGSLEITUNG BUECHWIS

Die liber das Schulareal verlaufende Hochspannungsleitung Trasse TR1430 (Mast
106) wird von der Swissgrid AG betrieben. Die Leitung weist aktuell eine Nenn-
spannung von 220 kVF auf.

Die Anlage liberschreitet die gemaéss 'Verordnung iiber den Schutz vor nichtioni-
sierender Strahlung' (NISV) definierten Immissionsgrenzwerte flir Ort mit emp-
findlicher Nutzung, sogenannte OMEN. Daher besteht geméss Anhang 1 Ziffer 16
NISV die gesetzliche Pflicht diese zu sanieren. Da die Trasse, gemass telefo-
nischer Auskunft des Betreibers, jedoch bereits phasenoptimiert betrieben wird,
ist keine weitere Reduktion der Strahlungswerte moglich.

ABSTANDS- Ein gesetzlich vorgeschriebener Mindestabstand aufgrund der nichtionisierender
\':?SRVSCHR'FTEN Strahlung muss auf dem Schulareal trotzdem nicht eingehalten werden, da die
Parzelle vor dem 01.02.2000 eingezont wurde.
Jedoch besteht grundsétzlich die Empfehlung diese Strahlung zu beriicksichtigen
und den Abstand der sogenannten Mikro-Tesla-Zone (1uT) einzuhalten. Dieser
kann durch den Netzbetreiber ermittelt werden. Ein vergleichbarer Wert eines
Mastes mit identischer Spannweite liegt in unmittelbarer Ndhe vor und kann
aktuell als Referenz herangezogen werden. Dort betrdgt der Abstand ab Lei-
tungsachse ca. 60 m.
Siehe Beilage: Technischer Bericht zur Hochspannungsleitung, Axpo, 13.12.2019.
ABSTANDS- Bauvorhaben haben gemédss mindestens einen Abstand von 5 m ab dem &us-
Y:;SCHR'FTEN sersten Leiterkabel einzuhalten.

Hochspannungsmast Schulareal Buechwis
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STAEDTBAUL.
QUALITATEN

TYPOLOGIEGE-
SCHICHTL.
QUALITATEN

DENKMALSCHUTZ BUECHWIS

Die Schulanlage wurden 1974 nach Planen des Architekten Hans Litz aus Ziirich
unter Mitarbeit von Mario Rinderknecht errichtet.

Die Gebdude Buechwies 10, 10C, 10F und 10G (Schulhduser 1 - 3 + Lehrschwimm-
becken mit Turnhalle) befinden sich seit 2000 im Inventar der kantonalen Denk-
malpflege. Aktuell (Friihjahr 2023) priift diese nun auch die Inventarisierung der
Aussenanalgen der Schule.

Sollte die Aufnahme der gesamten Schulanlage inkl. Umgebung ins Inventar
tatsdchlich erfolgen, wére ein Ausbau nicht mehr mdéglich und die Nutzung als
Sekundarschulstandort nicht mehr gegeben.

AUSSCHNITT AUS:
Katasterplan 2009

1-4 Schulanlage

Benglen 1974
1 Schulhaus 1
Vers. Nr. 1084
Schulhaus 2
Vers. Nr. 1084
Mehrzwecktrakt
Vers. Nr. 1084
Sporttrakt
Vers. Nr. 1084
Schulpavilion
von 1977
Vers. Nr. 1095
Kindergarten
von 1972
Vers. Nr. 1085
7  Turnhalle

von 1981

Vers. Nr. 1074

2
3
4

Gebéude im
Inventar

Fallanden. Schulanlage Benglen Vers. Nr. 1084ff.

Auszug Inventarblatt Kantonale Denkmalpflege

Die am Ubergang zwischen Siedlungsgebiet und offener Landschaft sich ins
aufsteigende Geldnde fligende Schulanlage weist grosse Innenraumqualitdten auf.
Der intime Schulhof, der gegen Siidosten in einen parkartigen Bereich libergeht,
und die Sportanlage im Osten mit den grossziigigen Sitztreppen sind sorgfiltig
gestaltet und stimmungsvoll angelegt.

Grundsatzlich steht die Anlage typologisch in der Tradition der Schulhausarchi-
tektur der spdten 1950er Jahre. Dafiir typische Merkmale sind: Zusammenfassung
von Abwartwohnung und Mehrzweckraum in einem gemeinsamen Gebdude; die
Unterbringung der Unterrichtszimmer in zwei Kleinschulhdusern, die pro Ge-
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STILGESCHICHT-
LICHE
QUALITATEN

ERHALTUNGS-
ZUSTAND

INVENTAR-
ENTLASSUNG

schoss nur drei Schulzimmer um eine intime Halle gruppieren (Aufteilung in
Uberblickbare Einheiten); zweiseitige Belichtung der Klassenzimmer durch eine
Fensterfront und ein gegeniiberliegendes Fensterband; Angliederung von soge-
nannten Bastelnischen an die Schulzimmer; «Windrad»-Grundriss der Schulhdu-
ser; intimer Pausenhof mit als offene Pausenhalle dienender Vordachanlage.
Aussergewdhnlich jedoch ist die Unterbringung des Lehrerzimmers im Abwart/
Singsaaltrakt das heisst ausserhalb der Schulhduser. Ungewdhnlich ist auch,
dass die Schulzimmer zusdtzlich auch von der Riickwand her belichtet werden
(Fortsetzung der beiden Oberlichtbdnder um eine Einheit).

Wie in Benglen wurde auch andernorts - in den 1960er Jahren noch selten, in
den 1970er Jahren bereits haufig - die Turnhalle mit einem Schwimmbad kombi-
niert.

Stilistisch ist die Schulanlage der nach dem Landistil des zweiten Weltkrieges
wieder aufgegriffenen ,,zweiten" Moderne verpflichtet. Dafiir typisch sind:
kubische Baukdrper, Flachddcher, Aufteilung der einzelnen Gebdude in den
Innenfunktionen entsprechende Trakte bzw. Ablesbarkeit des Inneren an der
dusseren Erscheinung, Sachlichkeit der Architektursprache, Zusammenfassen der
Fenster zu Bdandern bzw. Verzicht auf Fensterpfeiler, Vermeidung von Symmetrien
und Monumentalitdt, serielle Repetition von gleichbleibenden Grundeinheiten.
Wahrend bei den meisten Schulanlagen der 1970er Jahre Sichtbeton und/oder
verputzte Mauerflichen dominieren, ist die Schulanlage Benglen durch die
Kombination von rotem Sichtbackstein mit Sichtbeton charakterisiert. Diese
Materialkombination gewann in den spdten 1950er Jahren an Beliebtheit und
erinnerte damals an skandinavische Vorbilder.

Die Schulanlage befindet sich in vor allem dusserlich in gutem Erhaltungszu-
stand. Wie fast iiberall wurden die Fenster ersetzt. Die Grundstrukturen sind
jedoch unverédndert erhalten. Das Innere der Schulhduser wurde durch den
Einzug neuer Wande im Charakter etwas beeintrachtigt. Sporttrakt und Mehr-
zweckgebdude geben jedoch die urspriingliche Raumstimmung fast unverdandert
wieder.

Eine Entlassung ist grundsédtzlich moglich. Dafiir muss seitens der Gemeinde
nachgewiesen werden, dass die Gebdude nicht mehr angemessen als Schulraum
genutzt werden kénnen und ein Umbau nicht mdéglich bzw. unverhdltnismaéssig
ware.

Die Dauer eines solchen Verfahrens kann im Vorfeld schwer abgeschdtzt werden,
da zusdtzlich zur Bearbeitungszeit Rekurse gegen die Entlassung nicht ausge-
schlossen werden kdnnen.
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ERWAGUNGEN

079

BASIS

ARCHAOLOGIE BOMMERN

Die Nachbarparzellen Kat.-Nr. 3959 und Kat.-Nr. 4668 liegen in der archéolo-
gischen Zone. Daher besteht auch auf dem Schulgeldnde die M&glichkeit von
archdologischen Funden. Im Bauentscheid wird es vermutlich zu Auflagen hin-
sichtlich des Umgangs mit potentiellen Funden kommen (siehe auch Email Kan-
tonsarchdologie im Anhang). Diese sind dem Gemeinderat und der Kantonsarcha-
ologie umgehend anzuzeigen.

Fiir Dokumentationen und Fundbergungen sowie allfdllige Schutzmassnahmen
muss, in solchen Fillen, geniigend Zeit eingerdumt werden. Die Kosten fiir archa-
ologische Sondierungen und Rettungsgrabungen (Feldarbeit und archivfdhiges
Aufarbeiten der Dokumentation) gehen zu Lasten der Gemeinde bzw. Schulge-
meinde.

Gemdss Ziffer 1.4.1.6 des Anhangs zur Bauverfahrensverordnung (BVV) beurteilt
das Amt fiir Raumentwicklung, Abteilung Archdologie und Denkmalpflege, Kan-
tonsarchdologie, Bauten und Anlagen im Bereich von Natur- und Heimatschutzob-
jekten hinsichtlich der Belange Archdologie. Das Bauvorhaben liegt im Bereich
einer potenziellen archdologischen Fundstelle. In diesem Areal ist ein Schutzob-
jekt gemdss § 203 Abs. 1 lit. d Planungs- und Baugesetz (PBG) zu vermuten. Durch
Bodeneingriffe wird das potenzielle Schutzobjekt unwiederbringlich zerstort.
Gemdss § 204 PBG haben Staat, Gemeinden sowie jene K&rperschaften, Stiftungen
und selbstédndigen Anstalten des 6ffentlichen und privaten Rechts, die 6ffentliche
Aufgaben erfiillen, in ihrer Tatigkeit dafiir zu sorgen, dass Schutzobjekte geschont
werden. Diese Verpflichtung umfasst auch die Sicherung des archdologischen
Befundes, zumal dieser durch die Aushubarbeiten zerstdrt wird. Die Bestimmung
findet auch dann Anwendung, wenn das Land an eine andere Bauherrschaft
abgegeben oder verkauft wird, ohne dass im Baurechts- oder Kaufvertrag die
Kosten fiir die archdologische Untersuchung dem Baurechtsnehmer oder dem
Kaufer tiberbunden worden sind.

GRUNDANNAHMEN KOSTEN

Die Kostenberechnung erfolgte durch die Perita AG - Management im Hochbau.
Die vorliegende Grobkostenkalkulation bildet die aktuelle Marktlage ab.

Die direkten und indirekten Auswirkungen der Corona-Pandemie und des
Ukraine-Kriegs wurden gemadss aktueller Marktlage eingerechnet, jedoch stellen
sie keine Prognose fiir den Zeitpunkt der Realisierung dar. Eine verbindliche
Prognose zur Veranderung der Marktlage (Baupreise, Materiallieferbedingungen/-
verknappung etc.) inkl. Prognose zur Teuerung kann nicht verbindlich angegeben
werden.

Das vollstandige Kostendossier der perita AG liegt dem Bericht als Anhang bei.

Die Grundlage bilden Kenn- und Erfahrungswerte aus der Objektdatenbank. Die
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ANNAHMEN
NEUBAU

ANNAHMEN
SANIERUNG

NICHTENTHAL-
TENE KOSTEN

KOSTENRISIKEN -

Berechnung erfolgte auf den ermittelten Grundmengen und den Elementen zu den
Hauptgruppen gemaiss Kostenberechnung nach e-BKP-H. Die Kostengenauigkeit
liegt bei +/- 25%. Die 7.7% MWST sind separat in der Hauptgruppe Z ausgewiesen
und in den Anlagekosten enthalten.

Kostenstand: April 2021, Index Punkte 101.2 Ziircher Index der Wohnbaupreise,
Basis April 2020: 100.0 Punkte

Massivbauweise (Bommern), Holzbauweise (Benglen)
Hinterliiftete Fassade

Erdsonde

Reserve Neubau 5%

Die Gebdudetechnik und die inneren Oberfldchen miissen erneuert werden.

Massnahmen zur Erdbebensicherheit sind notwendig.

Behindertengerechte Sanitdrrdume und ein Lift miissen nachgeriistet werden.

Ersatz aller Fenster und Ddmmungen der geschlossenen Bauteile ist notig.

Die Gebdudetechnik im Schwimmbad muss erneuert werden.

Behindertengerechte Sanitdrrdume und ein Lift im Aussenbereich miissen
nachgeriistet werden.

Reserve Sanierung 10%

Grundstiick

Kosten ausserhalb des Bearbeitungsperimeters
Entschadigungen von Nachbarn und Behdrden
Ausstattung und Mobiliar

Pfahlung

Altlasten und Schadstoffe
Schutzraumabgaben

Provisorien

Umzugskosten

Kapitalkosten

Teuerung

Erschiitterungen / Setzungen von Nachbargebduden
Altlasten und Schadstoffe

Baugrund- und Sickerverhéltnisse

Auflagen Behérden, Amter

Versicherungen, Garantien

Teuerung, Marktlage und Schwankungen
Unvorhergesehenes
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08 WEITERE UNTERSUCHUNGEN

081

KINDERGARTEN PFAFFHAUSEN

Der unter Denkmalschutz stehende Kindergarten Pfaffhausen kann aufgrund der
aktuellen Raumstandards nicht mehr sinnvoll als solcher genutzt werden. Auf-
grund der unmittelbaren Ndhe zum Schulareal Bommern kann er jedoch fiir
andere ergdnzende schulische Nutzungen in Frage kommen.

Eine Moglichkeit bietet die Nutzung als Holzwerkstatt fiir den Unterricht der
Sekundarschule. Die ehemaligen Kindergartenrdume sind von der Grdsse ideal,
ausserdem stiinden weitere Rdume fiir Maschinen und Lager zur Verfligung. Der
Umbau kann mit geringen Eingriffen in die bauliche Struktur erfolgen und wiirde
den urspriinglichen Charakter des Gebdudes nicht beeinflussen.

Lager w10
] 18m2
O
Holzwerkstatt
| 76m2

Mdschljnenraum

Holzwerkstatt
76m2

Lager
18m2
] /
RN

Grundriss Kindergarten Pfaffhausen -Nutzung als Holzwerkstatt
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082

SCHWIMMBAD-
TECHNIK

Auch die Nutzung als Musikschule wére ein wiinschenswertes Szenario. Aller-
dings werden in diesem Fall eine Vielzahl kleinerer Unterrichts- und Ubungsréu-
men bendtigt. Ein dahingehender Umbau des Gebadudes ist aufgrund der rdum-
lichen Besonderheiten wie Deckentopographie und Oberlichtern sehr
herausfordernd. Er widersprache grundsédtzlich dem Charakter des Gebaudes
und diirfte nicht zuletzt auch den denkmalpflegerischen Belangen entgegenste-
hen.

SCHULSCHWIMMANLAGE BUECHWIS

Um einen Grundlagenentscheid zum Erhalt oder méglichen Neubau einer Schul-
schwimmanlage fédllen zu kdnnen, wurde der technische Zustand der Schwimm-
badtechnik sowie die rdumlichen Erweiterungsméglichkeiten genauer unter-
sucht.

Lehrschwimmbecken Buechwis

Die Prifung der Badwasseraufbereitung erfolgte durch die Firma Aqua Trans-
form. Der technische Zustand wurde in Bezug zu den heutigen Normen und dem
technischen Zustand vor Ort liberpriift. Grundsatzlich ist die Badwasseraufberei-
tung in einem guten Zustand. Sie entspricht nicht den aktuellen SIA-Normen
385/9, da die vorgeschriebenen Wasserwerte jedoch eingehalten werden, kann
die Anlage so weiter betrieben werden. Fiir die ndchsten 10 Jahre ist mit den
notwendigen Wartungs- und erhdhten Revisionsarbeiten die Badewasseraufbe-
reitungsanlage ohne grossere Sanierungen betriebsfahig. Dies gilt solange die
Wasserwerte eingehalten werden und keine zusdtzlichen Auflagen seitens der
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RAUMLICHE
ERWEITERUNG

Behdrden kommen.

Fiir eine weiterreichende Nutzung liber diese Zeitspanne hinaus, ist eine kom-
plette Sanierung des Gebdudes mit energetischer Optimierung erfoderlich. Der
zusdtzlichg bendtigte Platzbedarf im Untergeschoss stiinde dafiir zur Verfiigung.

Fiir einen optimalen Schulbetrieb stehen aktuell nicht ausreichend Garderoben-
raume zur Verfiigung. Pro Geschlecht sind 2 Garderobeneinheiten notwendig, um
einen rechtzeitigen Klassenwechsel zwischen den Schwimmstunden zu gewdahrlei-
sten.

Die hier vorliegenden Untersuchungen zeigen auf, dass eine Erweiterung der
Schwimmanlage zur Anpassung an den aktuellen Raumbedarf grundséatzlich
moglich ist. Es wurden 3 Varianten aufskizziert. Welche dieser Umbaumassnah-
men in Frage kommen ist abhdngig von der Entwicklung des Standortes Benglen
und muss detailliert gepriift werden.

Variante A

Verdopplung der Garderoben auf dem Schwimmbadgeschoss durch minimale
Raumabmessungen. Die notwendigen IV-WC's werden im Turnhallengeschoss
dariliber angeordnet un doppelt genutzt. Der Einbau eines Liftes ist zwingend
erforderlich.

Variante B

Die Garderoben der Turnhalle werden als zusatzliche Garderoben fiir den
Schwimmbetrieb umgenutzt. Dafiir muss eine weitere interne Treppenanlage
erstellt werden, um einen Zugang zur Schwimmhalle mit Barfussbereich zu
ermoglichen.

Die Garderoben fiir die Turnhalle miissen im angrenzenden Gebdudeteil neu
errichtet werden. Dieser beherbergt aktuell die Werkstatt des Hauswarts und die
Mehrzweckkiiche. Beide Nutzungen wiirden an einen anderen Standort auf dem
Schulareal ausgelagert werden.

Variante C

Die Garderoben der Turnhalle werden als zusatzliche Garderoben fiir den
Schwimmbetrieb umgenutzt. Dafiir muss eine weitere interne Treppenanlage
erstellt werden, um einen Zugang zur Schwimmhalle mit Barfussbereich zu
ermdglichen.

Die Turnhalle wird zukiinftig in eine Drittnutzung ohne Garderoben, z.b. Mehr-
zweckraum, liberflihrt. Dieses Szenario setzt den Erhalt der zweiten, auf dem
Schulgeldnde bestehenden, Turnhalle voraus.
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083

ERDVERKABELUNG HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Da die Hochspannungsleitung seit Jahren Anlass zur Diskussion bietet, wurde mit
dem Betreiber der Leitung - Swissgrid im Rahmen der Machbarkeitsstudie die
Moglichkeit einer Erdverkabelung abgeklart.

Im Netz von Swissgrid verlaufen aktuell weniger als 1% der Leitungen unterir-
disch. Fiir den Strandort Benglen bestehen derzeit keine Pldne und auch keine
gesetzliche Pflicht die Trasse unterirdisch zu verlegen.

Bei einem Vorstoss der Gemeinde miisste diese die entstehenden Kosten von
ca.15 Mio CHF / km selbst tragen. Es ist mit einer Planungs- und Bauzeit von
mindestens 15 Jahren zu rechnen. Nach aktuellem Stand der Technik betragt die
Schneise zur Errichtung der Erbverkabelung ungefahr 25m und es ist von einer
Lebensdauer von ca. 40 Jahren (vgl. Lebensdauer Strommasten: 70-80 Jahre)
auszugehen.

Auch bei Erdkabeln werden die Immissionsgrenzwerte der nichtionisierenden
Strahlung nicht eingehalten, der betroffene Bereich ist jedoch etwas kleiner.

) 1 Mikrotesla () 100 Mikrotesla

Skizze Strahlungsfelder

Aushub

1,1m D . Aushub
0000 |
0000 |// ' Humus
' ' 0000 |
. |
A 5m | ;
PIiLLLEN ;

Skizze Bauweise
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085

NEUE ZUFAHRTSSTRASSE AB KREISEL

Aufgrund des massiv hoheren Verkehrsaufkommens, welches ein Umzug der
Sekundarschule nach Bommern mit sich bringt, wurde der Ausbau einer neuen
Zufahrtsstrasse diskutiert und eine erste Einschdtzungn eines Verkehrsplaners
eingeholt.

Die Benglenstrasse sollte liber den bestehenden Weg durch die Landwirtschafts-
zone bis zur Binzstrasse, einer kantonalen Hauptverkehrsachse verlangert wer-
den. Da im Grundsatz kein Bauland iiber Landwirtschaftsland erschlossen werden
darf, ist eine Teileinzonung der Strasse als Bauland notwendig. Ein solches Vorha-
ben steht im Widerspruch zu den raumplanerischen Grundsdtzen und muss mit
einem Ubergeordneten 6ffentlichen Interesse begriindet werden. Im Kanton
Ziirich ist daflir auch die Zustimmung der Gemeindeversammlung erforderlich.

Die Dauer eines solchen Verfahrens ist im Vorfeld schwer abzuschdtzen und Die
Erfolgschancen werden seitens des Verkehrsplaners als sehr gering eingeschatzt.
Fiir die Gemeinde wiirden Kosten in Millionenhdhe entstehen. Der Quadratmeter-
preis einer einfachen Strasse inkl. Beleuchtung liegt bei ca. 400.- Fr./m2, hinzu
kdmen Kosten fiir Werkleitungen und entsprechenden Planungskosten von zusédtz-
lich ca. 15% der Bauwerkskosten.

Ubersichtsplan neue Zufahrtsstrasse ab Kreisel
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PROVISORIEN BUECHWIS / BOMMERN

==ian

Ziel der Gemeinde Fdllanden war den wachsenden Schiilerzahlen ohne kostenin-
tensive Schulraumprovisorien zu begegnen. Im Zuge der Strategieentwicklung
wurde dies durch eine etappierte Bauweise und Zwischennutzungen bestehender
Schulgebdude beriicksichtigt.

Da die Schiilerzahlen, vor allem in der Sekundarschule, jedoch bereits zum
Abschluss dieser Machbarkeitsstudie deutlicher als erwartet ansteigen, wird
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SZENARIO A:
PROVISORIUM
BUECHWIS

kurzfristig zusdtzlicher Schulraum in Benglen bendtigt. Die Primarschulen in
Fallanden und Bommern sind durch weitere Neubauprojekte mittelfristig eben-
falls betroffen.

Standort Buechwis (Ortsteil Benglen)

In der Sekundarschule sind aktuell alle Zimmer belegt, weshalb ab Schuljahr
2023/2024 mit organisatorischen Massnahmen (z.B. Niveauklassen aufheben) die
Raumnot iiberbriickt werden soll. Spatestens ab 2024/2025 miissen mindestens 6
zusdtzliche Klassenzimmer zur Verfligung gestellt werden. Wenn zukiinftig die
Arealliberbauung Haufland im Ortsteil Latten realisiert wird, werden sogar
insgesamt 10 zusdtzliche Klassenzimmer bendtigt (dieses Szenario kann vermut-
lich mit der geplanten Neubebauung aufgefangen werden).

Die Platzverhdltnisse auf dem Schulareal sind aufgrund der baurechtlichen Zonen
und der querenden Hochspannungsleitung sehr beengt, weshalb aktuell 2 ver-
schiedene Varianten zur Diskussion stehen.

Einen geeigneten Standort auf dem Schulareal zu finden, stellt sich als schwierig
heraus, da dieser einem zukiinftigen Ausbau der Schulanalage nicht im Weg
stehen darf. Zwei grundséatzliche Standorte werden in Betracht gezogen.

L EEL N

—

Lageplan Buechwis mit mdglichen Standorten fiir Provisorien

Standort 1 erweitert den bestehenden Holzpavillon im Siiden der Anlage, eventu-
ell wéare auch eine Aufstockung denkbar, die konstruktiv und statisch abgeklart
werden misste. In diesem Bereich ist man maximal weit von der Hochspannungs-
leitung entfernt, beschneidet jedoch die zukiinftigen Erweiterungsmdglichkeiten
der Hauptgebdude.

Standort 2 bebaut die Parzelle 2714, direkt neben dem bestehenden Kindergar-

99



SZENARIO B:
UMNUTZUNG
PAVILLON

086

tengebdude, welche fiir den zukiinftigen Umbau des Schulareals eine untergeord-
nete Rolle spielt und eher nicht zur Erweiterung vorgesehen, wird, da er sich in
unmittelbarer Ndhe zur Hochspannungsleitung befindet. Dies stellt jedoch auch
fiir das Provisorium einen Nachteil dar.

Die Flache wird heute als Aussenraum fiir den Kindergarten genutzt und weist
einen hohen Baumbestand auf, der dem Provisorium teilweise weichen miisste.
Auch wenn dieser nicht geschiitzt ist, diirfte dies Anlass zu Diskussionen bieten.

Das Szenario B geht davon aus, den Standort Buechwis nur noch als Sekundar-
schule zu fiihren und die Unterstufenklassen der Primarschule nach Bommern zu
verlegen. Dort miisste flir diesen Zweck ein Schulraumprovisorium mit minde-
stens 6 Klassen und entsprechenden Nebenrdumen errichtet werden.

Der dadurch freiwerdende Holzpavillon b6te ausreichend Platz um die fehlenden
Klassenrdume fiir die SEK zur Verfligung zu stellen und die Aussenraumfldchen auf
dem Areal zu erhalten.

Dieses Szneario wurde bei Abschluss der hier vorliegenden Studie zur Umsetzung
beschlossen.

Standort Bommern (Ortsteil Pfaffhausen)

An der Primarschule Bommern sind aktuell keine Raume fiir DAZ und IF vorhan-
den. Diese werden jedoch dringend bendtigt und miissen schnellstmdglich zur
Verfligung gestellt werden.

Da zum Zeitpunkt des Studienabschlusses Szenario B fiir Buechwis beschlossen
wurde, kdnnen diese ab Schuljahr 2024/25 in das aktuell in Planung befindliche
Schulraumprovisorium Bommern integriert werden.

Generell muss beachtet werden, den Standort fiir die provisorische Baute so zu
wdahlen, dass dieser einem zukiinftigen Ausbau der Schulanlage nicht im Wege
steht.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG DORFTEIL FALLANDEN

Auch der Dorfteil Fallanden ist aufgrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung
von stetig steigenden Schiilerzahlen betroffen. Das 2020 fertig gestellte Schul-
haus ist, inkl. der darin vorgehaltenen Reservefldchen, bereits voll ausgenutzt.
Gemass aktuellen Prognosen werden ab dem Schuljahr 2025/26 jedoch zwei
weitere Klassenzimmer fiir den Kindergarten und die Primarschule bendétigt. Auf
dem Schulareal selbst wiirde die Bereitstellung eines weiteren Gebadudes zu
Lasten wertvoller und notwendiger Aussenrdume gehen (Pausenplatz, Allwetter-
platz, Spielwiese). Aus diesem Grund soll der ganz in der Ndhe befindliche,
ehemalige Kindergarten Breiteli, welcher noch bis Ende 2023 an einen Kinderhort
vermietet ist, saniert und wieder als Schulraum genutzt werden. Auch eine
Aufstockung oder ein tempordrer Ersatz mit einem Provisorium sind in der
Uberlegung, da mittelfristig mit einem weiteren Wachstum zu rechnen ist.
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Vor allem die geplante Arealiiberbauung Haufland, mit 150 neuen Wohneinheiten
(heut 75 WE auf dem Areal) ldsst den Zuzug junger Familien erwarten.

Die Prognosen fiir dieses Szenario sind aktuell in Bearbeitung und noch mit hoher
Unsicherheit behaftet, da die Umsetzung der Bebauung, welche 2026 starten soll,
noch nicht gekldrt ist. Je nach Vorgehen bei der Erstellung, en bloc oder etap-
piert, andert sich der konkrete Bedarf. Zusdtzlich spielt der Entscheid zur Zen-
trumsentwicklung Fallanden in den Entwicklungsprozess des Dorfteils hinein.

Da somit moglicherweise ein komplettes weiteres Schulhaus mit bis zu 7 Klassen-
zimmern bendtigt wird, muss liber eine Erweiterung der Schulanlage Fillanden
auf Nachbarparzellen nachgedacht werden. Dafiir kommt z.b. die direkt angren-
zende Parzelle 3652 (zukiinftig 5134), Maurstrasse 25 in Frage. Diese befindet sich
in der 6ffentlichen Zone und ist heute mit einem Wohnhaus bebaut, welches im
Inventar der kommunalen Denkmalpflege gelistet ist. Eine Entlassung des Gebdu-
des mittels Provokationsgesuch, zur Erweiterung der Schulanlage, wurde bereits
vor einigen Jahren angestrebt, verblieb damals jedoch ohne Erfolg. Mit der neuen
Dringlichkeit der Situation soll dieses Gesuch nun erneut gestellt werden.

Ubersichtsplan Schulanlage Litten

Die Vorteile der direkten Erweiterung der Schulanlage liegen auf der Hand. Bei
einer kompakten Bebauung des Standorts kdnnen die bestehenden Aussen- und
Sportflachen, Turnhallen und Mehrzweckrdume mitgenutzt werden. Dadurch
werden die knappen Flachen der 6ffentlichen Bauzone optimal ausgenutzt und
raumliche wie personelle Ressourcen geschont.

Sobald konkrete Zahlen und Szenarien vorliegen, soll mittels einer separaten
Machbarkeitsstudie die Erweiterung der Schulanlage sorgfaltig gepriift werden.
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VARIANTE 1

VARIANTE 2

VARIANTEN 3

ETAPPIERUNG BEBAUUNG BOMMERN

Eine etappierte Bauweise ist im Hinblick auf die Vermeidung von weiteren Schul-
raumprovisorien unumganglich. Aufgrund der grossen Freiflachen auf dem Areal,
welche als Sport- und Freiflachen genutzt werden, steht dafiir ausreichend Platz
zur Verfiigung.

So wurden im Vorfeld zur detaillierten Untersuchung des Standorts Bommern
grundsatzliche Etappierungsmdoglichkeiten unter dem Gesichtspunkt der ver-
schiedenen Szenarien fiir die grossflachigen Sportanlagen (1-fach, 3-fach oder
kombinierte Turnhallen mit entsprechenden Aussensportflichen) schematisch
untersucht.

Der ndrdliche Bereich mit der heutigen Fussballwiese und dem unterirdischen
Kommandoposten wird mit einem Primarschulgebdude mit 1-fach Turnhalle
bebaut. In einem zweiten Schritt werden die bestehenden Schulhduser und die
freistehende Turnhalle riickgebaut und ein zweites Schulhaus mit 2-fach Turnhalle
fiir die Sekudarschiiler errichtet.

Der ndrdliche Bereich mit der heutigen Fussballwiese und dem unterirdichen
Kommandoposten wird mit einem Primarschulgebdude bebaut. In einem zweiten
Schritt werden die bestehenden Schulhduser riickgebaut und eine Dreifach-Turn-
halle errichtet. Anschliessend kann die freistehende Turnhalle abgerissen und
das Sekundarschulhaus erstellt werden.

Auch hier wird der nérdliche Bereich zundchst mit dem Primarschulgebédude
bebaut. In einem zweiten Schritt werden die bestehenden Schulhduser riickge-
baut und eine Dreifach-Turnhalle mit Lehrschwimmbecken errichtet. Anschlies-
send kann die freistehende Turnhalle abgerissen und das Sekundarschulhaus
erstellt werden.

Die Varianten A, B und C untersuchen lediglich verschiedene Standorte fiir das
Sekundarschulhaus und das Rasenspielfeld, um den Spielraum innerhalb des
Korsetts weiter auszuloten.

102



Variante 1B Variante 2B Variante 3B Variante 3C Variante 3D
1-fach und 2-fach TH 3-fach Turnhalle kombinierte 3-fachTurnhalle mit Schwimmbhalle und Hartplatz (Dach)

Etappe 1

Etappe 2

Etappe 3
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Mirjana Kokic Kostenmanager mirjana.kokic@perita.ch
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BERATUNG

Hochbau / Liegenschaften Gemeinde Fillanden 043 355 35 17
Barbara Gerber Fachverantw. Hochbau barbara.gerber@faellanden.ch
Amt fiir Raumentwicklung Kanton Ziirich 0 43 259 43 11
Julia Wienecke Teamleiterin West julia.wienecke@bd.zh.ch
Zivilschutz 044 512 43 00
Thomas Perlmutter ext. Berater, Gujer AG thomas.perlmutter@gujerag.ch
Bevolkerung und Sicherheit Gemeinde Fidllanden 043 355 35 28
Berchtold Michael Materialwart michael.berchtold@faellanden.ch
Naturschutz 079 636 53 65
Dany Kreiner Naturschutzbeauftragter d.kreiner@skwag.ch
Kantonsarchdologie 043 259 69 11

Patrick Nagy, Dr. phil. FV Urgeschichte/Prospektion patrick.nagy@bd.zh.ch

Gemeindewerke Fillanden 043 355 35 69
Lukas Dinkel Projektleiter Stromversorgung lukas.dinkel@faellanden.ch
Swissgrid AG

Patrick Diethelm Grid Maintenance Manager 041 58 580 22 76

Patrick.Diethelm@swissgrid.ch

Bundesamt fiir Umwelt
Danielle Breitenbiicher Rechtsanwiltin 041 58 467 69 70
danielle.breitenbuecher@bafu.admin.ch
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